C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 15.11.2012
gefasst und am 15.11.2012 ortstiblich bekanngemacht . (§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Auslegung:
Die fruhzeitige Beteiligung der Burger zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.07.2013 hat in der Zeit vom 12.08.2013 bis 13,09.2013 stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 23.07.2013 hat in der Zeit vom 12.08.2013 bis 13.09.2013 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Auslegung:
Die Beteiligung der Blirger zum geénderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.04.2014 hat in der Zeit vom 30.05.2014 bis 04.07.2014 stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Trager é6ffentlicher Belange zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 09.04,2014 hat in der Zeit vom 30.05.2014 bis 04.07.2014 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 2—“‘@/‘“‘ wurde vom
Gemeinderat am .2.%. 9. AY.. gefasst (§ 10 BauGB).

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am LS. <% 4. onstiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hlngeWJesen Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ... %

(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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A. FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

=

1.1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, FLNr. 945,
Erholungsgelénde, Plangebietsgréfe ca. 7.150 m?

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb der FI.Nr. 945 mit

1.6

Flachenangaben

- Gaststatte mit Umgriff (2.512 m?)

- Parkplatzbereich / ErschlieBung / Restflachen (2.190 m?)
- Liegewiese / Badebereich (2.436 m?)

Umnutzung und Erweiterung der AWA Pumpstation
- offentliches WC
- Segelclub Fischen

2. Art der baulichen Nutzung

ERHOLUNG
N

2.1

Sondergebiet Erholung
mit Neubau einer Gaststétte mit Beherbergung

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

3.3

Vollgeschosse
Es sind je 1 Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss (Dachgeschoss)
zulassig

zulassige Grundflachen

Untergeschoss = 720 m?

Erdgeschoss = 650 m? (zuzuglich Terrassen)

zusatzliche Flachen nach § 19 Ziff. 4 BauNVo

- Biergarten inkl. Fahrradplatze 520 m?

- Stellplatze / Zufahrten 530 m?
1.770 m?

Héhe baulicher Anlagen - siehe Schnittzeichnung 2
FOK = fertige FuRbodenoberkanten:
Untergeschoss: 535,50 muNN

Erdgeschoss: 538,50 miUNN
Obergeschoss: 542 00 miNN

Oberkante Dachrinne: 543,65 mUNN

OK Schleppgaube:  544,85-545,00 miNN
Firsthdhe: 548,45 muNN

Wandhohen einschl. 15 cm Sockelhthe:
hangseitig 5,30 m, seeseitig (UG+EG) 8,30m.

Wandhohe der Terrassenvorbauten seeseitig / nordseitig 3,15 m

Als Wandhéhe gilt das Mal von der geplanten Geléndecberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (OK Dachrinne)

3.4 Segelclub Fischen und AWA - zulassige Grundflache = 220 m?

4. Bauweise, Begrenzungen und Baulinien

T e

41

Baulinie

4,2 Baugrenze
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5. Dacher / Fassaden

SD

gy

! 6. Nebenanlagen

4.3 Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf-, Gast- und Wohnzimmer)

innerhalb eines Abstandes bis 30 m um Fahrbahnrand der

StaatsstralRe 2068 sind so zu errichten dass sie

- Uber einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten (0.4.)
geluftet werden kénnen
oder

- ein stehendes Fenster besitzen, das aufgrund gebéulicher Eigen-
abschirmungen (z.B. Geb&udevorsprung, eingezogener Balkon etc.)
komplett im Schallschatten liegt.

Bei Ubergeordneten Raumlichkeiten, welche an der Ost-, Stid- bzw.
Nordfassade des Geb&udes angeordnet sind, ist das erforderliche
resultierende Schallddmmmaf R’y rechnerisch zu ermitteln. Die

Ergebnisse der Berechnungen sind beim Bau des Gebaudes zu
berticksichtigen.

5.1 Es sind nur Satteldacher mit Dachneigungen
von 28 - 32 Grad zuldssig.

5.2 Firstrichtung
5.3 Dachdeckung mit dunkelroten Dachziegeln zwingend.
5.4 Schleppgauben bis 1,50 m Breite und liegende Dachfenster sind zuléssig.

5.5 Im Bereich Nordwest-Dach ist eine Gaube als Sonderkonstruktin
zulassig.

5.6 Putzfassade Farbton hell (gebrochenes WeiR bis Lichtgrau)
im Untergeschoss Natursteinfassade mit rauhem Material (Farbe Grau)
Holzschalung ist zulassig

5.7 Jegliche Verspiegelung, sowie leuchtende Farben sind unzulassig.

5.8 Fensteranordnung / -strukturierung ist im Bauanifrag zu detallieren.

5.9 Sonnenkollektoren dirfen nicht aufgesténdert werden.

5.10 Das Gebaude AWA / SFC Umbau und Erweiterung ist als Bootshaus zu

gestalten. und die Fassade ist mit der Bayerischen Verwaltung Schidsser
Garten und Seen abzustimmen.

6.1 Nebengebaude sind zwingend ausgeschlossen und nicht zuldssig.

7. Einfriedungen / Abgrenzungen

7.1 Zaune
Im gesamten Gelande sind keine Einfriedungen zuldssig.

7.2 Stltzmauern / Gelandeabfangung entlang der Nordgrenze
- Grenzabstand: 1,50 m wg. Pflanzstreifen
- Mauerhohe: 0,30 bis 1,80 m,
Maueroberkante 535,80 bis 537,50 mUNN
- Material: Sichtflachen mit heimischen Naturstein als
Massiv- oder Verkleidungsmauerwerk

7.3 Abgrenzung Parkplatz / Liegewiese
Drahtschotterkérbe mit grauer Kalksteinverflllung, H8he 60 cm
mit Heckenpflanzung, Héhe mind. 1,80 m,




8. Verkehrsflichen

8.1

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

offentliche gewidmete Stellplatze (51)

private Stellplatze (16) / Behindertenstellplatze (3)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Rettungswege
Wegebefestigung: Schotterrasen oder Rasenpflasterspuren

Uibergeordneter Radweg Herrsching - Fischen

im Parkplatzbereich deutliche Linierung/Markierung
Einfahrtsbereich Parkplatze / ST2068
Kreuzungsbereich Radweg farbmarkiert

Bereich Fahrradplatze fur Biergarten - Kiesplatz (75 m?)

befestigte Flachen im Gebaudeumgriff und fur PKW-Stellplatze sind als
wasserdurchlassige, versickerungsfahige Pflasterbelage herzustellen.
fur Fahrgassen auch Asphalt zulassig.

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung

AWA

GAS

10. Griinordnung

| |

@ X

2.1

9.2

9.3

94

8.5

9.6

10.1

10.2

10.3

10.4

Pumpstation Abwasserzweckverband Ammersee Ost

Abwasserkanal / Auptabwasserleitung
(Eintrag nach Spartenduflerung)

Verteilerstation

Gasversorgungsleitung
(Eintrag nach SpartenauBerung)

vorh. Mittelspannungsleitung zu verlegen
(Eintrag der Lageanderung hach Spartenaufterung)

wasserwirtschaftliche Auflagen sind zu beachten

offentlicher Badeplatz,
Liegewiese (ca. 934 m?)

offentlicher Biergarten (zweckgebundene Nutzung)
Rieselbelag auf Kiestragschicht (ca. 445 m?)

max. 300 Platze

Betriebszeit bis 24% Uhr

zu fallende Baume (13 St. unterschiedlicher Wertigkeit)
siehe Baumgutachten v. 25.02.2014

zu erhaltende Baume / Baumbestand - zu fallende Baume sind
in der dem Abgang folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Pflanzgréfie gem. 10.5
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HINWEISE

535,68

537.50

10.5

10,6

10.7

zu pflanzende Baume mit Lagefestsetzung (Ersatzpflanzungen 15 St)

B&ume |. Wuchsklasse
MindestpflanzgroRe: StU 20-25 cm
Artenauswahl: Quercus robur (Eiche)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Baume Il. Wuchsklasse
Mindestpflanzgréite: StU 18-20 cm, SolBu 300-350
Artenauswahl: Carpinus betulus (Hainbuche)

Randpflanzungen mit ausschliefilich
heimischen Gehdlzen

Mindestpflanzgrélle:  Heister 150-200 mB
Straucher 60-100
Pflanzdichte; Heister 1 St/10 m?

Straucher 1 St/1 m?
Pflanzstreifen entlang Nordgrenze
Randpflanzung Liegewiese / Parkplatz

Freiflachengestaltungsplan
Bei Realisierung von Malinahmen sind den Bauantragsunterlagen
qualifizierte Freiflichengestaltungsplane beizufilgen.

60 m Grenzline

Der Geltungsbereich liegt im 60 m-Bereich des genehmigungspflichtigen
Gewassers Ammersee. Fir alle Anlagen, die sich innerhalb des 60 m
Bereiches befinden, ist unabhangig davon, ob sie baugenehmigungs-
pflichtig sind oder nicht, ein formloser Antrag auf Genehmigung nach

§ 36 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG beim Landratsamt Weilheim-Schongau
einzureichen. In der wasserrechtlichen Genehmigung enthaltene Auflagen
und Bedingungen miissen eingehalten werden.

Zufahrtsregelung zur Gaststatte mit Schranke
Absperrung und Schranke zulassig

ndrdlich angrenzendes Biotop Nr. 8032-0053-002

Baumschutzzaune wahrend der Bauzeit

abzutragender Wall in der Liegewiese

vorhandene Gelandehthe

geplante Geléndehdhe

Malangabe in m

abzubrechende / zu beseitigende Gebaude, Kleinbauten und
temporare Bauten (ca 675 m?) einschl. Bestandsbau Segelclub Fischen

zu erhaltender Gebaude- / Nebenanlagenbestand (115 m?):
AWA Pumpstation, dffentliches WC, Gasverteiler,

Sickerflachen / Rigolen fur Niederschlagswasser
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