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nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde Pahl geltend gemacht wurden.

Méngel der Abwégung sind innerhalb von 1 Jahr schriftlich darzulegen (§215 BauGB).
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BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET
'AM SCHNEIDERBACHL" DER GEMEINDE PAHL

Das Gebiet umfasst die Flurnummern 543 und 21

Die Gemeinde Pahl erlasst aufgrund der §§ 1-4, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

n der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch
Sesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
Euletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) und des Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2005
IGVBI. 2006 S. 2), geédndert durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)

,’o!genden Bebauungsplan als Satzung:

]. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen werden ausgeschlossen.

WA allgemeines Wohngebiet.

2. MaR der baulichen Nutzung

’ ’ maximal zwei Vollgeschosse zuldssig,

:2.1 Bei Einzelhdusemn sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, bei Doppelhausem
je Haushalfte eine Wohneinheit.

2.2 Die maximal zuldssige Grundflache der Hauptgebaude wird je
Einzelhaus auf 150 m? und bei Doppelhausern je Haushalfte auf 100 m? festgesetzt.
Die Mindestgrundstiicksgréfiie wird flr Einzelhduser auf 600 m? und fiir Doppelhaushalften
mit 400 m? festgesetzt.
Terrassen und Balkone sind als Teile der Hauptnutzung zu 50% auf die zuldssige Grundflache
der Hauptbaukérper anzurechnen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R — —  Baugrenze (blau)
@ nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig
o offene Bauweise
A Flache flr Garagenbaukdrper aufRerhalb der Baugrenze

WH max. maximale Wandh6he bei Haustyp A, gemessen von Oberkante FertigfuRboden des
4.50m Erdgeschosses bis OK Dachhaut (hier 4,50 m).
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 25 cm
ber der natlrlichen Gelandeoberkante, gemessen in der geplanten Fassadenmitte
der bergseitigen AuRenwand, liegen.
Zuldssig ist ein Kniestock 1,40 m gemessen an der Aullenwand



3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

GA

WH max.
. 4.50m

i WH max.
5.80m

Baugrenze (blau)

nur Einzelhauser oder Doppelhauser zuldssig

offene Bauweise

Flache fiir Garagenbaukdrper aulerhalb der Baugrenze

maximale Wandh&he bei Haustyp A, gemessen von Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses bis OK Dachhaut (hier 4,50 m).

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf maximal 25 cm

iiber der natiirlichen Geléndeoberkante, gemessen in der geplanten Fassadenmitte
der bergseitigen Aufenwand, liegen.

Zulassig ist ein Kniestock 1,40 m gemessen an der Auflenwand

ab OK Rohfussboden Dachgeschoss bis Unterkannte Sparren.

Die maximale Wandhohe bezieht sich auch auf Wiederkehren.

Das Urgeldnde ist im Eingabeplan nachzuweisen.

maximale Wandhohe bei Haustyp B, gemessen von Oberkante Fertigfulboden des
Erdgeschosses, an der talwértsgelegen Traufseite bis OK Dachhaut.

Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 15 cm

tiber der natiirlichen talseitigen Geléndeoberkante, gemessen in Fassadenmitte
liegen. Zuléssig ist ein Kniestock 2,30 m gemessen an der AuRenwand

ab OK Rohfussboden Dachgeschoss bis Unterkannte Sparren.

Die maximale Wandhéhe bezieht sich auch auf Wiederkehren.

Das Urgelénde ist im Eingabeplan nachzuweisen.

sind auch auRerhalb der Baugrenzen einmal je Grundstlick bis zu einer maximalen
Grundfléche von 20 m? zuléssig.

!,3.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
|

Teichanlagen und Anlagen zur Oberflachenentwésserung sind ohne
GroRenbeschrankung zuldssig.

3.2 Die Abstandsflichenvorschriften der BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen Fassung
sind einzuhalten.

'4. Verkehrsfldchen
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Strassenbegrenzungslinie
dffentliche Strassenverkehrsflache

offentlicher FuRweg

zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen
Ausgleichsflachen

Schneiderbachl

Bachbegleitgriin

private Grinflache



4. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie
offentliche Strassenverkehrsfliche

TITETITIIT offentlicher FuRweg

5. Griinflichen

31:;} zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen

% /z Ausgleichsflachen

T Schneiderbachl

Bachbegleitgriin

private Griinflache

5.1 Zur Kompensation der Eingriffe aus diesem Bebauungsplan wird eine Okologische
Ausgleichsflache in der GréRe von 2.450 m? festgesetzt. Die Ausgleichsflichen
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden (siehe auch Umweltbericht).

5.2 Das Gelénde ist in seiner natlirlichen Form weitestgehend zu erhalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind einschlieRlich ihrer Béschungen nur bis zu einer
Grundflache von max. 20,0 m? und bis zu einer Héhe, bzw Tiefe von 1,50 m zulassig.
Ausgenommen hiervon sind notwendige Abgrabungen bzw Anbdschungen zum Anschluss
an die offentl, Verkehrsflache.

5.3 Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg benutzten Grundstticksfléichen
sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist sind pro 250 m? Grundstiicksflaiche mind. ein heimischer Laubbaum
oder ein Obstbaum sowie je 50 m* Grundstlicksflache ein Strauch gemaR Pflanzliste zu pflanzen.
In der Planzeichnung ist ein Vorschlag fiir die Standorte der zu pflanzenden Biume gemacht.
Je nach der individuellen Gestaltung der Gérten kénnen die Baumstandorte verschoben werden.
Die Baume und Striucher sind zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen.
Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen
Die zu pflanzenden Gehélze haben folgende Anforderungen zu erfillen:
MindestpflanzgréRe: Bdume Stammumfang 16-18 cm
Obstb&ume Hochstamm Stammumfang 14-16 cm
Stréucher versetzte Stréucher 60-100 cm
Hecken sind bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig. Thujahecken und
Scheinzypressen sind unzuléssig



3 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft vorzubeugen,
sind die Garagenzufahrten, Hauszugénge, Park- und Stellpl&tze als befahrbare Vegetations-
flachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter, 0.4) auszufiihren.

-4 Die in der Planzeichnung dargestellte bachbegleitende Gehélzpflanzung am Schneiderbachl ist
im Bestand zu erhalten.
Bei Verlust ist Ersatz zu schaffen mit einer MindestpflanzgréRe von 30-35 cm Stammumfang
pro entfallendem Baum.

.5 Die Versickerung hat liber belebte Bodenschichten erfolgen. Ist dies infolge ungiinstiger
' Bodenverhéltnisse nicht méglich, so kénnen auch linienférmige oder punktférmige
Versickerungsanlagen gewéhlit werden.
Behandlung des Niederschlagswassers von Privatflichen:

Sickerschéchte sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zuldssig. Die Anlagen sind auf einen
Regen der Wiederkehrhaufigkeit einmal in 5 Jahren auszulegen. Wenn kein ausreichend
sickerfahiger Untergrund vorhanden ist, sind auf dem Grundstiick begriinte Mulden mit einer
Fléche von mindestens 20 m? pro Grundstiick anzulegen, mit einer mittleren Muldentiefe

von 20cm, zur Rickhaltung, Teilversickerung und Verdunstung des Regenwassers.

Unter ca. 15cm Oberboden ist eine 50cm starke Filterkiesschicht 8/32 mit einem Filtervlies zur
Trennung des Oberbodens von der Kiesschicht einzubauen.

Der Oberboden darf nicht verdichtet werden.

Ein schadloser oberflachiger Notiiberlauf Richtung Schneiderbachl ist vorzusehen. Flankierende
Mafnahmen zur Rickhaltung und Verdunstung (z.B. Zisternen, Regentonnen, Ableitung des
Regenwassers Uiber die Oberfliche) sollten vorgesehen werden.

Die Planung der Oberfldchenentwasserung ist mit dem Eingabeplan der Gemeinde vorzulegen.

6 Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zulassig.
An der Grundstlicksgrenze sind nur Béschungen mit einer Neigung von max. 1 : 1,5 zulassig,
Stltzmauern an Grundstlicksgrenzen sind unzuléssig.

Zur Nachbargrenze ist ein Abstand von 2,0m fiir Stiitzmauern, Anbdschungen und Abgrabungen
einzuhalten

Sonstige Planzeichen

o e=m e=m  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
; Verbindliche MafRe in Metern, hier z. B. 3,00 m

Kleinkinderspielplatz



W} Zufahrtssymbol zu den Garagenbaukdrpern

7. Gestlterische Festsetzungen

SD Satteldach
° ° . . . .
2 2 -29 Dachneigung im Geltungsbereich (Hier z.B. 22 - 29 Grad)

7.1 Als Grundform der Baukérper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite mindestens
ein Fiinftel lAnger als die Giebelseite ist.
Bei allen Baukérpern mul der First iiber die Langsrichtung verlaufen.

L 4

7.2 Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Bei Einzelhdusern ist je Hausseite, ab 9,0 m Trauflange, eine
Wiederkehr zul8ssig. Die Basis der Wiederkehr darf maximal 50% der gesamten Hauslénge,
ohne Vordé&cher, betragen. Die Firsthéhe muss mindesten 0,5 m unterhalb des Haupffirstes
liegen. Bei Doppelhaushaiften ist nur eine Wiederkehr liber beide Haushalften zulassig.
Die Firstmitte der Wiederkehr muR dabei an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze liegen.
Dachgauben, Zwerch- und Standgiebel werden ausgeschlossen.

7.3 Bei allen Hauptgeb&uden sind nur Satteldécher zuldssig.
Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachplatten zu erfolgen.
Dachbegriinungen sind zuléssig.

7.4 Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und auRerhalb in den festgesetzten Flachen
zuldssig.
Bei Garagen die als Grenzbau traufseitig zum éffentlichen Grund errichtet werden,
ist ein Abstand zum &ffentliche Grund von 0,5 m einzuhalten.
Sonstige Garagen haben einen Stauraum von 3,0 m zum
6ffentlichen Grund einzuhalten.

7.5 Garagen und Nebengebé&ude, die an das Hauptgebaude angebaut werden
miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgeb&ude einhalten,
wenn sie die gleiche Firstrichtung haben. Andernfalls darf die Dachneigung
auch geringer sein, mindestens jedoch 18 Grad.

7.6 Gargen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden,
sind in Dachform, Neigung und Material mit durchgehender Trauflinie
einheitlich zu gestalten.

7.7 Die notwendige Anzahl der Garagen und Stellplétze bemift sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde P4&hl in der jeweils rechtswirksamen Fassung.

7.8 Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind strassenseitig nur max. 1,2 m hohe,
sockellose Holzzéune, mit einem Bodenabstand von 15cm, zul3ssig.
Die fiir die Stromversorgung erforderlichen Kabelverteilerschrénke sind
vorderfrontbiindig in die Einfriedung einzubauen.
Staurdume bei den Garagenzufahrten diirfen nicht eingezdunt werden.
Entlang von Grenzen zwischen den Parzellen sind auch mit heimischen Strduchern hinterpflanzte
Maschendrahtzdune zuléssig.

Sichtschutzeinrichtungen sind nur zul&ssig im unmittelbaren Bereich von Terrassen,
die am Hauptgeb&ude angeordnet sind. Ihre Hohe darf max. 2,0 m, ihre Breite max. 4,0 m betragen.

Abfallbehélter diirfen nicht nach aufien in Erscheinung treten.
Sie sind in Garagen oder Gartentoranlagen zu integrieren.



7.8 Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind strassenseitig nur max. 1,2 m hohe,
sockellose Holzzdune, mit einem Bodenabstand von 15cm, zulassig.
Die fiir die Stromversorgung erforderlichen Kabelverteilerschranke sind
vorderfrontbiindig in die Einfriedung einzubauen.

Staurdume bei den Garagenzufahrten diirfen nicht eingezéaunt werden.

Entlang von Grenzen zwischen den Parzellen sind auch mit heimischen Stréduchern hinterpflanzte
Maschendrahtzaune zulassig.

Sichtschutzeinrichtungen sind nur zuldssig im unmittelbaren Bereich von Terrassen,
die am Hauptgeb&aude angeordnet sind. Ihre Hohe darf max. 2,0 m, ihre Breite max. 4,0 m betragen.

Abfallbehélter diirfen nicht nach auf3en in Erscheinung treten.
Sie sind in Garagen oder Gartentoranlagen zu integrieren.

7.9 Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
7.10 Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in zusammenhangender Form

auf den Dachflachen zugelassen. Ausklinkungen bei Wiederkehren oder Aussparungen
bei Dachflachenfenstern sind unzuléssig.

Aufgesténderte Solar- oder Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Il. HINWEISE
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