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Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Pahl erlapt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB), Art. 23 der Gemelndeordnung fur den Freistaat Bayern,
Art. 91 der Bayer, Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) sowie des
Mafnahmengesetzes (MaBnG}/Wohnungsbauerleicgterungsgesetz {Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer offentl. Auslegung v.21.03.- 1%..04.19gfdurch efiithrt. Dabei wurden die
Ziele der Planung dargelegt und es bestang

1 Gelegenheit zur Anho-
rung und Erdrterung.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 1003 1994
Uy, 311051994, .. gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 21‘0]31.. 1%.4.. bis ..15.36‘.1}9.95 im Rn?’rhnu.s. .l-%j.f% ........
offentlich ausgelegt. ) auslegung v. 24.10.1994 mit 1011 1994

Die Gemeinde Pahl hat mit Beschlug vom .20.,12.199%, den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim—Schongau/Bée—ﬁegiefaﬂ?—qea-ebefha{efa

hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom .25 07.7995 gem. § 11
BauGBigenchmiges mikandratsamt Welheim-Schorigau
MHREReR—EER ., v vvivr s esan R Vieishar, RR . . . .

L P

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 02.02. 1933, . durch das
Amtsblatt. 1/1995 d. Gemeinde. .. gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er ist zu den ublichen Blrostunden zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten. ‘ +

Auflagen und Hinweise des atsamtes nach e) sind in der vor-

liegenden Planfassung ei
3 i

nsﬁf Blrgermeiste

-------

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die
Vorschriften uber dle.Betelllgung der Birger und der Trager Of-
fentlicher Belange, die Vorschriften Uber die Begrindung zum Be-
pauungsglan sowie die Vorschriften beziglich der Beschlupfassung
uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde gel-

- tend gemacht worden ist.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde %em. § 1 Abs. 6
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und unterelnander, sind unbeachtlich,
wenn _sie nicht_ innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde gelten
%emacht worden sind. | ¢

er -Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, ist dabei darzulegen.
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- s o e Grenze des Geltungsbereiches
- 6ffentliche Verkehrsfliche mit
T Strafenbegleitgrin
e T | offentliche Verkehrsflache, FuBweg

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

T O Baugrenze

I+U Haustyp: Untergeschof + Erdgeschop
als Vollgeschop; das Dachgeschop
darf kein Vollgeschop werden. Knie-
stock fur das Dachgeschop max. 0,40m,

. gemessen von Oberkante-Rohdecke
bis Unterkante Sparren an der Au-
Benseite der Aufenwand.

11 Haustyp: max. zwei Vollgeschosse;
Kniestock Uber dem II. Vollgeschop
max. 0,40 m, gemessen von Oberkante-
Rohdecke bis Unterkante Sparren.
Oder Haustyp: I+D, Kniestock max.
1,60 m bzw. max. 1/7 der Giebel-
breite. Dachgeschof dann als Voll-
geschof méglich.

I+D Haustyp: Erdgeschop + DachgeschopB,
Kniestock max. 1,60 m bzw. 1/7 der
Giebelbreite. Dachgeschop als Voll-
geschof moéglich.

- Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
DN 22-27° Dachneigung z.B. 22 - 27°
0 offene Bauweise
Zﬁk nur Einzelh&user zulé&ssig
Z{EB Einzel- oder Doppelh&user zuléssig

WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet
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hochstzuldssige Grundfléche fir
Hauptgebdude ohne Garagen und Ne-
bengebdude

max. An;ahl der Wohneinheiten (WE)
Z.B. 2 4e Hauptgebdiude.

MaBzahl in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zZung

Flache fir Garagen und Nebengeb&ude

private Grinfléche, Ortsrandeingri-
nung

zu pflanzende Bé&ume und Straucher
(keine Lagefestsetzung)

zwingend zu erhaltender Baumbestand
mit MaPangabe; bei Baumafnahmen ist
die RSBB, Ausgabe 1973, zu beachten
sowiée DIN 18920. Die zu erhaltenden
Bdume werden gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB 1 V. nule § 203 (1) Nr. 3
BauGB unter Schutz gestellt.

private Gruinfléche, Hausgarten mit
zu erhaltendem Obstbaumbestand

Sichtdreieck

B) Zeichenerkldrung fur die Hinweilse

682

56%

bestehende Flurstiicksgrenzen
Parzellierungsvorschlag

bestehende Wohn- und Nebengebiude
unverbindlicher Vorschlag fur Form
und Situierung der geplanten Bau-
k&rper

vorhandene Bdschung

Flursticksnummer

Héhenlinie mit Héhemangube



C) Featsetzunb durch Text

1. Art der Nytzung

Der Geltungshereich wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO und Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
wie in der Planzeichnung abgegrenzt, festgesetzt.
Gem. § 1 Ziffer 9 BauNVO werden die Ausnahmen nach §4
Abs. 3 und § 5 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

2. Map der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen,
die zZahl der Vollgeschosse (Haustyp) und die hochstzu-
lassige Grundfléche.

Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude im WA nicht mehr
als 2 Wohneinheiten zuléssig. Im MD sind auf F1l.Nr.
682/1 max. 3 WE und auf Fl.Nr. 682/s0dl. Teilflé&che
(alte Hofstelle) max. 6 WE zuldssig.

3. Grundform - Mindestgrundsticksgrofe — zuldssige
Grundflache

Als Grundform fir die Wohngebaude ist ein Rechteck zu
verwenden. Die Traufseite mup mindestens um 1/5 langer
sein als die Giebelseite.

Die Mindestgrundstlicksgréfe fur ein freistehendes Wohn-
haus im WA betr&gt 600 m?, im MD 2.000 m2z.

Die zuldssige Grundflache fur ein freistehendes Wohnge-
paude (ohne Garage und Nebengebaude) im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) wird auf max. 150 m? als absoluten
HOchstwert beschrankt.

Im Dorfgebiet (MD) wird die zuldssige Grundflache fur
ein Wohngebaude (ohne Garage und Nebengebaude) laut
Planeintrag auf 180 m2? bzw. 320 m? beschrankt.

Wird die Garage im Hauptgebdude integriert und mit
Wohnnutzung Uberbaut, so ist die halbe Fl&che der Uber
der Garage liegenden Wohnnutzung - inkl. zugehdériger
Umfassungwande - fur dieGRF-Ermittlung anzusetzen.

4. Dachform (Hauptgebdude)

Die Hauptgebdude sind im WA mit einem 22 - 26 unesim
MD mit einem 22 - 27° bzw. 33 - 38° geneigten Sattel-
dach auszuflihren.

Die Dachdeckung hat mit Dachsteinen in naturrotem Farb-
ton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind
unzuléssig: Dachgauben und Dachaufbauten sind nur als
stehende Gauben mit Satteldach ab einer Dachneigung von
35° gestattet. Der Gaubenabstand hat mindestens 1,50 m
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ZU betragen, die Einzelgaubenbreite darf héchstens 1,540
m (AuPenmaf) betragen. Die Firsthéhe von Gauben wird
auf max. 2,0 m beschrankt.

Liegende Dachfl&chenfenster werden in der Gréfe auf
max. 1,0 m? Glasfl&che beschrankt und héchstens zweimal
je Dachseite Zugelassen. Es sind allseitg Dachliberstin-
de von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzu-
lassig.

Quergiebel sind im WA ab einer AuPenbreite von 3,00 m
zulassig und werden auf max. 40 % der Trauflinge be-
schrénkt. Es ist nur ein Quergiebel je Gebaudeeinheit
Zugelassen. Bel Um-/Ausbau oder Ersatzbau der ehemali-
gen Hofstelle ist das bisherige Erscheinungsbild (Ein-
firsthof) zwingend zu erhalten.

5. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf
den Dachflachen ist nur in einer Zusammenhéngenden Fl&-
che zulé&ssig. Die Kollektoren sind in die Dachkonstruk-
tion zu integrieren,

S50g. Energiedédcher anstelle der Dachdeckung nach Ziffer
4 sind nur zZuléssig, wenn sie in kupferfarbigem oder
rétlichem Ton und vollflachig je Dachfléche ausgeflihrt
werden.

6. Nebengeb&ude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Bau-
grenzen oder den daflir gesondert ausgewiesenen Fl&chen
zuldssig, Die Gesamtnutzflache der Nebengeb&ude und Ga-
ragen dirfen je Grundstick im WA 60 m? nicht Uberstei-
gen,”Die Gesamtnutzfliche von Garagen und Nebengeb&uden
im MD betragt fir Fl.Nr, 692/1 80 m2? und fur 682/sudl.
Teilflache (ehem. Hofstelle) 180 m2. Garagen sind in
Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Haupt-
gebaude anzupassen.

Garagen und Nebengebidude sind - sofern sie nicht ins
Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach, F
entsprechend dem Hauptgebiude zu errichten. Die Gar-
agentore sind mit Naturholzfiillungen auszufihren.

Der Dachgeschofausbau von Garagen und Nebengebduden zur
Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit Kniestock ist un-
zulédssig.

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen (Art. 66 BayBO) sind
auch auperhalb der Baugrenzen zulassig,

(Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sind
zu beachten).

%) sofern diese nicht an der Grundsticksgrenze errichtet werden



7. Fassaden

Als sichtbare Baumaterialien an der AuPBenfassade sind
nur Holz und Putz (gedeckte Weiftone) zulassig.

a) Balkonverkleidungen und -bristungen sind in Holz
auszufuhren. HolzauPenverkleidungen anstelle von
Putzfassaden sind grundsdtzlich zulassig.

b) Zyklopenmauerwerk sowie die Verwendung von metalle-
ner, kunststoffener oder zementgebundener Wandver-
kleidung ist untersagt. Die Verwendung von farb-
transparenten Kunststoffplatten o.a&. flir Balkonver-
kleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande
ect. ist unzuldssig; ebenso Sichtblenden aus Stroh-
matten und Ornamentsteinen.

c) Beim Umbau/Ausbau/Ersatzbau der ehem. Hofstelle ist
im Bereich der ehem. Tenne eine Holzverkleidung der
Fassade ab Obergeschof zwingend vorgeschrieben.

8. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straPenseitig max. 1,25 m hohe
Holzzdune ohne Betonsockel mit tiberdeckten Saulen zu
errichten (z.B. Hanichelzaun). Zwischenzéune kdnnen
auch aus verzinktem Maschendraht mit Rundeisensdulen
ausgefuhrt werden. Sie sind in der Hohe den Strafenzau-
nen anzupassen.

Die Einfriedungen koénnen fir den Sichtschutz mit Strau-
chern (keine Nadelgeholze) in Gruppen bepflanzt werden.
Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Die Kabelverteilerschrénke sind vorderfrontbundig in
die Umzaunung einzubauen.

9, Gartenflachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
penutzten Grundstucksflachen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m2? Grundsticksfldche mind. 1 heimischer, stan-
dorttypischer Laubbaum und je 50 m? Grundfléache ein
Strauch zu pflanzen (vorhandener Baumbestand ist
anzurechnen) .

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemafen oder
fremdartigen Gehélzen wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypres-
sen und Thujen in S&ulenform sowie alle blauen For-
men von Tannen und Fichten sind aus Grunden des
orts- und Landschaftsbildes nicht zulassig.

c) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern
sowie Ziergeh6lzen fur die Gartengestaltung wird
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-

schrénkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdélzpflanzungen zu beachten.
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Zur Sicherung der Ortsrandeingrinung ist bei der
Baugenehmigung eine Sicherheitsleistung in Form ei- !
ner Bankblrgschaft zu erbringen. Die Hlhe ist bei :

der Baugenehmigung von der unteren Naturschutzbe-

hérde zu bestimmen. Ausgefallene Bdadume und Stréau-

cher sind nachzupflanzen.

10. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen flr Zufahrten, Stellplétze etc. sind |
auf das unbedingt notwendige Maf zu reduzieren. Die |
Oberfléche ist wasserdurchlédssig (z.B. Rasengitterstei- |
ne, Pflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden;: |
Teer—-, Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrund-

stucken sind nicht gestattet. |

11. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden héuslichen Abwdsser sind in die értli-
che Kanalisation einzuleiten.

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das ge-
samte Niederschlagswasser, sowelit mdglich, auf den Bau-
grundstlicken vergickert werden.

12. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversor-
gung anzuschliefen.

13. Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die
Rechte der Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben
daven unberuhrt.

14. Lagern, Abstellen etc.

Lager fur Schrott, Abfalle sowlie Autowrackplatze und
&hnlich wirkende Lagerflédchen sind unzulédssig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung
von Stellplétzen fur Wohnwagen und Boote sowie oberir-
dische Lagerbehalter fur flussige oder gasférmige Stof-
fe im freien ist im Geltungsbereich nicht zulé&ssig.

15, Stutzmauern

Stutzmauern sind auf den Privatgrundsticken unzuléssig.
Héhenunterschiede sind durch Bédschungen zu i{iberwinden.

16 Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art 6 BayBO
gleichwohl Anwendung

D) Hinweise

Schneelast

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bautelle

der Gebdude ist eine Schneelast von 1,08 kN/m? waag-
rarhtar C2riimnAFfFlA3rha an7iicatrzan .



