8.7 Freistehende, nicht am Gebaude befindliche Werbeanlagen (wie auf Pfosten oder
Rohren befestigte Tafeln, Schaukasten, Mastenschilder, 0.a.) sind nur bis zu einer Griinordnerische Hinweise:
Grole der Werbeflache von max. 2,0 gm und einer Hohe von max. 3 m zulassig.
Diese dirfen jedoch nicht hinterleuchtet sein.

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET PAHL SUD" 5.2 Die MindestpflanzgroRRen flr Baume im privaten und &ffentlichen Bereich betragen:

BEBA UUNGS‘ LAN DER GEMEINDE PAHL Baume 1. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 16-18

Baume 2. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 14-16
Das Gebiet umfasst die Flur Nummern: 647, 648, 648 /1,640 /1 Teilfl Die Verwendung fremdlandischer Grol3geholze, insbesondere Nadelhdlzer mit
von Freiflachen die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

I ¥ I ¥y J
vy
650 Teilfl. und 1203 Teilfl. der Gemarkung Pahl besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig 9. Immissionsschutz
beeinflussen, ist nicht zulassig. :
. . . . ) Geschnitt Hecken (Formheck d Thuiaheck ind l3ssia. gem. § jde's BNatSchG und Art. 1 a Abs. 2 des BayNatSchG zu
' an Die Gemeinde Pahl erlasst aufgrund der §§ 1-4, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), eschnittene Hecken (Formhecken) und Thujahecken sind unzulassig 9.1 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zulassig, deren berticksichtigen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend
der geplanten Baumafinahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 R : . L . >,

¢ . . immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefuhrten
der Bayer. Bauordnung (BayBO), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel), Im Bereich von Hochbaumafinahmen und bei erforderlichen
der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung: unterschieden nach dem Tagzeitraum ek T (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Erdbewegungen ist der Oberboden fachgerecht zur
Nachtzeitraum LexN (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht Gberschreitet: Wiederverwendung zu sichern.

5.3 Zu bepflanzende Flachen Uber unterirdischen Gebauden sind mit mindestens
60 cm Oberboden zu bedecken.

5.4 Befestigte private Flache:

I. FESTSETZUNGEN
Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Verkehrsflidchen zu beschranken. Stellplatze und Name | LEK Tag | LEK Nacht gur glchzrstt'c_elllimg crite[ Durghfugrur:\g r(?e'rt ITﬂ'a?zungen soll im Rahmen
1. Art der baulichen Nutzung Gehwege sind wasserdurchlassig zu gestalten (wasserdurchlassiger Betonstein, GE 1 62 47 elr3 éun kzyc svr:a f[age eéne IC grt?l E els ung ¢ d
breitfugiges Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflache). gE é 22 2(1) (2.B. Bankbrgschaft) pro Baugrundstiick vereinbart werden.
[ . . . N . . .
/ i e e o 5.5 Dl e Fostsetngen 24 pfancencen B3ume und Stdcher s z matan, zuptegen | GES |01 | a8 B e oo e 0
I I, Bereitschafts;;ersor-]en sowie fu,r Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem und bei Ausfall nachzupflanzen. Bei zeichnerisch fesigesetzten Baumen sind GES % > Blockheizwerk Sonnenenergie) in héghstg méglgi]chem Umfan.g .angestrebt
; Standortabweichungen zulassig. Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach der 9.2 Fir die Bebauungsplanflachen erhdhen sich die Emissionskontingente LEK fiir den in der werden. ’

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse Bezugsfertigstellung durchzufihren. Planung dargestellten Richtungssektor um folgendes Zusatzkontingent L ek zus:

I
L untergeordnet ist, zugelassen werden. - i . . .
- L/ Die nach & 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Veraniiqunasstitten) genannten 5.6 Uber Dachflachen und private befestigte Flachen anfallendes _ , - Lo Eine Flachenversiegelung soll auf das Mindestmal beschrankt
S L [ Ausnahmin werden nicht Bestandte(il degs ngagungsplar)ugs. Niederschlagswasser ist im Rahmen eines wasserrechtiichen Verfahrens Tabelle 2: Zusatzkontingent SO-Gebiet in dB(A) fur die Richtungssektoren werden. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist méglichst an Ort
' I Die im Gewerbegebiet gem. §zulassigen Verbrauchermarkte werden ausgeschlossen ”t_’er belebte Bodenschmhterl zZu VerSICKfern. . . . . _ - und Stelle breitfléchig dber die obersten Bodenschichten zu
L : : Ein Anschluss an den Oberflachenentwésserungskanal ist auf Antrag bei der Gemeinde Richtungssektor | Zusatzkontingent tags | Zusatzkontingent nachts versickermn.
oD 0.5 i ,’ GE _ zugelassen. Nordost 4 4
y ifl : Gewerbegebiet ) . o . )
| : i Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane
! :’I’ 11 Gemal & 1A ind L Abstellolstze fiirt Wohnws Woh i 5.7 Ausgleichsflachen o o beizufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieRung mit Materialangaben;
1 1 Gemal § 1Abs. 9 sind Lager- und Abstellplatze furt Wohnwagen, Wohnmobile Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung Ausmaf und Héhe zulassiger Abgrabungen und Aufschiittungen:
des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 13.920 m? ”- H’NWE’SE Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GraRen

und Schrottfahrzeuge unzulassig

AUSgIeiChSﬂéChe nOtwendig (Siehe Umweltbericht Punkt Nr.: 6) der Bepflanzung' Lage und Art der Einfriedung.

=y

- ! 2. MaR der baulichen Nutzung
I . ; . "
1P . . . . 6. Sonstige Planzeichen D best. Gebaude Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend Baumassnahmen entsprechend
‘ , | E GRZ Grundflachenzahl, als Hochstmall 0,35, es gilt das Gesamtgrundstiick den einschlagigen Vorschriften zu schitzen (DIN 18920: Schutz von
AW o } === Grenze des rdumlichen Geltungsbereich Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
\ ' [\ & Die in der"NutzungsschabIone fesfgesetzte GRZ d"arf gerpal& § 19_ Abs. 4 BauNVO, vorgeschlagene Gebaudesituierung BaumaBnahmen). Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Bereich
/ ! % um 80% fir Verkehrswege Stellplatze und Lagerflachen Uberschritten werden. 5, Verbindliche MaRe in Metern, hier z. B. 5.0 m der Kronengaufe) ist zum Schutz gegen mechanische Schaden wahrend
' ‘ der Baumalinahme mit einem Bauzaun einzuzaunen.
JJ/ \/ .'” | S GFZ Geschossflachenzahl, als HéchstmaR 0,70, es gilt das Gesamtgrundstiick @] Trafostation 259 best. Flursticksnummer
| |

GE 1 ] ] Zghl der zulassigen VoIIge_SChOS§e, hier zwei VG. -—@—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
\ags: 62 dB(A)/m? | Zusitzkontin P Ein Dachgeschossausbau ist zulassig. "
chts: 47 dB(A)n ?ﬁfﬂ/fﬂ °(th I WH max. _ ) 7. Gestalterische Festsetzungen best. Grundstiicksgrenze
! 7,0m maximale Wandhohe, 7,0m Ortsdurchfahrt
| o SDIPD 12° 29° Satteldach 12 - 29 Grad, sowie versetzte Pultdacher OD 0,5 Ortsdurchfahrtsgrenze

| |
E \Qv\ﬁ .\/. A0 Ml

2.1 Die maximale Wandhdhe wird auf 7,0m, gemessen von Oberkante des fertigen

—— — vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

7.1 Im Geltungsbereich sind nur Satteldacher, sowie versetzte Pultdacher zulassig.

——=—=——=——dlelenbychep

{
FuBbodens bis Oberkante Dachhaut, festgesetzt. € . eldacher, . _
Ausnahmsweise kdnnen betriebsbedingte Sonderbauteile bis zu einer maximalen Hohe Versetzte Pultdacher mussen beidseitig die gleiche Dachneigung haben. . . . .
| \ LS von 12,0m zugelassen werden. Bei Gebaudebreiten (Giebelseite) tiber 16m darf die Dachneigung maximal 22 Grad betragen. 20 KV-Leitung E-ON Bayern mit Schutzstreifen
\ Die Oberkante des FFB darf maximal 25 cm uberhalb der Leistensteinoberkante der o _ _ . ) Hinsichtlich der in d b Schut bereichen bestehenden B q
649 inneren ErschlieRungsstrasse, gemessen in der Mitte der anliegenden 7.2 Es wird ein maximaler Kniestock uber dem Zweiten Vollgeschoss von 0,60m, insichflich derin den angegebenen schutzzonenbereichen bestehenden Bau-und.
tags: 66 dB(A)/m Grundstiicksgrenze, liegen gemessen an der Aussenwand ab Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, festgesetzt. Bepflanzungsbeschrankung ist fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig
i | nachts: 51 dB(A) - ¥/ ) LI , . . Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig. eine Genehmigung der Fa. EON einzuholen.
] \/ 3 \ tags. 66 dB(A)M? / / Bei Eckgrundstiicken ist die, der Eingangseite des Gebaudes zugeordnete
: o AART ‘ nachts: 51 dB(A)/m? . 4 Sryac_isttuiksgrenzedm;t"Ihkren Id__elite_n?telnrghﬁlphhe;anzzuzfle:r(tan, 7.3 Die Dacheindeckung hat mit ziegelroten Dachplatten oder ziegelroten Metalleindeckungen Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufihren.
‘ \/ , ei Hinterliegergrundstiicken die Leistensteinhéhe der Zufahrt. 2u erfolgen. Dachbegriinungen sind zul3ssig.
O Q q - - 3.B ise. Baulinien. B Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.
\ X - Dauweise, Laulinien, baugrenzen 7.4 Es wird ein Dachiiberstand an Trauf - und Giebelseite von min. 0,6m
GE 3 j@‘ 4___‘\—_-—”" =_ 1 — O  offene Bauweise festgesetzt. Auf die mdglichen Emissionen (Gerliche, Staub, Larm) die von den
~ - , . } } S ) ) angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wir:
S — den landwirtschaftlichen Fléch hen k& ird
tag?f%%%(é%{g;/z = \ \ 7.5 Bei Gebauden lber 3,0m Wandhohe ist eine Gliederung der Restflachen hingewiesen
nachts: m? = e, — Bauarenze (blau in F W Klei F .. farblich i .
= _”’/,,\, ‘ \ \ A g ( ) :n _?r;n;f\_/our:]d gir;dbv;;eﬁ;dLilnogiggr,]eﬁ:;tﬁrbanderungen oder farblichen Gliederungen "'. VERFAHRENSVERMERKE
= ‘ ‘ 3.1 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch aufierhalb der Baugrenzen zulassi ’ . Bei Unterkellerung sind geeignete Mafinahmen zum Schutz gegen
== ' \ \ - ° ’ ¥ 7.6 Fur die zu errichtenden Gebaude wird festgesetzt, dass fiir Aussenwandflachen Grundwasser zu treffen. Diese baulichen Anlagen sind. soweit erforderlich, Bebau u ngsplan
) ’ druckwasserdicht auszufiihren.

‘ 4. Verkehrsflachen Putz mit hellem Anstrich, naturfarbig behandeltes Holzoder blendfreies eloxiertes Material

\ ! .
zu verwenden ist.

\
‘ : ——  Strassenbegrenzungslinie Bei Fassadenlangen tber 20m sind diese durch architektonische MalRnahmen

"Gewerbegebiet Pahl Sud"
mit integrierter Grunordnung

Bei eingriffen in das Grundwasser durch bauliche Malihahmen
( Baugruben, Kellergeschosse, ect.) ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis

\ ‘ (z.B. Gebaudeversatz, senkrechte Fensterbanderungen, farbliche Gestaltung, Holzschalung g
! |:<I Iy GE " Strassenverkehrsflache ect.) zu gliedern. gem. Art. 15 bzw. Art. 70 Bayer. Wassergesetz (BayWG) einzuholen. der Gemeinde Pahl
- 7.7 Als Grundform der Baukdrper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite mindestens Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
// Wirtschaftsweg ein Finftel langer als die Giebelseite ist. Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast 1. Aufstellungsbeschluss am 30.11.2009
GRZ GFZ . hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen — . _
\ [TIEIT  Privatweg auRterhalb der Baugrenzen 7.8 Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig. (Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG). 2. Friihzeitige Offentlichkeits- _
. < AN &/ o’ 35 o’ 70 ——F — Privatweg innerhalb der Baugrenzen E'e nOtWan'gS? ﬁnlzaihl dter Stegplathe be_m('jSSLS__'ET auf Grundlage der jeweils gultigen Zum Schutz der innerhalb des Gewerbegebietes liegenden Immissionsorte (z. B. und Behordenbeteiligung vom 06.04.2010 bis 06.05.2010
%\fgh : 559 -0 = assung der Stellplaizsaizung der bemeinde Fa Betriebswohnungen, Biiros) sind die Anforderungen der TA Larm zu beachten. 3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 10.06.2010
FAaRs ~~-1351 Sichtdreieck mit MaBangaben i 5 ind ei
SDIPD =4 9 7.9 Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayer. 4. Bekanntmachung der Auslegung
; . . o " Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen. 3 '
o 12°- 29° %ﬁ 6ffentlicher FulR- und Radweg mit Begleitgriin und Stellplatzen 7.10 Als Einfriedungen sind nur sockellose, transparent wirkende Zaune wie Maschendraht ( ) 9 durch Veroffentlichung am 00.00.2010
q . . . . . Holzlatten oder Metallstabzaune bis zu einer Hohe von 1 m an der Grundstiicksgrenze, Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von 5. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 00.00.2010 bis 00.00.2010
4.1 Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die mit einem Mindestbodenabstand von 15cm, zuléssig. Niederschlagswasser sind die Regeln der Technik, insbesondere
WH max. 7,0m Ifahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,8 m Epenfal!s zuléssig sind Masphendraht odelj_MethIstalla_zéune bis zu eincle[' Héhe von 2 m; Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 zu beachten. ’ 6. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB am 23.09.2010
Q uberragen. Diese sind mindestens 1 m in das Grundsttick einzurlicken und beidseitig zu bepflanzen.
\ Ebgn:]stotwiniggijrfen ?prggen?hmi%un(jgjs-:_nd allzclaligenfcrjeie I(ngu’;gn odﬁtﬁtellplétze Erforderliche Kabelverteilerschranke sind vorderfrontblndig in die Einfriedungen einzubauen. Auf das Ingenieurgeologische Gutachten der Fa. GUT Gemeinde Pahl, den 27.09.2010 Siegel
| errichtet oder Gegensténde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe wird hingewiesen.
A%, 3 Uberschreiten. Hochstdmmeige Baume innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen, 7.11 Abgrabungen zur Belichtung von Kellerrdumen sind unzulassig. g
sofern ein ausreichender Durchblick, der den Verkehrsfluss ungehindert Sonstige Aufschattungen und Abrabungen sind nur im unbedingt erforderlichen Maf3 Es wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. hingewiesen.

zur Angleichung an den &ffentlichen Grund oder die Nachbargrundstlicke zulassig.

M:1:1000

erkennen lasst, gewahrleistet ist.

4.2 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der Kreisstrasse WM 9
sind nicht zulassig

5. Griinflachen

private Grinflache mit Zweckbestimmung Gestaltungsgriin

Einzelpflanzgebote, auRerhalb der Baugrenzen, Standort vorgeschlagen

O Einzelpflanzgebote innerhalb der Baugrenzen, Standort vorgeschlagen

5.1 Private Grinflachen mit Pflanz- und Nutzungsbindungen sind als 1-2 schirige
krauterreiche Wiesenmischungen anzulegen.
Unbebaute Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen

(soweit sie nicht fir Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen vorgesehen sind),

sind von Versiegelung freizuhalten und zu begrinen.

Je 500 m? Bauraum sind ein heimischer Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen.
DarlUberhinaus ist die Anzahl der in der Planzeichnung dargestellten Baume aulRerhalb
der Baugrenzen verpflichtend, der Standort kann je nach Lage der Grundstiickszufahrt
verschoben werden.

7.12 Bei den an die Wielenbacher Stral’e angrenzenden Grundstlicken sind freistehende
Stutzmauern bis maximal 1,0m Hoéhe zulassig.

7.13 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach nur zulassig,sofern sie dieselbe
Dachneigung aufweisen und in zusammenhangender Flache errichtet werden.
Aussparungen von Dachflachenfenstern und Widerkehren sind unzulassig.
Freistehende Anlagen sind nicht zugelassen.

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden unterhalb der Fensterbriistungen des
1. OG oder bei fensterlosen Fassaden bis zu einer Hohe von max. 3,50 m zulassig.

8.2 Werbung auf oder an Dachern ist unzulassig.

8.3 Die Schrifthéhe bzw. die Hohe von Werbebandern und Schildern darf max. 1 m
betragen. Selbstleuchtende und hinterleuchtete Schilder und Werbebander

sind unzulassig

8.4 Werbebander dirfen giebelseitig 2/3 der Gebaudebreite nicht Gberschreiten und max.
12 m an Giebel- und Traufseite betragen.

8.5 Eine Haufung von gleichen Werbeanlagen ist unzulassig.

8.6 Unzulassig sind Werbeanlagen mit blendendem oder beweglichem Licht und optische
Werbeeinrichtungen mit wechselnden Bildern wie Film- und Diaprojektoren sowie
Lasertechnik.

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind
Freiflachengestaltungsplane beizufugen mit folgenden Inhalten: Erschliefung mit
Materialangaben, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art

und Grélien der Bepflanzung.

Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber
auf den gewerblichen Bauflachen dirfen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag anhand
geeigneter schalltechnischer Gutachten fiir das Vorhaben nachgewiesen wird, dass die
Larmeinwirkungen benachbarter, immissionswirksamer Flachen die Anforderungen der TA Larm
erfullen.

Hierbei ist auf die tatsachlichen und zulassigen Emissionen, mindestens aber auf festgesetzte
flachenbezogene Schallleistungspegel abzustellen.

Bei Genehmigungsantragen bzw. bei Anderungsgenehmigungsantréagen ist anhand
schalltechnischer Gutachten nachzuweisen, dass an allen ma3geblichen Immissionsorten in der
Umgebung des Bebauungsplangebietes die Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche unter Anwendung der TA Larm vom 26.08.1998 (,Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm") und unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile einhalten.

Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den
Emissionskontingenten LEK der jeweiligen Teilflachen ggf. unter Berticksichtigung des
Zusatzkontingentes LEK,zus. Die Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Klaus Pfeiffer
1. Burgermeister

7. Ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 27.09.2010
An diesem Tage wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen
dieses Bebauungspanes, mit Ausnahme der Vorschriften Uber Satzungsbeschluss
Genehmigung / Anzeige oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzung
nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniuber der Gemeinde Pahl geltend gemacht wurden.

Mangel der Abwagung sind innerhalb von 1 Jahr schriftlich darzulegen (§215 BauGB).

Gemeinde Pahl, den 28.09.2010 Siegel

Klaus Pfeiffer
1. Burgermeister

Planfertiger Griinordnung
ARCHITEKTURBURO Landschaftsarchitekt
HORNER Christoph Goslich
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