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A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

B) Zeichenerkla

Grenze des Geltungsbereiches
Verkehrsflache
landwirtschaftliche Flache (Grundstuckszufahrt)

verkehrsfldchenbegrenzungslinie

jaustyp: Erdgeschof + Dach§gsch0§, Kniestock max.
1,60 m. Dachgeschep als Vollgeschop moglich.
Hauptfirstrichtung wahlwelise
Dachneigung z.B. 22 - 27°

offene Bauwelse

nur Einzelhduser zulassig

Allgemeins W gebie

hochstzulassige Grundfldche fir
Garagen und Nebengebaude
Mapfzahl in Metern

Ortsrandeingrunung

rivate Grinfldche (Feuchtflache)

zu pflanzende Baume (keine Lagefestsetzung)
naturliche 1 auf
F Jegen hadliche Umweltelnwirku
jrund Y erung (GC Schlafraume dirfen nur
Norde id 08 angeordnet werden. An der Wes:
Judselite sind Larmschutzienster einzubauen.

Irel eCH
rung fir die Hinweise

bestehende Flursticksgrenzen
Parzellierungsvorschlag

bestehende Wohn- und Nebengebdude
unverbindlicher Vorschlag fir Form und 8it

geplanten Baukdrper

Flurstucksnummer

und

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 )
BauNvO festgesetzt. Gem. § 1 Ziffer 9 BauNVO werden die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

2. Map der Nutzung

Das Map der NJ:gung“wird bestimmt durch, die Zahl 4
(Haustyp) und die héchstzulassige Grundfldache sowlie
Flache (Baugrenzen).

2 a.

Im Geltungsbereich sind je Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohneinheiten
zulassig.

r Vollgeschosse
die uberbaubare

3. Grundform - Mindestgrundstiicksgrdfe - zulassige Grundflache

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite muf mindestens um 1/5 langer sein als die Giebelseite,

Die Mindestgrundsticksgrdfe fur ein freistehendes Wohnhaus betragt 7

Die zuldssige Grundfliche fiir ein freistehendes Wohngebaude (ohne Ga-
rage) wird auf max. 150 m? als absoluten Hochstwert beschrankt.

Wird die Garage im Hauptgebé;ge integriert und mit Wohnnutzung
Uberbaut, so ist die halbe Flache der uber der Garage liegenden Wohn-

nutzung - inkl. zugehdriger Umfassungwénde - fir die GF-Ermittlung ans
zusetzen,

4. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 22 - 27° geneigten Satteldach aus-
zufihren, . . ; _ :

Die Dachdeckung hat mit ziegelfarbigen Dachsteinen zu erfolgen. Da-
cheinschnitte ?negative‘cauben) und Dachgauben sind unzulassig.

Bei den Hauptgebauden sind allseits mindestens 80 cm Dachuberstand an-
zubringen.

5. Nebengebdude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Gesamtnutzflache der Nebengebdude und Garagen durfen je Grundstuck
60 m? nicht ﬁbersteigen;ﬂGaraggn sind in Massivbauweise auszufihren
und gestalterisch dem Hauptgebaude anzupassen.

*)sofern diese nicht an der Grundstucksgrenze errichtet werden

Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus inte~
griert sind - mit geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebaude
zu errichten., Die Garagentore sind mit Naturholzfillungen auszufuhren.

vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der

zur Offentlichen Verkehrsflache hin nicht e;ngezgunt werden darf. Beil

zuriickgesetzten Garagen ist das Gartentor mind. > m von der Strapenbe-
grenzungslinie zuruckzusetzen.

Der Dachgeschopausbau von Garagen und Nebengebauden zur Wohnnutzung
sowie das Aufstocken mit Kniestock 1st unzulassig.

6. Fassaden

Als an der AuPpenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und
Putz zulassig.

Balkonverkleidungen und -bristungen sind in Holz auszufihren, o
Holzaupenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind grundsatzlich
zulassig.

Einfriedung
Als Einfriedung sind nur Holzzdune mit senkrechten Holzprofilten in
runder, halbrunder oder rechteckiger Form zulassig. Zaunsockel sind

unzulassig. L ; ; : "
Kabelverteilerschranke sind vorderfrontblindig in die Einfriledung

einzubauen.
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Gartenflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit gartnerisch anzulegen und_ zu unterhalten. Innerhalb die-
ser Frist sind pro 250 m? Grundsticksfldche mind. 1 heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Grinflache ein Strauch
zu pflanzen.

Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder fremdartigen Ge-
holzen wie z,.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern
aller Art, Zypressen und Thujen in Saulenform sowie alle blauen
Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zulassig.

Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrduchern sowie Zier-
gehélzen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschrdnkt. Die Einhaltung der gesetzll-
chen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Bodenversiegelung

Befestigte Fldchen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf das unbe-
dingt notwendige Map zu reduzieren, Die Oberflache ist wasserdurch-
lassig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kiesaufschuttung)
auszubilden; Teer-, Asphalt- oder Betonfldachen auf den Privatgrund-
stiicken sind nicht gestattet. Terrassenbereiche sind wasserdurchlas-
sig auszufiihren, Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf den
Baugrundstiucken zu versickern.

10. Lagern, Abstellen etc.

Offene, iberdachte Stellﬁlétze sowie Stellplatze fir Wohnwagen, Boot
und oberirdische Lagerbe :
Freien sind im Geltungsbereich nicht gestattet.

dlter fur flussige oder gasfdormige Stoffe

D LUL LT

11. Stitzmauern

Stiitzmauern sind nicht zuldssig. Héhenunterschiede sind durch Bé-
schungen zu uberwinden.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze, davon 1 Stellplatz in einer

Garage zu errichten. Je Einliegerwohnung bis 35,0 m? Wohnbauflache
ist 1,0 Stellplatz zu errichten.

-

Hinwelse

Schneelast

Fur die Bemessung der s

tatisch beanspruchten Bauteile der Cebaude 1ist

eine Schneelast von 1,08 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzen.

Ortsrandeingrinung

Zur Sicherung der Ortsrandeingrunung ist vor Erteilung
migung eine Slcherheltslelstung F
fiir den Einzelfall festzulegenden Hohe zu erbringen.

er Baugenen-
i -

in Form einer Bankburgschaft in einer

d)

e)

re

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Pahl erldfpt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) , Art. 23 der Gemelndeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art, 91 der Bayer, Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung] sowie des
Mafnahmengesetzes (MapnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer offentlichen Auslegun durchgefihrt, Dabei wurden die

Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhé-
rung und Erorterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 29.03.1993
und 19,10 1993 gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom_07 04.1993 bis 05.05.1993 im Rathaus PAHL
offentlich ausgelegt. und vom 2810 1993 bis 16.11.1993

Die Gemeinde Pahl hat mit Beschlug vom 30.11.1993 den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim—Schongau/Die—ﬂegiifﬂﬂg—tengggszgglg?n

hat den Beﬁggungsplan mit Schreiben vom Al 44 (574 :

e v __Landratsamt Waitheim-Schongau
Weilheim i. 0B., .10 NOV.18%& = 5@ 1.a.

P

MEnEeRERT€E60N .. .vvivrereresnnns

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 34 A0.A33%  Gurch as
Antshlaft. N1-5/288y der. Gemtdltr gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen Biirostunden zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten.
Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der vor-
liegenden Planfassung elngeargeaget.
A RGP 2
s FA e A e
2, Q7

A il Teiy, LA
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Biirgermeister

Eine Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften - so die
Vorschriften uber dle_Betelllgun% der Biurger und der Trager Of-
fentlicher Belange, die Vorschriiten Uber die Begrundung zum Be-
bauungsplan sowie die Vorschriften bezuglich der Beschluffassung
tber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem., § 1 Abs. 6
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegenuber der Gemeinde gelten
gemacht worden sind,

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, ist dabei darzulegen.
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