C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeim,
am 12.09.2014 ortslblich bekanngemacht . (§ 2 Abs. 1 BauGRB)

Gemall GR-Beschluss vom 29.01.2015 erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13aBauGB
(Bebauungsplan zur Innenenlwicklung) i.V. mit § 13 BauGRB (Vereinfachiteg Verfahren)

derat am 11.09.2014 gefasst und

1. Auslegung:

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger zum Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 14.10.2014 hal in der Zeit vom 30.10.2014 bis 01.12.2014 stattgefungen.

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der Aufstel
Fassung vom 14.10.2014 hat in der Zeit vom 30.10.2014 bis 01.12.201
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

lung des Bebauungsplans in der
4 siatigefunden.

2. Auslegung:

Die Beleiligung der Biirger zum geanderten Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.01.2015 hat in der Zeit vom 10.02.2015 bis 16.03.2015 stattgefunden.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum geanderten Entwurf der Aufstellung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 21.01.2015 hat in der Zeit vom 10.02.2015 bis 16.03.2015
stattgefunden. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom /{B'L*"'y wurde
vom Gemeinderat am 9.2 S 457 gefasst (§ 10 BauGB).

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans wurde am ALH‘H’W ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung tral der Bebauungsplans in der Fassung vom ../C.; AT in Kraft (§ 10 Abs. 3

BauGB). T TR T e

..............................
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Die Gemeinde Pahl erldsst aufgrund von §§ 1 bis 4¢ und 8 bis 10 des Baugesetzbyches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenzen
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- PlangebietsgréRe ca. 1.350,00 m?

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 allgemeines Wohngebiel gemaf § 4 BauNVO

2.2 2 WE hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Hauptgebauden

3. MaR der baulichen Nutzung

I 3.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3.2 maximal zuldssige Grundflache fir Hauptgebaude 145 m2.

Zulassig ist nur ein Wintergarten im Untergeschoss von Haus 2 (oberes Gebéude).

Die maximal zuldssigen Abmessungen betragen:
Lange: 5 m (= 1/3 der Fassadenlange)
Breite: 3,00 m

Hohe: wie Untergeschoss

Dachform: Pultdach

Die Abstandsflache im Bereich des Wintergartens darf auf 2,40 m verkiirzt werden

Die zuldssige Grundflache (GR) kann durch die Grundflachen der nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Anlagen um bis zu 50 % iiberschritten
werden.

Von den privaten Verkehrsflachen ist die Zufahrisfliche in 5 m Breite (= 60 m?)
nicht anzurechnen.

3.3 maximal zulassige Wandhdhe
(gemessen vom Gelande = 15 cm unter FertigfuRbodenoberkante)
entlang der traufseitigen AuRenwand his zum Schnitipunkt der AuRenseite
der Umfassungswande mit der Dachhaut.
Die FerligfuRbodenoberkanten (FOK) fiir Haus 1 und Haus 2 werden bestimmt
durch die beigefligten Gelandeschnitte im M 1:250.
Eine Abweichung ist nur mit+ 10 em zulassig.
Als maximal zuldssige Wandhéhen werden feslgesetzt;

3.3.1 an traufseitigen AuRenwinden (Langsseiten)
bergseitig: 4,20 m auf mind. 2/3 der Gebaudelange
talseitig: 7,00 m auf mind. 2/3 der Gebaudelange

3.3.2 an den giebelseitigen Auenwanden
Nordseiten:  Abbéschung max. 1:1 auf 1/3 der Ansichisfliche
Sidseiten:  Freistellung bis 2/3 der Gebaudebreite zulassig

3.3.3 Aufschittung oder Abgrabungen sind zur Einbindung in das
Gelande zulassig. Die Schnittdarstellungen sind zu beachten.

Stutzmauern zur Gelandeabfangung sind bis max. 1,50 m Héhe zuldssig.

Der Mindestabstand zur Nachbargrenze muss 2,00 m betragen.

3.34 Nachweis der Gelandeabwicklung und der Fassadenanschnitte im
Bauantrag
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4. Bauweise, Baugrenze

0 4.1 offene Bauweise

4.2 Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsfliche nach BayBO sind einzuhalten)

A 4.3 nur Einzelhduser zulassig

5. Dacher und Fassaden

SD 5.1 Es sind nur Satteldécher mit Dachneigungen von 32 — 35 Grad zuldssig.

«— = 5.2 Firstrichtung zwingend

5.3 Die Dachdeckung hat mit ziegelroten Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.
5.4 Dachiberstand aliseits umlaufend mind. 60 cm

5.5 Dachgauben
Je Dachflache sind max. 2 Dachgauben mit je 1,80 m AuRenbreite oder ein
Zwerchgiebel an der Traufseite mit einer max. Breite von % der Dachlange zulassig.
Der First des Zwerchgiebels muss mind. 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen.

5.6 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nach Art 57 (1) 3a BayBO
Sog. Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) sind bis zu 2/3 der Dachflachengréie,
bezogen auf die sonnenexponierte Seite des Daches, zulassig.
Bei Errichtung von Dachgauben oder Zwerchgiebel sind je Dachseite nur 2 gleiche
Flachen bis zu 20 m?, andernfalls nur eine Flache bis max. 40 m? zuldssig.
Die Flachen sind rechteckig und zusammenhiangend zu bemessen.
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren diirfen nicht aufgestandert werden.

5.7 Fassadengestaltung
Die AuBenfassade ist zu verputzen und in hellen Farbténen zu halten.

Fassadenverkleidungen aus Holz im Wechsel zu Putz sind zulassig. Zulassig sind
auch reine Holzh&user.

6. Garagen/Nebengebaude und Stellplatze
A 6.1 Umgrenzung von Fléachen fir Garagen und Nebengebaude.
IGa 1 Garagen und Nebengebaude sind nur in den umgrenzten Flachen zuldssig.

|

6.2 Hoéhenlage der Garagenebenen:
601,15 m GNN
Abweichung mit + 10 cm ist zulassig.
Wandhéhe Strallenansichi bzw. Oberkante Attika: max. 2,70m

6.3 Bauliche Gestaltung

Die Garagen sind als in das Gelénde integrierte Baukorper mit tiberschiittetem
Dach und Begriinung als Wiese zu errichten.
Die Schnittdarstellung zur Héhenlage ist zu beachten.

P 6.4 2 private Stellplatze 2,5 /5,0 m

6.5 Garagen- und Hausvorplétze mit versickerungsfahigen Beldagen
Das Pflastermaterial muss dem "Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen"
MVV Ausgabe 2013 (FGSV) entsprechen.
Dies ist zur Baueingabe nachzuweisen.
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7. Einfriedungen
7.1 Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten: sie sind aus
senkrechten Holzlatten und ohne Sockel herzustellen (Bodenfreiheit 10 cm).
Zwischen den Hausem ist zur Grundstiicksteilung Maschendrahtzaun bis 1,00 m

Hohe zuldssig.
8. Griinordnung

8.1 Baumschutzbereiche
Geléndeverénderungen/Abgrabungen/Aufschﬁttungel—; sind im Bereich vorhandener

Baume/Vegetationsbestande unzulassig.
Absicherung durch Baumschutzzaune wahrend der Bauzeit.

mit Lagefesisetzung

Mindestpflanzgrofle 18 — 20 cm StU

heimische Baume II. Wuchsklasse

Feldahorne, Hainbuche, Vogelkirsche, Obstbiume
je Grundstlick mind. 1 Baum

o 8.2 zu pflanzende Baume

L i) 8.3 freiwachsende Hecke aus ausschlieltlich heimischen Gehdlzen

8.4 Wiesenhang
Rekultivierung als Wiesenflache
Offenhalten des Durchblicks zur Villa

8.5 AusgleichsmaRnahmen gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sind It.
Checkliste zum vereinfachten Verfahren § 13 und § 13a BauGB nicht erforderlich.

B. HINWEISE

i 1. Landschaftsschutzgebietsgrenze aktualisiert 2014

= T 2. vorhandener Gelandeverlauf mit Héhenschichtlinien und Koten in m 0NN laut
.- g Bestandsplan Ing.-Biro Haring vom Juli 2014 (Planungsgrundlage)

=~ Q 3. vorhandener Baum- und Gehélzbestand (flachig) auf Nachbargrundstiick
(eingemessen)

s 4. bestehende Grundstiicksgrenze

5. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze mit vorlaufiger Teilungs-Nr. /
] Flachenangabe in ca. m?

(D mogliche Treppenanlagen in Verbindung mit Stitzmauern
Miil 7. Empfohlene Milltonnenanlage (4-fach) in Mauer integriert
u (in Garagenfligelmauer zur Einfahrt)
8. Niederschlagswasserbeseitigung
Lage von Sickeranlagen fiir Oberflichenwasser der Dachflichen (2 x 190 m?) und

Verkehrsflachen (160 m?).
Auflagen des Wasserwirtschaftsamts zu den (iblichen Vorgaben wasserrechtlicher

Behandlung sind zu beachten. Auf die Ableitung des Hangwassers (vor bergseitigen
Fassaden) wird besonders hingewiesen.

9. Landwirtschaftliche Immissionen

Aus die Duldung landwirtschaftlicher Immissionen aus der Nachbarschaft wird
hingewiesen.

%M 10. MalRangabeinm
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