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A) Zeichenerkldarung fiir die Festsetzungen

[ MD_]

2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Ge-
bduden, hier zwei

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Bereich der (Alt-) Hofstelle
Restgrundstiick ohne Hofstelle

Sonstige freie Bauparzellen und mit Wohn-
gebduden bebaute Grundstiicke.

Die Wohneinheiten werden bezogen auf die
Grundstiicksflache inklusive Baubestand.

[ 4l offentl. Verkehrsflache

- )

P Verkehrsflachenbegrenzungslinie

e | Sichtdreieck

f gy &
B zwingend zu erhaltender Baumbestand mit
o MaBangabe

GrundriBorientierung:

a) Fl:Nr. 26 und 2853

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen
ist beil iibergeordneten Raumlichkeiten
(Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer), die nach
Norden orientiert sind, mind. ein zum Luf-
ten geeignetes (zusdtzliches) Fenster auf
einer anderen Gebaudeseite anzuordnen.

GO, b) F1.Nr. 14 und 32:
Bei Umbauten im bestehenden Wohnteil sind
fir libergeordnete Rdaumlichkeiten (Kinder-,
Schlaf-, Wohnzimmer) passive Schallschutz-
mafnahmen (z.B. Schallschutzfenster,
Schallschutzklasse 2) vorzusehen. Bei Er-
weliterungs- (z.B. auch Ausbau der Tenne)
und Neubauten miissen Kinderzimmer mind.

ein zum Liiften geeignetes Fenster nach
Osten oder Siidosten besitzen. Fur sonstige

ibergeordnete Raumlichkeiten sind passive
Schallschutzmafinahmen vorzusehen.
GO, Auf Fl1.Nr. 14 missen die auf dem "Rest-
4 grundstiick" zuldssigen Wohneinheiten einen

Mindestabstand von 50 m zur Strafenmitte
(Weilheimer Strafle) einhalten. Erst ab
diesem Abstand kénnen die fir ein Dorfge-
biet geltenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte eingehalten werden.

Grenze des Geltungsbereiches

b Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise

s bestehende Flurstucksgrenzen
ST : , S
N Z‘;\\_\ ‘ "‘Tu bestehendes Wohn- und Nebengebaude
INNNBRTREE
£13 Flursticksnummer :z B (13
ﬁ Wasserfldche (WeiBbach)
1 = i -
D Baudenkmal (kath. Ortskapelle, neugotisch)

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD) gem. § 5
BauNVO festgesetzt. Vergniigungsstatten werden nicht zu-
gelassen. (§ 1 BauNVO Abs. (6) Nr. 1)
Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur aus-
nahmsweise zuldssig. (§ 1 BauNVO Abs. (7) Nr. 2)

2. Mal der Nutzung

Das Mal der Nutzung wird unter Beriicksichtigung der Be-
zugsgrofBen Grundstiicksfldache und Baumasse (s. Begrin-
dung) bestimmt.

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die hdchst-
zuldssige Zahl der Wohnungen (Wo) in Gebaduden fiir den
Bereich der (Alt-) Hofstelle (H), fiir das Restgrund-
stick (R) sowie freie Parzellen/Wohnbaubestand (B)
festgesetzt.

Bei Grundsticksteilungungen und Grundstiicksverschmel-
zungen sind die Wohneinheiten im Verhdltnis der Teil-
flachen aufzuteilen.

In der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen sind Ferien-
wohnungen enthalten, die héchstzul. Zahl der Wohnungen
beinhaltet auch Wohnungen, die durch einen Dachgeschof-
ausbau méglich werden!

Die hochstzul. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird
wie folgt beschrankt:

Bereich (Alt-) Hofstelle (H):

Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von (ehem.) landw. Wirt-
schaftsstellen, sog. (Alt-) Hofstellen (H) wird die
Zahl der Wohnungen im Gebdude auf den fiir H in der
Planzeichnung festgesetzten Wert beschrankt.

Als (Alt-) Hofstelle gilt das zusammenhangende Hauptge-
bdude mit Wohnteil der Hofstelle, Stall und Tenne. Un-
tergeordnete Anbauten wie z.B. Schuppen, Garagen,
Milchkammern, Silos, Remisen, Holzlegen, Kleintierstal-
le etc. zdhlen nicht zur Hauptbaumasse der Wirtschafts-
stelle und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohn-
nutzung.

Bereich Restgrundstiick (R):

In allen vorhandenen oder zu errichtenden Geb&duden auf

dem Restgrundstiick (R) dirfen insgesamt nicht mehr als
die nach Planzeichen festgesetzten Wohnungen errichtet
werden.

Die zuldssigen Wohnungen Restgrundstiick (R) sind ganz
oder teilweise im Bereich der (Alt-) Hofstelle (H) zu
errichten.

Maximal sind im Bereich (H) nur 6 Wohnungen zuldssig.
Fir den Fall, daB im Bereich (H) die zuldssigen Wohnun-
gen nicht ganz errichtet werden, kénnen die restlichen
zul. Wohnungen auf dem Restgrundstick gebaut werden.

Bereich sonstige Bauparzellen (B):
In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebauden auf
sonstigen Bauparzellen (B) diirfen insgesamt nicht mehr

als die nach Planzeichen festgesetzten Wohnungen er-
richtet werden.

3. Gestalterische Festsetzungen

a) Baukorpergrundform:
Bei Um- bzw. Ersatzbaumafnahmen im Bereich der
(ehem.) Hofstelle ist die Grundform des Bestandes
(Einfirsthof, Winkelhof etc.) zu erhalten. Die Pro-
portionen sind beizubehalten. Filir alle Gebaude im
Geltungsbereich gilt grundsdtzlich: Die Traufseite
des Gebdudes muB mind. 1/5 ladnger sein als die Gie-
belbreite.

b) Dachform:
Bei Um- oder ErsatzbaumafBnahmen im Bereich der
(ehem.) Hofstelle ist die Dachform und Dachneigung
des Bestandes beizubehalten. Als Dachform fir alle
Haupt- und Nebengebdude wird Satteldach festge-
setzt. Die Dachneigung von Neubauten ist auf die
bestehende Nachbarbebauung abzustimmen. Dabei sind

entweder flachgeneigte Sattelddcher mit Neigung von
24 - 27° oder steilere Sattelddcher mit Neigung von
35 - 45° zuldssig.

c) Gebaudehohe:
Die Gebaudehthe fiir alle Hauptgebdude wird auf max.
II VollgeschoBe mit DachgeschoBausbau (falls bau-
rechtlich méglich) beschrdnkt. Ein Kniestock iber
dem II. VollgeschoB ist unzulédssiqg.

d) Fassadengestaltung:

Loggien sind bei (Alt-) Hofstellen grundsadtzlich
unzuldssig, ausgenommen symetrische Giebellauben im
Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks. Fassa-
den sind zu verputzen und in hellen FarbtSnen, weif
oder pastellfarben, zu beschichten. Fassadenver-
kleidungen sind nur in Holz zuldssig. Bei Um- oder
Ersatzbauten von ehem. Hofstellen ist das &duflere
Erscheinungsbild eines landw. Anwesens insoweit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen, dafB eine optische
Gliederung in Wohnteil und (ehem.) Tennenteil ab-
lesbar bleibt: Das Obergeschofl des ehem. Tennen-
teils idst trauf= und giebelseitig (einsch. Giebei=-
dreieck) in Holz bzw. Holzverkleidung auszufihren.

Fassaden sind grundsatzlich als Lochfassaden mit
Holzfenstern auszufiihren, alle Aufllentiren als Holz-
tiuren herzustellen. Tiir-Fenster Kombinationen ohne

mind. 0,50 m Zwischenpfeiler sind unzulassig.

Fensterdffnungen iliber 1 m? (Rohbaulichtmal) sind
durch mind. 1 Mittelsprofie zu gliedern. Es sind nur
hochformatige Fensterdffnungen zuldssig. Fir die
Fenster- und Fenstertiiren iber 1 m? in verputzten
Mauerflachen werden Holzklappldden zwingend vorge-
schrieben. Anstelle von Holzklappladen kdnnen aus-
nahmsweise in Putzstruktur und Farbe abgesetzte
Fenstereinfassrahmen zugelassen werden, wenn dies
dem historischen Fassadenbild entspricht.

Balkone sind nur als Holzkonstruktion zuldssig.
Glasbausteintdffnungen iiber 0,5 m? sind unzulassig.
Bei der Fassadengestaltung sind moéglichst einheit-
liche Fensterformate zu verwenden.
Garagentore/Tennentore/Werkstattore etc. sind in
der AuBlenansicht mit Holzoberfldchen zulassig.

e) Dachflachen/Dachgauben:

Alle Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachstei-
nen in naturroten Farbténen einzudecken. Fiir Nicht-
wohngebdude (Garagen, Schuppen, Geratehduser, ge-
werbliche Bauten, landwirtschaftlichen Gebaude, Ne-
bengebaude...) werden Sattelddcher mit einer Min-
destneigung von 21° zwingend festgesetzt. Die Dach-
neigung ist auf die Hauptgebdude abzustimmen. Pult-
ddacher fir untergeordnete Anbauten/Nebengebdude
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Firstseite an
ein hoheres Hauptgebdude angebaut wird. Dachgauben
sind nur fir Wohngebdude lber 35° Dachneigung zu-

ldassig. Es sind nur Einzelgauben mit einer max. Au-
Benbreite von 1,50 m und einer Firsthdhe von max.
2,0 m (Fensterstock-UK bis Gaubenfirst-0OK) gestat-
tet. Der Abstand von Einzelgauben muf3 mind. 1,5 m
betragen.

Gauben sind mit Sattel- oder Walmdachern abzudek-
ken. Schleppgauben sind ausnahmsweise bei Dachnei-
gungen iber 40° zulédssig.

f) Schaufenster, Werbeanlagen:
Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster mit
Glasflachen bis max. 1,5 m? zulassig. Schaufenster
sind - ggf. durch Sprosseneinteilung zu gliedern.
Alle Werbeeinrichtungen sind dezent auszubilden.
Lauf- oder Blinklichtreklamen sind unzuldssig.
Fremdproduktwerbung ist nicht gestattet. Werbeein-
richtungen iUber der Briistungshdhe der Obergeschofi-
Fenster sind grundsdtzlich unzuldssig.

g) Einzaunungen:
Zufahrten vor Garagen- bzw. Hofzufahrten sind in
einer Tiefe von mind. 3 m als Stauraum von einer
Einzaunung freizuhalten.
Die Zaunhthe wird auf max. 1,25 m beschrankt. Es
sind straBenseitig nur Holzzdune oder im Bereich
von Hausgdrten ausnahmsweise auch Schmiedeeisen-
zaunfelder in handwerklicher Qualitat zuléassig.
Waagrechte ungesdumte oder breite Bretter, ge-
schlossene Mauern, geschlossene Hecken entlang der
StraBenfront, Sichtschutzwdande aus Strohmatten,
Kunststoffplatten o.a. sind unzulassig.

b)

c)

Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbiindig in
die Umzaunungen einzubauen.

Die Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen iiber
0,8 m H6he, bezogen auf Fahrbahnmitte St 2068,
freizuhalten, einzelstehende hochstdammige Bdume
(Astansatz iber 2,0 m H6he) sind zuldssig.

Freifldchen:

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg
benutzten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Pro 250 m? Grundstiicks-
flache ist mind. 1 heimischer, standorttypischer
Laubbaum und je 50 m2 Griinfldche ein Strauch zu
pflanzen, bestehende Gehdlze sind anzurechnen.

Die Anpflanzung von nicht standortgemdfBen oder
fremdartigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypres-
sen und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen For-
men von Tannen und Fichten sind aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes nicht zulé&dssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern
sowlie Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung wird
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-

schrdnkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Befestigte Fldchen filir Zufahrten, Stellplatze etc.
sind auf das unbedingt notwendige MafB zu reduzie-
ren. Die Oberfldche ist wasserdurchldssig (z.B. Ra-
sengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpfla-
sterung oder Kiesschiittung) auszubilden.

Lager filir Schrott, Abfdlle sowie Autowrackplidtze
und ahnlich wirkende Lagerflachen sind unzuldssig.
Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anord-
nung von Stellpldtzen fir Wohnwagen und Boote sowie
oberirdische Lagerbehdlter fiir fliissige oder gas-
formige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich
nicht zulassig. Tanks fiir fliissige Stoffe sind nur
unterirdisch oder in Gebduden zulédssig.

Eingangsiiberdachung:

Fir Hauseingangsiiberdachungen sind nur handwerklich
gefertigte Einzelanlagen mit Pult- oder Satteldach
gestattet, keine industriemiflig vorgefertigten Bau-
satze. Die Verwendung von farbigen oder transparen-
ten Kunststoffplatten sowie eloxierte Leichtmetall-
konstruktionen wird untersagt. Fiir Eingangsiiberda-
chungen sind traditionelle Baustoffe wie Holz,
farbloses Glas, Dachplatten etc. zu verwenden.

Gebaudesockel :
Gebaudesockel sind méglichst niedrig als Putzsockel

zu gestalten, farblich von der Hausfassade nicht
abgesetzt.

Verkleidungen von Gebdudesockeln, Hauseingangen,
Schaufenstern etc. sowie Einfassungen derselben mit
Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, Fliesen o0.d. sind
unzulassig.

Hauseingangsstufen, Terrassenfldchen usw. sind mit
unglasierten rauhen Materialien zu belegen bzw. zu
errichten (Tonziegel, Naturstein, Holz, Betonstei
ind 1m Farbton auf Fassade/Dach abzustimmen. Kunst-

lich gefdrbte Produkte sind unzulassig.

Antennen, Solaranlagen:

Auf Mehrfamilienhdusern ist nur eine Gemeinschafts-
antennenanlage zuldssig. Satellitenanlagen sind auf
der Dachflache so anzuordnen, daBB sie von der of-
fentlichen Verkehrsfldche m6glichst nicht einsehbar
sind.

Solaranlagen sind in einer zusammenhangenden Flache
zuldssig, Kollektorflachen moglichst hohengleich in
die Dachflache integriert.

Erhaltenswerter Baumbestand:

Alle Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von iiber
30 cm (gemessen 1 m iiber Gelande) sind grundsatz-
lich zu erhalten. Bei Baupladnen ist auf diesen
Baumbestand Riicksicht zu nehmen. Stamm, Wurzelwerk
und Baumkronen sind bei Bauarbeiten durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen.

Hinweise:

Neuerrichtung von Wohngebduden:

Das Baugrundstiick muB in ausreichender Breite an
eine Offentliche StrafBenverkehrsflache angrenzen,
diese muBl die fiir die ErschliefBung notwendige Brei-
te aufweisen (Zufahrtsmodglichkeit auch fiir Mobelwa-
gen, Tankwagen, Feuerwehr etc.).

Die Wasserversorgung mul3 in ausreichender Menge und
Qualitat gesichert sein.

Eine ordnungsgemalle Abwasserbeseitigungsmoglichkelt
mull vorhanden sein.

Stehen rechtliche Belange wie § 30 Abs. 2 und § 34
(Einfigungsgebot) i.V. mit § 15 BauNVO (Riicksicht-
nahmegebot) dagegen, so kann die hochstzuldssige
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden nicht ausge-
schopft werden.

Fernmeldetechnische Versorgung

Um die oberirdische Gebadaudezufihrung zu vermeiden,
wird dem Bauherrn empfohlen, auf seine Kosten ein
erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die Fernsprech-
versorgung vom Gebdude bis zum &6ffentlichen Grund
auszulegen.

Praambel

Die Gemeinde Pahl erl&aBft aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) die-
sen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Rainer Kugler
l1Biurgermeister

Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurde in Form einer

durchgefiihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dar-
gelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdrung und
Erorterung.

Die Trdger Offentlicher Belange wurden mit Anschrei-
ben vom 04.04.1996
gem. § 4 Abs.l BauGB am Aufstellungsverfahren betei-

1B

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom (07.04.1997 bis 12.05.1997

inRathaus Pdahl, Kirchstr. 7
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Pahl hat mit BeschluB3 vom(05.08.1997 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlos-

sern.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und be-
darf keiner Genehmigung.

Genehmigungsverfahren:

BauGE genehmigt.

Weilheim,

LandratsameWeillheim-Schongau

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am]2.06.2001
durch Amtsblatt Nr. 04/2001 gem. § 10 Abs

xx2 BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbind-

l'ieh.
Pahl)y, 12, ni 2001
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