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A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

B

| WA Allgemeines Wohngebiet
[ MD } Dorfgebiet
2 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
MD Dorfgebiet mit eingeschrénkter Nutzung
In diesem Bereich nur Nutzungen gema au 5 r1 so-
o In d B h Nut B BauNVO § {2) Nr1
wie Nr4-8 zulassig.
. hochstzuldssige Grundflache fiir Hauptgebdude, ohne
ZUl R max 5
130 m2 Garagen und Nebengebaude 130 m2, ausgenommen Be-
; stand
SRZ 03 hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,3
1 Haustyp: Erdgeschop + Obergeschof als VollgeschoB,
Kniestock (ber dem Obergeschof unzuldssig, nur
Doppelpfette bis max. 40 c¢cm HOhe, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
Aufenseite der Aufenwand gestattet;
auch Haustyp I + D zulassig, D als Vollgeschop,
Kniestockhohe 1.0 bis 1.60 m zwingend.
fu) ErdgeschoB + Obergeschop als Vollgeschof zwingend,
s Kniestock Uber dem Obergeschof unzuldssig.
ffene Bauwelise
d nur Einzelhauser zuldassig
— Baugrenze
2t ) 5ffentliche Verkehrsflache
S—— ' nrsflachenbegrenzungslinie
% - i1fzuhebende Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
1 . ‘ - <
i Ortsrandeingrinung (private Grinflache)
|“1 L } 3ffentl. Griinfldche
W) Spielplatz (bis 6 Jahre

zwingend zu erhaltender Baumbestand, die DIN 18520
1st zu beachten
(z.B. 1)

(;L) Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche

> jauptfirstrichtung zwingend

ou Satteldach

Dachneigung z.B. 22 - 27° (ausgenommen Bestand)
b B ‘ MaBzahl in Metern z.B. 15

Sichtdreieck

Bereich ohne Ein- und Auasfahrt

v v

va*v1 Grundrissorientierung: L._age der Schlaf-, Kinder- und
Wohnraume nach Westen (larmabgewandte Seite) angeorcnet.

L ~F Grenze des Geltungsbereiches

Q Geltungsbereich qualifizierter Bebauungsplan

E Geltungsbereich einfacher Bebauungsplan

e Abgrenzung / [E]

S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

W/ F Wirtschattsweg /Fussweg (Flur- Nr. 1245)

OD km 3075 oOrtsdurchtahrtsgrenze WM g

Fﬁjéty Anbaubeschrinkungszone 15 m

B) Zeichenerkldrung fir die Hinweise

_‘%4}/,A}u_\ bestehende Flursticksgrenzen
= Parzellierungsvorschlag
1267 Flurstiicknummer

bestehende Wohn- und Nebengebdude

——
==
=
=

Flachenschwerpunkt landwirtschaftl. Rinderstall

Ga unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung
- der geplanten Baukdrper

C) Festsetzung durch Text

=

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allg. Wohngebiet (WA) gemd8 §4 BauNVO
sowle als Dorfgebeit (MD) gemdBf § 5 BauNVO festgesetzt.

Im Nutzungsbereich '3} (MD/e) sind mit Ricksicht auf die 1
wirtschaftlichen Betriebe (1267u.254) nur Nutzungen gemdf BauNVO § 5 (?2)
Nr. 1 sowie Nr 4-8 zuldssig.

GemaPf § 1 Abs.(9)
nicht zugelassen,

BauNVO werden die Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVvo

2. Map der Nutzung

Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes[Q]:

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen und die Zahl
der Vollgeschosse (Haustyp). Je Wohngebdude sind nicht mehr als die
durch Planeintrag festgesetzten Wohneinheiten zuldssig.

Die zulassige Grundfldche fiir ein freistehendes Einzelhaus (ohne
Garage und Nebengebdude) wird auf max. 130 m2 bzw 160 m* als Hochst-
wert beschrankt.

zulassige Grundfldachenzahl im Nutzungsbereich

Bereich des einfachen Bebauu:gsplanesril:

Im Bereich des einfachen Bebauungsplanes E sind in Gebduden pro
Flurstuck nicht mehr als die durch Planeintrag festgesetzten
Wohneinhelten zulassig.

Die Nummer 3 mit 17 gelten nur im Bereich des qualifizierten

)auungsplanes.

3. Grundform - Mindestgrundstiicksgrdfe

in Rechteck zu verwenden.

Als Grundform fir die Hauptgebaude e k
langer sein als die Giebel-

Die Traufseite muf mindestens um 1/
seite,

St
5

Die MindestgrundstiicksgréBe flir ein freistehendes Einzelhaus be-
tragt 600 m2,

4. Dachform (Hauptgebdude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 22 - 27° geneigten Satteldach aus-
zufihren. Die Dachdeckung, hat mit Dachziegeln in naturrotem Farb-
ton zu erfolgen. Dachgauben, —-— und Dacheinschnitte (nega-
tive Gauben) sind unzuldssig. Liegende Dachfldachenfenster werden in
der Grofe auf max. 1,0 m2 Glasfldche beschrénkt. Es sind allseits
Dachuberstande von mind., 100 cm vorzusehen. Kastengesimse sind un-
zulassig.

X »Queraiebel' aestrichen qem. BeschluB vom 27.02. 4936
Q o Q

5. Nebengebdude und Garagen

Je Wchneinheit in den Bauquartierenfljundg2;sxnd mindestens 2
Stellplatze per Wohnung unterzubringen. Diese kénnen sowohl oberir-
disch oder auch als Tiefgaragenstellplatz errichtet werden.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus inte-
griert sind - mit geneigtem Satteldach, Dachneigung entsprechend
dem Hauptgebaude bzw. Pultdach, an das Hauptgebdude firstseitig an-
gebaut, Dachneigung 18 - 27°, zu errichten. Gemeinsame GrenZgaragen
sind 1n Dachneiqung aufeinander abzustimmen

Vor den Garagen bzw, Grundstiickszufahrten ist ein mind. 3 m tiefer
Stauraum freizuhalten, der zur Offentlich gewidmeten Verkehrsfliche
hin nicht eingezdunt werden darf.

Der Dachgeschopausbau von Garagen und Nebengebduden zur Wohnnutzung
sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern sie nicht ins Wohnhaus
integriert sind - ist unzuldssig.

6. Fassaden

Als an der Aufenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und
Putz (weiss oder pastellfarben) zulassig.

a) Balkonverkleidungen und -bristungen sind in Holz auszufihren.
Holzaufenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind grund-
satzlich zuldssig.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metallener, kunst-
stoffener oder zementgebundener Wandverkleidung ist untersagt.
Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten o.d. fir
Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfédnge, Sichtschutzwande
etc. ist unzuladssig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und
Ornamentsteinen.

7. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind (ausgenommen "Sichtdreieck") strafenseitig
max. 1,00 m hohe Holzzdune ohne Betonsockel mit (berdeckten Saulen
zu errichten (z.B. Hanichelzaun).

Zwischenzaune kénnen auch aus verzinktem Maschendraht mit Rundei-
sensdulen ausgefithrt werden. Sie sind in der Héhe den Strafenzdu-
nen anzupassen.

Die Einfriedungen kdénnen fir den Sichtschutz mit Strauchern (keine
Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanzt werden. Geschlossene Hecken
sind nicht zulassig.

8. Gartenflachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb
dieser Frist sind pro 250 m2 Grundsticksflache mind. 1 heimi-
scher, standorttypischer Laubbaum und je 50 m2 Grinflache ein
Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemdpen oder fremdartigen Ge-
holzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Ze-
dern aller Art, Zypressen und Thujen in Sdulenform sowie alle
blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zuldssig.

¢) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrduchern sowie Zier-
gehdlzen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzabstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

9. Bodenversiegelung

Befestigte Fldchen fir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf da
unpedingt notwendige Mapf zu reduzieren. Die Oberfldche ist was
durchldssig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kiesauf-
schiittung) auszubilden; Teer-, Asphalt- oder Betonfldchen auf den
Privatgrundstiicken sind nicht gestattet.

10, Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwadsser sind (ber die gemeindliche
wasserbeseitigung zu entsorgen,

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, scll das gesamte
agswasser, sowelt moglich, auf den Baugrundstiicken
S

=
O
I

11. Wasserversorgung
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzu-
schliefen,

12, Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die Rechte- der
Deutschen Telekom AG nach dem TWG bleiben davon unberihrt.

Die erforderlicl ] e sind vorderfrontbiindig
in die Ei

13. Lagern, Abstellen etc.

]

Lager fur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und ahnlich wir-
kende Lagerflachen sind unzulédssig. ;

Die Aufstellung veon Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell-
platzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter
fiilr flissige oder gasformige Stoffe im Freien ist im Geltungsbe-
reich nicht zulassig.

14. Stutzmauern
Stutzmauern sind auf den Privatgrundsticken unzuldssig.

15. Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art. 6
BayBO Anwendung.

16. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iber 0,8 m
Hohe, bezogen auf Fahrbahmmitte, freizuhalten.

17. Hohenlage der Gebidude

Die Oberkante der Keller-Rohdecke darf an der unglnstigsten
Stelle nicht mehr als 40 cm uber der naturlichen Geladndecber-
flache liegen.

D) Hinweise

1. Wohnhausneubauten auf Flur-Nr. 1267

Wohnhausneubauten im Bereich der landw. Hofstelle sind aus
Immissionsschutzgrinden nicht vom Hofgrundstick wegteilbar.

2. Stauraum vor der Garage als Stellplatz

Der Stauraum vor der Garage wird ab 5 m Tiefe als notwendiger
Stellplatz anerkannt.

3. Schneelast
Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude
ist eine Schneelast von 1,13 kN/m? waagrechter Grundflache anzu-

setzen.

4. Ortsrandeingrinung

Die Bepflanzung hat mit heimischen Laubbdumen und Strduchern zu
erfolgen. Zur Sicherung der Ortsrandeingrinung ist mit der Einreichung
der Bauvorlagen bd Gemeinde Sicherheitsleistung in Form einer Bank-
blirgschaft in einer fiir den Einzelfall festzulegenden Hohe zu er-
bringen.

Praampel

Die Gemeinde Pahl erldpt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) sowie des
Mapnahmengesetzes (MapnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem., § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer gffentlichen Auslegung vom 24.07.1995 mit 21.08.1995
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es
bestand Gelegenheit zur Anhoérung und Erdrterung.

Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
14. Juli 1995
gem. § 4 Abs.l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB vom 24.07.1995 Dis 21.08.1995, vom 11.12.1995 mit 29.12.1995 und zum
3.mal vom 01.02.1996 mit 19.02.1996 im Rathaus P#&hl, KirchstragBe 7,

6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Pahl hat mit Beschluf wvom 27.Febr. 1996 den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
wurde nach dem MaPnahmengesetz zum Wohnungsbauerleichterungsgesetz
aufgestellt. Einer Genehmigung bzw. Anzeige des Bebauungsplanes
bedarf es somit nicht. Der Bebauungsplan kann unverandert bekannt
gemacht werden.
Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am 29.02.1996 durch das
Amtsblatt Nr.1/1996 d.Gde. P&hl gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und
ist damit rechtsverbindlich,
Panl, den 29. Februar 1996
melnde PMI S1egel
Burgermeister
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