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A) Zeichenerkldrung filir die Festsetzungen

— Grenze des Geltungsbereiches

6ffentliche Verkehrsfliache mit Strafenbegleitgrun

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

dffentliche Griinflache (landwirtschaftliche
Grundstickszufahrt)

private Griinflache (Ortsrandeingriinung)

Baugrenze
Cl Geltungsbereich qualifizierter Bebauungsplan
E: Geltungsbereich einfacher Bebauungsplan

- & o006 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
II Haustyp: Erdgeschop + Obergeschof als VollgeschoB,
Kniestock uber dem Obergeschof unzuldssig, nur
Doppelpfette bis max. 40 cm HOhe, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
Aufenseite der Aufenwand, gestattet,
oder Haustyp I+D
1+D Haustyp: ErdgeschoBf + Dachgeschof, Kniestock max.
1,60 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren an der Aupenseite der AuPenwand. Dachgechop als
Vollgeschof moglich.
= -— Hauptfirstrichtung zwingend

Firstrichtung wahlweise

DN 22 -27° Dachneigung z.B. 22 - 27°
0 offene Bauweise
/E\
EN nur Einzelhduser zuldssig
Zéfl Einzel- oder Doppelhduser zulassig
MD Dorfgebiet

= e = i == Flacne mt Hohenbeschrankung fur LebUude Baume und
[ Srraucher auf max 90m.

R chrfunkstrecxe )

WA Allgemeines Wohngebiet
zul. GRE . héchstzuldssige Grundflache fiir Hauptgebaude (Einzel
max 160 m hauser) ohne Garagen und Nebengebadude
zul GRF héchstzuldssige Grundflache fiir Hauptgebaude (Doppel
max 90m naushalfte) ohne Garagen und Nebengebédude
1 Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche
tzB. X}
2% Mapzahl in Metern z.B. 5
| ::= Sichtdreieck
. zwingend zu erhaltender Baumbestand, die DIN 18920 1
zu beachten
“ zu pflanzende Baume und Straucher, keine Lagefest-
: setzung

- - _ s
1a Flache fur Garagen und Nebengebaude
L--J
= gl Flache fir die Landwirtschaft
. e o b= Py
o A 3 Bereich der Althofstelle
* & @

R Restgrundstick ohne Althofstelle (A)

B sonstige freie Bauparzellen (Bauliicken) und mit Wohnge
bauden bebaute Grundsticke, Die Wohneinheiten werden
bezogen auf die Grundstiicksflache inklusive Baubestand.

A=2, R=2 Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, hier 2
B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweige

S bestehende Flurstucksgrenzen

4 A—0—%— aufzuhebende Flurstucksgrenzen

= = = Parzellierungsvorschlag
254 Flurstucksnummer

e
v ’k s
L — bestehendes Wohn- und Nebengebaude

w
ct

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO und als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Gem. § 1
Ziffer 9 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO im WA
nicht zugelassen.

2. Map der Nutzung

a) Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen und die
Zzahl der Vollgeschosse (Haustyp). Je Wohngebaude sind nicht mehr
als 3 Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushdlfte nicht
mehr als 2 Wochneinheiten.

b) Bereich des einfachen Bebauungsplanes :
Im Bereich des einfachen Bebauungsplanes sind in Gebauden
pro Flurstiick nicht mehr als die durch Planeintrag festgesetzten
Wohneinheiten zulassig.

Die Nummern 3 mit 15 gelten nur fur den Teilbereich |Q

(qualifizierter Bebauungsplan)

3. Grundform - Mindestgrundsticksgrofe - zuldssige Grundflache
)~

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite muf mindestens um 1/5 langer sein als die Giebelseite.

ndsticksgrdope fir ein freistehendes Wohnhaus betrdagt

Die Mindestgru
fur eine Doppelhaushdalfte 400 m2,

700 m2 und

Die zuladssige Grundflache fiir ein freistehendes Wohngebaude (
rage und Nebengebaude) wird auf max. 160 m? als absoluten HoC
beschrdnkt und fir eine Doppelhaushdlfte auf max. 90 m? als abs
Hochstwert.

4, Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 22 - 27° geneigten Satteldach auszu-
fihren.

Die Dachdeckung hat mit Dachsteinen in naturrotem Farbton zu erfolgen.

Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachgauben sind unzuldssig.
Liegende Dachflachenfenster werden in der Grofe auf max. 1,0 m? Glas-
flache beschrdnkt und héchstens zweimal je Dachseite zugelassen.

Es sind allseits Dachuberstande von mind. 60 cm vorzusehen,
Kastengesimse sind unzulassig.

Quergiebel sind ab einer AuPenbreite von 3,0 m und nur bei I+D-Gebau
den zuldssig. Sie werden auf max., 40% der Trauflange beschrankt 3
ist nur 1 Aupfengiebel je Gebaudeeinheit zugelassen

5. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf den Dachflachen
ist nur in einer zusammenhangenden Fldche zulassig. Die Kollektoren
sind in die Dachkonstruktion zu integrieren.

Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung nach Ziffer 4 sind nur zu-
ldssig, wenn sie in kupferfarbigem cder rotlichem Ton und vollflachig
je Dachflédche ausgefihrt werden.

6. Nebengebdude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den
dafiir gesondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Die Gesamtnutzflache
der Nebengebiaude und Garagen darf je Grundstick 60 m2™und je DHH 40 m?
nicht ibersteigen. Garagen sind in Massivbauweise auszufihren und ge
stalterisch dem Hauptgebaude anzupassen.

=) sofern diese nicht an der Grund
stucksgrenze errichtef werder

Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht i1ns Wohnhaus inte-
griert sind - mit geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebaude
zu errichten, Die Garagentore sind mit Naturholzfillungen auszufuhrer

Vor den Garagen bzw. Grundstiickszufahrten ist ein mind. 5 m tiefer
Stauraum freizuhalten, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingezaunt werden darf.

Der DachgeschoBausbau von Garagen und Nebengebauden zur Wohr

sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern sie nicht ins Wol in
tegriert sind - ist unzulassig.

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen (Art. 66 BayBO) sind auch auperhalk
der Baugrenzen zulassig.

(Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten)

7. Fassaden

W

klopenmauerwerk, sowie die Verwendung veon metallener, kunst
ffener oder zementgebundener Wandverkleidung ist untersagt
Verwendung von farbtransparenten Kunstostoffplatten o.
lkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwédnde etc.
unzulassig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und Orna-
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ich sind strafenseitig max. 1, m hot
Uberdeckten Saulen zu errichten (z.B. Hani¢

Zwischenzdune konnen auch aus verzinktem Maschendraht mit Rundeisen-
saulen ausgefiihrt werden. Sie sind in der Hohe den Strafenzdunen anzu-
passen.

Die Einfriedungen kénnen fir den Sichtschutz mit Strauchern (keine
Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanzt werden.

Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Die Kabelverteilerschranke sind vorderfrontblindig in die Umzaunung
einzubauen.

9. Gartenflichen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb die-
ser Frist sind pro 250 m? Grundstiicksfldche mind. 1 heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m2 Grinflache ein Strauch
zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder fremdartigen Ge-
hdélzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern
aller Art, Zypressen und Thujen in Saulenform sowie alle blauen
Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zulassig.

c) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie Zier-
gehdlzen fiir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzabstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Geholzpflanzungen zu beachten.

10. Ortsrandeingriinung

Das Baugebiet ist laut Planeintrag am ostlichen und sidlichen Rand
mit einem gruppenartig bepflanzten Gehdlzstreifen einzugrinen. Die
Bepflanzung bei den Randparzellen ist durch geeignete Mapnahmen (z.B.
Sicherheitsleistung) vor Erteilung der Einzelbaugenehmigung zu si-
chern.

Fiir Baumpflanzungen sind heimische Laubbaumarten zu verwenden.

11. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf das un-
bedingt notwendige MaB zu reduzieren. Die Oberfldche ist wasserdurch-
lassig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kiesaufschittung)
auszubilden; Teer-, Asphalt- oder Betonfldchen auf den Privatgrund-
stiicken sind nicht gestattet. '

12. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hduslichen Abwasser sind Uber die gemeindliche
Abwasserbeseitigung zu entsorgen.

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das gesamte Nieder-
schlagswasser, soweit moglich, auf den Baugrundstucken versickert
werden.

13. Wasserversorgung

Ssamtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzu-
schliefen.

gamtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die Rechte der
Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben davon unberiihrt.

Die erforderlichen Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbindig in
die Einfriedungen einzubauen.

15, Lagern, Abstellen etc.

Lager fu

¥ , Abfadlle sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende
Lagerflach
st

-
d unzulassig.

ung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplat
n und Boote sowie oberirdische Lagerbehalter fir

zen fur W e
asformige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich

(o
flissige o
nicht zula

Stitzmauern sind auf den Privatgrundstiicken unzuldssig.

Schneelast

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude
eine Schneelast von 1,13 kN/m? waagrechter Grundflache anzusetzen.
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Hinwers
In Nr B)6, Abs 1, Satz 2 wurde die i Bescherd des Landratsamtes
gegebene Empfehlung nach Gemeinderatsbeschiuli vom 30.03 1994

eingearbeitet !

Surgermelster

Linal

Verfahrensvermerke

e Gemeinde Pahl erldpt aufgrund § d
auGB), Art. 23 der Gemeindeordnung n Freistaat Bayern, .
t. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die
uliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) sowie ces
Bnahmengesetzes (MaBnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
r1G) diesen Bebauungsplan als Satzung.
ezogene Blrgerbeteiligung gem. Abs.
er .offentl Auslegung......... durchgefuhrt, I
r nung dargelegt und es bestand Gelegenh

Die Tré%er offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom

. 08.03.1993 gem.. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung ger.. § 3
Abs. 2 BauGB vom 22,03.1993, bis 23.04.)¥3sin Pahl.-Rethads .......
offentlich ausgeleg

c. ) und vom 2810 1993 bhis 16 11 1993

chlug vom ..30.10.1923. den Bebauungs-
ung beschlossen.

Die Gemeln
plan gem.

Genehmigungsverfahren:

andra ChONgau /Bie—hegserung—von Cherbavern
hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom .4&.03. 99 gem. § 11
R aa Landratsamt Weilheim-Schongay
Weilheim 1. OB., . 1L Jutl 199 | / N FL . ; - — ]

e Y O 1 e N '{;?

o 0%.06.493% 5. chdo

Der Bebauungsplan mit der Begrund am W3 Ulen fx S, ;
Rwbshlabh My 24538 sler Gomeinde cem. © bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er 1si 21 ichen Burostunden zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalter ‘
Auflagen und Hinwelse des Lan t h e) sind in der vor-
liegenden Planfassung 5
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fentlicher B

bauungsplan
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chung

tend mach _ .
Mangel der Abwagung, ‘ S B
BauGB vorzunehmenden ge Abwagung der &
vaten Belange gegeneinal untereinand

wenn sie ni 1n 1
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