C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 21.03.2013
gefasst und am 21.03.2013 ortstiblich bekanngemacht . (§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Auslegung:
Die frlihzeitige Beteiligung der Blirger zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
08.01.2014 hat in der Zeit vom 28.01.2014 bis 28.02.2014 stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 08.01.2014 hat in der Zeit vom 28.01.2014 bis 28.02.2014 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Auslegung:
Die Beteiligung der Burger zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
08.05.2014 hat in der Zeit vom 30.05.2014 bis 04.07.2014 stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 08.05.2014 hat in der Zeit vom 30.05.2014 bis 04.07.2014 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zk)m Bebauungsplan in der Fassung vom ..& %A A% wurde vom
Gemeinderat am .5 %2000 gefasst (§ 10 BauGB).

WernerG nbauer , Birgermeister
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 250} .M ortstiblich bekannt gemacht. Dabei

wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .. Z§9%4% in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

P_—_* 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung
gem. § 11 Abs 3 Satz 2 BauNVO

2.1 Sonstiges Sondergebiet
grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb
- Lebensmittellmarkt mit Backwaren und Café
- Getrankemarkt mit Leergutlager
- sog. Vollsortimenter, Angabe des Warensortiments siehe Durchflihrungsvertrag

EINZELHANDEL

3. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 16 BauNVO
3.1 Zulassige Gebaudegrundflache
3.1.1 Gebaudeflachen
Es sind maximal 2.600 m? Grundflache zulassig,
diese untergliedert sich in
Geschol¥flache  netto Verkaufsflache

- Lebensmittelmarkt max 1.400 m? max 1.200 m?
- Backwaren / Café max 175 m? max 150 m?
- Getrankemarkt max 475 m? max 450 m?
- Leergutlager max 150 m?
- Nebenflachen / Lagerraume max 400 m?

2.600 m? 1.800 m?
3.1.2 ErschlieBungsflachen
- Zufahrten max 2.900 m?
- Stellplatze max 1.500 m?
- Vorplatze max 250 m?

4.650 m?
Summe aller zulassigen Grundflachen 7.250 m?
Grundstiicksgrofie 10.850 m?
GRz 0,67

3.1.3 Die GRZ einschlief3lich aller Anlagen darf
0,70 nicht Uberschreiten

3.2 Hoéhe baulicher Anlagen
3.2.1 FulRbodenoberkante (FOK)
- fertiger FuBboden Markt: 545,75 m UNN
- FuBpunkt / Tiefpunkt des Anlieferungsbereichs 544,55 m 0NN
Abweichungen 15 cm zulassig

3.2.2 Wandhéhen / OK Attika
- Oberkante ost-/stralRenseitige Fassade
ab OK FuRboden + 7,00 m = 552,75 m GUNN

- Oberkante west-/landschaftsseitige Fassade
ab OK FuRboden + 5,50 m = 551,25 m GUNN

- im Bereich nordseitige Anlieferung Wandhéhe bei Fulipunkt Rampe bis 7,50 m
zulassig, OK FuBpunkt = -1,20 = 544,55 m GNN

- Sockelhdhe von 0,15 m 3-seitig (Std / West)
zusatzlich zur Wandhdéhe zuldssig

3.2.3 Anzahl der Geschosse
Das Gebaude ist als Erdgeschold ohne Unterkellerung zu errichten.

3.2.4 Immissionsschutz - Die Auflagen der schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung (Ing. Biro Greiner vom 10.03.2014 -09.04.2014 sind zu beachten.

4. Bauweise, Begrenzungen und Baulinien

(o] 4.1 offene Bauweise




5. Dacher / Fassaden

FD

6. Nebenanlagen

7. Werbeanlagen

8. Einfriedungen

9. Verkehrsflachen

5.1

5.2

53

Flachdach , nach Westen geneigt und begriint

5.1.1 Dachneigung 2-3°=4-45%

51.2 Dachgestaltung, Flachdach - Extensivbegriinung als Grasdach
mit Krauterzusaat nach FLL-Richtlinie Dachbegriinung

Flachdach eben - zuldssig auf Vorbau (Café, Anlieferung), Begriinung nicht zwingend

Fassaden

Die Fassadengestaltung ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu detaillieren.
Als Farbe sind nur Grauténe mit kleinflachigen Strukturen zulassig,

Holzstrukturen sind zulassig.

Wagenboxen fur Einkaufswagen sind bis zu einer Grundflache von

5,0 x 3,0 m zulassig.

Miill- und Entsorgungsanlagen sind bis zu einer Grundflache 15 x 3,5 m an
ausgewiesener Stelle zuldssig.

Werbeanlagen sind nur im Rahmen der Werbeanlagensatzung der
Gemeinde Pahl vom 20.06.2013 zulassig.

Einfriedungen sind zwingend ausgeschlossen und nicht zul&ssig.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Private Stellplatze, max. 102 Stellplatze zulassig,
davon mind. 4 Behindertenstellplétze (B) im gebaudenahen Bereich

Abstellplatz fir mind. 10 Fahrréder

befestigte Flache

wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Pflasterbelag fiir Stellplatze, Zufahrten,
Fahrgassen, Anlieferung. Das Pflastermaterial muss dem "Merkblatt fur
versickerungsfahige Verkehrsflachen MV Ausgabe 2013 (FGSV) entsprechen.
Dies ist im Freiflachengestaltungsplan zur Baueingabe nachzuweisen.

Einfahrtsbereich

Sichtdreieck, Tiefe 3 m, Lange parallel zur Stralle 70 m

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aul3er Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen o0.4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstéande dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnenene erheben. Ebenso
wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreieten. Dies gilt auch fir
die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Anbauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
20 m vom aufleren Rand der Fahrbahndecke

10. Flachen fiir Versorgung, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

O Trafo

11. Griinordnung

10.1

10.2

10.3

Trafostation Typ 2817 auf Grundstiick 5,0/3,5 m
Verlegungsstrecke der AWA, Schmutzwasserdruckleitung

Flache fur Flachenversickerung der Oberflachen- und Niederschlagswasser. Die
Auflagen der Wasserwirtschaftsbehérde sind zu beachten. Im Bedarfsfall sind
weitere Sickerflachen auf FI.Nr. 126 (Ausgleichsflache) zulassig.

zu pflanzende Baume mit Lagefestsetzung, Hochstamm,
Baume |. Wuchsklasse, Mindestpflanzgrée: StU 40-45 cm, Hohe 500-700 cm
Artenauswahl: Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche (4 Stiick)

Baume |. Wuchsklasse, MindestpflanzgréRe: StU 20-25 cm
Artenauswahl: Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche (mind. 30 Stick)




11.2 zu pflanzende Baume ohne Lagefestsetzung
. Baume I. Wuchsklasse, MindestpflanzgréRe: StU 18-20 cm,
Artenauswahl: Spitzahorn, Eiche, Linde, Esche

Baume II. Wuchsklasse, MindestpflanzgréRe: StU 16-18 cm,
Artenauswahl: Hainbuche, Vogelbeere

wingend Baumgruben und Baumgraben nach DIN 18916
- Breite mind. 1,5 m, Tiefe mind. 1,0 m, Drainage bei Baumgraben

Bren. 11.3 zu pflanzende Randpflanzung mit ausschlieBlich heimischen Gehélzen,
‘ Baume, MindestpflanzgréRe StU 18-20 cm, mB,

Heister, Mindestpflanzgré3e 150-200 cm, mB,

Straucher, Mindestpflanzgré3e 60-100 cm

Pflanzdichte im Verband, Heister, Baume 1 St/10 m?, Strducher 1 St/m?

11.4 Private Grinflache / Rasen und Wiesen
Teilbepflanzung mit ausschlieflich heimischen Strduchern zuldssig
Bodendecker und Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

11.5 Eingriffs- und Ausgleichsregelung siehe Begriindung / gesonderte Ausarbeitung.
Die MalRnahmen sind im Zuge der Bauantragstellung mit einem qualifizierten
Fachplan (M 1:200) zu detaillieren.

B. HINWEISE

1. zu Gebauden:

L—O—O—ﬁ? innere Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen

- Ansicht Ostseite als Hinweis
- Vorhangfassade aus Metall oder Holzpaneelen
Glas / Befensterung als Lichtband Ostfassade und bei Café
- Farbton: Hauptflachen mittel- bis anthrazitgrau,
Gliederung als Streifen / Bander  rot

rten,

en.

2. zu Verkehrsflachen:
Die Einfahrtsbereiche zur Staatsstrale, deren Umgestaltung und Anderungen des
Radweges sind in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zu detaillieren.

L Der derzeitige Planungsstand ist nachrichtlich tbernommen

aune
icht

Ubergeordneter Radweg Herrsching - Fischen

h fur Kreuzungsbereich Radweg farbmarkiert

Vorplatzflachen, keine Festsetzungen zur Gestaltung

3. zu Gelande / Grinflachen
- Den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan,
Mafistab mind. M 1:200, beizufiigen.

/‘ ‘ | ‘ | ‘ - B&schungsflachen

- Abgrenzung Parkplatz Ostseite
Drahtschotterkérbe mit grauer Kalksteinverfillung, Hohe 50 cm
Die als Gelandeabfangung

4. vorhandene Grundstiicksgrenze

549.31 5. vorhandene Gelandehshe

tm 545.65 6. geplante Gelandehéhe

B — 7.  Geféllerichtung

7%4 8. MaRangabe in m
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