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Grenze des Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

MaBzahlen in Meter
Verkehrafléchen

Grinfl8chen

Fléiche flir Versorgungs=- (:) Trafostation
anlagen

Fldche flr Garagen und Nebenanlagen

1 Vollgeschol ohne Kniestock und ehne Dachausbau

max. zul#issig: 1 VollgeschoB mit Dachraumausbau;
KniestockhiichstmaB 1,30 m

Gebdudetyp: 1 ObergeschoB ohne Kniestock u. Dachraum-
ausbau; KellergeechoB telseitig bis zur
vollen Raumh@ihe freli hervortretend und zum
Tell fUr Wohnzwecke nutzbar, max. Traufhihe
talseitig 5,50 m Uber natlrlichem Geldnde=
verlauf

Flrttrichtungtbuln Satteldach

zu erhaltender Baumbestand

anzupflanzende B&ume und Strducher

Sichtdreieck

ausnahmsweise auch
Flachdach oder flach geneigtes Pultdach zullssig

Garagenzufahrt

henerkl&run i )

—— 588 — — H&henlinien
(mit Meereshohe )

bestehende Grenze

aufzuhebende Grenze

FlurstlUcksnummer §

bestehende Wohn- und Nebengebdude

Hochspannungsieitung
mit Schutzzone

Vorschlag fiir die Teilung

StaatsstraBe

Treppe

Abgeschieppte Dachflache
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Eestsstzungen durch Text

1+ Das Bauland wird als reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNvD
festgesetzt,

2. Das hiichstzullissige Mal der baulichen Nutzung wird durch
die Baugrenzen, die eingetragene GeschoBzahl und die Ge-
schoBfléchenzahl bestimmt.

3. Als max. GeschoBfléchenzahl (GFZ) wird 0,25 festgesetzt,

4., Bel den Haustypen I und I+D ist nur 1 Wohnung zuléesig,
Beim Typ I+U eind bei einer Grundstiickeflliche von lber
1000 gm auch 2 Wohnungen zugelassen.

5. Die Grundformen der Wohngebdude sind durch die Baugrenzen
vorgegeben. Geringflgige Uberschreitungen durch ver- und
rlckspringende Bauteile sind miglich.

6. Die Abstandsflichen nech Art., 6 und 7 der BayBO eind sin-
zuhalten.

7. Als Dachform flr die WohngebBiude wird ein Satteldach mit
einer Neigung von 20 - 24 festgesetzt,

Die Dachdeckung hat mit roten oder rotbraunen Pfannen zu
erfolgen. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (nega-
tive Gauben) sind unzullissig.

Es sind giebelseitig mind. 40 cm und traufseitig mindestens
50 cm Dachlbersténde vorzusehen.

8. Garagen und NebengebBude sind an den im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Stellen zu errichten. dhseGeundfliiche dasé
Ansaasaemst S0 e ateht Gberschreiien.

Garagen missen zur zugehdrigen StraBenverkehrsfliéche einen
Mindest-Abstand von ca. 5 m einhalten, Die Zufahrt darf in disser
Tiefe (Stauraum) zur Stra’e hin nicht eingefriedet werden.

Garagen sind in Massivbauweise zu errichten. Doppelgaragen
missen in gleicher Hohe, Dachform und Dachdeckung zusammen-
gebaut werden. Ihre StraBenfronten sind einheitlich zu ge=-
stalten. Beim Anbau an bestehende Grenzgaragen ist auf die
vorgegebene Form und Ausflhrung bei der Planung Riicksicht
zu nehmen.

Garagen, die mit dem Wohnhaus Zusammengebaut werden, sollen
-sofern mbglich~ in das Dach des Hauptgebiudes einbezogen
werden, Sie bilden mit dem Wohnhaus in Bezug auf Material
und Farbe eine Einheit,

9. Sog. Zlerputz oder sichtbares Zyklopenmauerwerk sowie die
Verwendung von metallener oder zementgebundener Wandver-
kleidung Sn=Schuppenbéess als lettermantel ist untersagt.

10. Grelle Farbgebungen sind zu vermeiden. Die Verwendung von
farbtransparenten Kunststoffplatten o.8. fir Balkonver-
kleidungen, vorgebaute Windfinge, Sichtschutzwlnde etc.
ist unzulliesig, Ebenso Sichtechutzwéinde aus Strohmatten.

11. Die ZaunhBhe wird auf max. 1 m beschriénkt., Heckenhinter-
pflanzungen mit LaubgehBlzen (keine Thujenl!) sind miglich,
dirfen jedoch die ZaunhBhe nicht Ubsrschreiten.

Die Verwendung ven Stacheldraht ist unzuléssig. Durchlau-
fende Betonsockel sind nur bis max. 20 cm HBhe gestattet.
Ausnahmsweiese kBnnen hBhere Sockel erstellt werden, wenn

diese gleichzeitig als notwendige Stitzmauern dienen.

11a« Balkonbrlistungen sind in Holz auszufilhren,

12. Die Sichtdreiecke sind jederzeit von jeglicher Sichtbe-
hinderung ilber 1 m HBhe freizuhalten.

13. Das Abstellen von Wohnuwiigen sowie Lagerung oberirdischer
Behdlter fir Gas, 01 und dgl. ist auf den Wohngrundstiicken
nicht gestattet.

14, Strom- und Telefenleitungen sind als Erdkabel auszufihren.

Ausgenommen Stromleitungen Flst. 428/1u./3 sowie Trafostation .

15, Der natlirliche Geldndeverlauf ist, soweit mbglich,
zu erhalten, Stltzmauern Uber 1 m HBhe sind nicht ge-
stattet. Notwendige BBschungen sind m8glichst flach an-
zulegen., Innerhalb der Sichtdreiecke sind keine Stitz-
mauern zulBesig.
Soweit fir die Anlegung der StraBen Abgrabungen aoder
Aufschiittungen (B&schungen) notwendig werden, haben dies
die Anlieger entschidigungslos zu dulden.

16, Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind inner-
halb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Wohngebiiud
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan mit o
heimischen Béumen und Stréuchern in Gruppen zu bepiles
zen und dsuernd zu unterhalten. Pro 300 gqm Grundsti
gréfe ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

17. S@mtliche Neubauten sind an die zentrale H-sservnrsorgung
anzuschlieBen.

18. Die anfallenden hduslichen Abuéisser sind, solange kein
KanalanschluB besteht, in J=-Kammer-Ausfaulgruben nach
DIN 42671 teilbiologisch zu reinigen. Die gekldrten Abwdsser
sind an geeigneter Stelle dem Untergrund zwzufilhren. Die
gesicherte Abwasserbessitigung ist ver der Baugenehmigung
nachzuweisen. Nach Fertigstellung des Ortskanals ist an diesen anzuschlieBen.

19. Soweit die bestshende Bebauung von diesen textlichen Fest-
setzungen abweicht, ist sie davon ausgenommen. Bei wesent-
lichen Anderungen des Altbestandes ist nach den Festsetzungen
zu verfahren,

Hinweis; Fir die Bemessung der statisch bganspruchten Bauteile
ist eine Schneelast von 125 kp/m” waagrechter Grund-
fléche anzusetzen.
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4. AUSFERTIGUNG

--------------

Die ohedt/Gemeinde BV T Vi iiienae e erlift aufgrum}
§§ 9 und 1o des Bundesbaugesetzes (BEzuG) i.d.F. vom 18.8.197%
Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO)
Art.107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 und i
der Verordnung iliter Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6,

diesen Bebzuungsplan als S a tzung .
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Begriindung

(gem. § 2 Abs. 6 Satz 1 BBauG)

1. Die Gemeinde Fischen besitzt keinen Flachennutzungsplan. Laut
Gemeinderatsteschlull vomn 25.7.1974 soll ein Fldchennutzungsplan
hérstqllt werden. it der Fértigung des Entwurfes wurde die

, K;eisplanungsstelle beauftragt. In Entwurf des Flachennutzungs—

}-’F planes ist das Gebiet des Bebauungsplanes "Vorderfischen-Std"

' '4?alc Yohnbaufldche ausgewiesen. Der Flachennutzungsplanentwurf

Y wurde von Gemeinderat im grundsdtzlichen gebilligt und wird in

" Kiirze zn die Triger der 5ffentlichen Belange versandt.

- . 2. Die Gemeinde Fischen hatte bereits am 6.12.1971 beschlossen,
- fiir das bvetreffende Gebiet einen Bebauungsplan erstellen zu
-~ lassen. Ein Bebauungsplanentwurf des Planungsbiros Huver, Cter-

o

alting/Szefalé wurde seinerveiF verschiedenen Trégern oLfentli—
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QAxrs.'Die,CemuLnde hut an 17.7. 19?5 nun die’ ﬁre*sp¢anuncsstelle be—'

3: © Tauftragt einen neuen Bevauungsplanentwurf anz ufepulgep. Dabel

soll. lediglic“ das bereits zum Teil bebaute Gebiet in den Gel-

-‘_f tung bereich aufgenommen werden. Ua die weitere bauliche Ent-
wickiung (insbesondere IdickenschlieBung) in geordnete Bahnen
zu lenken und weitere Irschlielungsmalnahmen rechtlich abzu-
“sichern ist der Bebauungsplan dringend erforderlich.

4. Der Hauptteil der fiir dle Erschlleﬁung notwendigen Flichen ist
an die Gemeinde abgetreuen. Die Ers chlleBungsstraBen sind be-

— . R o - = - .

relts zum Teil ausgebaut.
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B, Lare, Grofle und Beschaffenheit des Baumebiéts
1. Das Bﬂu¢eb+ef llegt am suullchen Ort"rund von Vorﬁerflschen -
.Ostllcﬂ der StaatssiraBe 2056. Es grenzt unmittelbar an den

alten Ortskern an. ) o BRI ‘“%%—pmrn;“,__;ﬂ“.

2. Der Celtungstereich beinhaltet eime Fliche von ca. 2,4 ha.
Es handelt sich um .eine nach Westen abfallende Eanglage. =~ -7- 1

3. Auf Flst. ﬂ28/12 31na erhaltenswerte.ulchenvorhandeu, die im
Bebauunfsnlgn gesichert werden sol’en. T L

4, Der Unte“grund etwa ab oberhald der Hohenllnle 560 besteht - -
~aus’undurchlissigen lekmigen faterial. Darunter insbesondere ".Ai

nahe der Staﬂtastraﬁe ist lehmiger Kies vorhanden, der zum
' ¥eru1t cn der Abwasaer geeipnet ist. 535;7- S ‘; S ﬂ:':}ﬂ
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“TNas Baulaxnd erd dlb refnes Uohnveblet feSuFeaEtZt- Es sind’
achis Geviaude vom Typ I U geplant und - sechs erdgeschoﬂlbe -

S Wolilgsebaudes it ooy, 1_Vonne nheit. . 7 ;--sfv\u_ T el

erucksichtigung des Bestandes e*geoen sich in sbesamt

~a

inheiten im Ge +“ngsberelch.‘uds entaprlcht IR

f

Die ﬂehbdwsh_t?ufl:c e (Summe dpr Baugz rundstii stléchﬁn)- SR

nnei
jawohnerwa2rt von Ca. 60 Personen. DT

. 1.828 ha. Als Finwohnerdichte pro he lettobaufliche -
- . - r

_ et sich ein Wert von 52'?ersonen, Dieser s2hr geringe .- - - -
Wert ict muf die lockere Bebauung der relativ grolen Grund-

sticksflichen zuriickzufiihren und 1H3t den rloﬂﬂﬁﬁ%“fﬂﬁﬁ%ﬁudﬂﬁ
.- "_,ken der auslaufenden Bebauung am Ortsrand srkennan.

 Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Garage vorgeschen.’

D. Erschlielune _ TR e
- 1. Das Baugebiet ist ube“ die Lachenstraﬁe an das iiberértliche:
Verkehrsnetz angeschlossen. '
S T Y S
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Die Wasserversorgung ist durch den AnschluBl an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde smchergestellt. Die
Hauptleitungen sind verlegt. -

Die Abuicser werden in privaten Einzelkliranlagen nach
DIN 4261 behandelt und an peeicneter Stelle dem Untergrund zu-

. gefu.hrlu-

Bei einer ulrleltunv der Abwdsser auf einenm zremden G"undstuck,
ist dieses Recht notariell abzusichern.

' Die Gemeinde Fischen befalt sich im Rahmen einer Gesamtplanung

gecenuwirtig mit einem Kanalprojekt mit Anschlull an den Abwasser-
verband Ammersee—Ost, so daB zu einem spdteren Zeitpunkt mit

‘dem Arschlul des Bauveblets an eine Kanalisation gerechnet

werd ev ?qnn.

Die Stronm OLDung is t durch den Anschlull an das Hetz der Isar-
Amper-Wer&e ge51c ert Erdizabel zur Versorgung dexr Hiuser sind

z. Teil be :eit "e“lpgu- Fir die notwendige Trafostation ish

eine xliche am sudos ichen Rand des Baugebiets eingeplant.

wﬂelu+gung der nbia*le 1st ortsubllch prlvat 51cherzus+el-

Die I

len. . _ e | -
Der Eréﬂh;leﬁung erfolgt cdurch die Gemeince Fischen. Dis Kos ten
der Zreonlicfunsenalnahmen werden zu-90 % den Anileﬂern anteilig
aufertspi. 7 e -- e L T : S S
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Uberschlicis ermittelte Kocten aer Erschlleﬁun*san e bel

Wasserversorgung

Die Auslagen flir die Fruweiterung des Rohrnetzes werden durch

die Angchlulheitrige 1t., Waccercotzung der Gemeinde gedeclit. .
Die Kosten fur die HausanschluBleitungen sind vom Anschlielen—
den zu tragen. - - )
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'b) ErschlicRuncsstrafen und Vege
ca, 240 m Fahrbahn in 6 o Brele ..
. & 260.-- DM/1fm - ca. 88.000,-- DN

-

ca, - 340 o Gelstelg in 1,5 m Breite - - T o .

— - T T @85, LiY/Afm T © . “-.ca. 29.000,-- DM

¢) Strafes ientuisserung B ‘ fT} pauschal ca.-550;000;¢4'Dﬁ -

4a) StraBenbeleuchtunf ca. © Einheiten

L e 80800, -ca. 11.000,-~ DM

e) Neoehdogte der Cemelnde flr Vermessung,
Vermarkung, . P1unung, Verbﬂle ung und S e Py
‘Unvorhergesehenes etc.“ .. . .em--.. pauschal 5.000 ---DM'

- T et e 16§-CCO = o
" .Das ergidt einen Irschliel angckosteaauf”undfoﬁhe Berﬂbksichtiﬁuné-. S
der XKosten [lUr die Vasse Tversorgung und . deﬂ Grundsrwerb von Ver-—
- Kehvs— und Geinflichen wvon . ot Tl i
- ca. 9,-— 'qu Iettowohn ufliche 77 LT

oder pezogsen auf Wohneinheiten ca. -~ - -7 - e L e

o ﬁ )
C ©8.000,-- Dly/pro WE T oot 0Ty
o . e ——— ——— . - -.,.._E

¥, I-Tac-‘Lal"r%"f?s'ten e }_—* -  __-‘ - SV _',—- .
Nachfol zstenbeitr age konncn von der Gemewnde Pr“OuEﬁ werden.
. . Fisdhen, A2 S 4045

- Gemeinde Fischen L
_-',_ - - - - - A - -
Aufgeqtel]t . , _(Widnmann) _
Weilheim 1.0B T}-%'}Q ‘ Burgerneister :
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