C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 03.07.2014
gefasst und am 09.07.2014 ortstblich bekanngemacht . (§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Auslegung:
Die frihzeitige Beteiligung der Burger zum Entwurf des Bebauungsplans entfiel.
(§ 13 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
entfiel. (§ 13 Abs. 2 BauGB)

2. Auslegung:
Die Beteiligung der Biirger zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24.06.2014 hat in der Zeit vom 11.07.2014 bis 15.08.2014 stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum gednderten Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 24.06.2014 hat in der Zeit vom 11,07.2014 bis 15.08.2014 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.06.2014 wurde vom
Gemeinderat am 11.09.2014 gefasst (§ 10 BauGB).

=
Werner Grin u Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 12.09.2014 ortstublich bekannt gemacht. Dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.06.2014 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Werner Grinbauer , Blrgermeister
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A. FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

P_—* 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, PlangebietsgroRe 4.404,20 m?

2. Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Maximal zuldssige Grundfldchen je Grundstiick/Parzelle

Gebaudeart Grundstiick-Nr. max. Grundflache max. Grundfiiche
Parzelle Hauptgebaude Garage/Nebengebiude
3.1.1 Einzelhauser 1 und 4/5 140 m? 30 m?
6/7 150 m? S0 m?
8 135 m? 50 m?
3.1.2 Doppelhaushélfte 2,3 65 m? 30 m?

3.2 Maximal zuldssige Wandhéhen

e Als Wandhohe gilt das MaB von der geplanten (Parzelle 1 — 5) oder vorhandenen
{Parzelle 7 — 8) Geldndeoberflache bis zum Schnitipunkt mit der Dachhaut,

+ Das geplante Gelénde bei Parzelle 1 — 5 darf nicht héher als das vorhandene Stra-
enniveau Mitte Wettersteinstrale (Hohenbezugspunkt) vor den jeweiligen Gebau-

den sein.
» Als KniestockmaR gilt der Abstand von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Spar-
ren.
Gebdudear] Grundstiick=Nr. Zahl der Wandhéhe Wandhéhe
Parzelle Vollgeschosse Hauptgeb. Garage/
Nebengebiude
3.2.1 Einzelh&user 1 und 4/5 | 475m 2,40 m
6-8 ! 6,45 m 3,00 m
(FLNr. 734 + 731(3)
3.2.2 Doppelhduser 2,3 Il 6,76 m 2,40m

3.3 Festsetzung der FuRbodenoberkante
Die Fuflbodenoberkante FOK wird mit 15 cm Uber dem Héhenbezugspunkt
der Straflenmitte vor der Fassadenmitte des jeweiligen Gebaudes festgesetzt.
3.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Aufschittungen durfen max. bis zur Hohe der StralRenmitte vor den
jeweiligen geb&duden erfolgen Abgrabungen sind unzulassig.

4. Bauweise, Begrenzungen und Baulinien

VAN

4.1 Es sind Einzel- cder Doppelhauser zuldssig.

%—————% 4.2 Baugrenze
5. Dacher
sD 5.1 Es sind nur Satteldécher mit Dachneigungen von 33 - 35 Grad zuléssig.
<= < 5.2 Firstrichtung ist zwingend, bei Haus 1 wahlweise zulassig.

5.3 Die Dachdeckung hat mit naturroten Dachziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.

5.4 Es sind keine Dachaufbauten, Dachgauben oder Dacheinschnitte zulassig.
Liegende Dachfenster sind zuléssig und in die Dachflache zu integrieren.

5.5 Bei Haus 1 und 4/5 sind je Dachflache max. 2 Dachgauben mit je 1,50 m
Aussenbreite zulassig.

5.6 Photovoltaikanlagen sind nur als zusammenhéngende Fléchen in rechteckiger

oder quadratischer Anordnung auf der sonnenexponierten Seite des Daches
zulassig.




6. Garagen und Nebengebiude
| 6.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebengebaude.
Ga__ | Garagen und Nebengebaude sind nur in den umgrenzten
Flachen zulassig.

e 6.2 Es sind nur Satteld&cher mit Dachneigungen von
23 bis 25 Grad zul&ssig.

7. Einfriedungen Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten; sie sind aus senkrechten
Holzlatten und ohne Sockel herzustellen.

8. Griinordnung

8.1 zu pflanzende Baume mit Lagefestsetzung,
° ausschlieRlich heimische Gehdlze z.B. Linde, Esche, Kirsche
Mindestpflanzgrée 18-20 cm StU
stralBenseitig:
Baume 1. Wuchsklasse: vor den nérdlichen Grundstiicken
Béaume Il. Wuchskiasse: vor den Doppelhdusern

8.2 je Grundstiick ist ein Obstbaum zu pflanzen
o Mindestpflanzgréle 14-16 cm StU
Die Lage ist nicht festgesetzt.

g 8.3 Hecke aus ausschlieilich heimischen Geholzen

8.4 Ausgleichsflache gemaR naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung auf Flache auBerhalb des B-Planes
auf Flur-Nummer 380, Gemeinde Fischen, siehe Begriindung

B. HINWEISE
1. bestehende
Grundsticksgrenze
2. vorhandener
Geb&udebestand
—_®__ 3. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
mit vorlaufiger Teilungs-Nr. / Flachenangabe in ca. m?
4. Garagen- und Hausvorplatze
wasserdurchléssig und versickerungsfahig befestigt
. 5. vorhander Baumbestand
(nicht eingemessen)
‘ 6. zu erhaltender Gehslzbestand
entlang Westseite FI.Nr. 735 und 736/3
7. Vorgarten,
mit Rasen und Kleinbaumen
) 899 7{/ 8. MaRangabe in m
|

9. Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes zu den tblichen Vorgaben
wasserrechtlicher Behandlung sind zu beachten.
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