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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Pahl erlasst aufgrund von

- §§ 1 bis 4c und §§ 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und
- der Planzeichenverordnung (PlanZVO),

diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Anderung des Baubauungsplanes

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pahl-Sud 2.BA" der Gemeinde Pahl

vom 25.07.2016 wird wie folgt geandert:

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Geltungsbereich der Anderung (FINr. 653, 654, 655) durch den
beiliegenden Planteil ersetzt.

2. Fir den Geltungsbereich der Anderung werden die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen durch
Planzeichen durch folgende textlichen Festsetzungen und Planzeichen geandert:
Ziff. 4.2 Baugrenzen, Ziff. 5.3 Firstrichtung Westquatrtier, Ziff. 9.2, 9.4, 9.5 Griinordnung / Rahmengriin
Ziff. 2.1 Gebietscharakter / ohne Betriebsleiterwohnungen

3. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der giiltigen Fassung
aufrechterhalten.

§2 Inkrafttreten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

A. FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
PlangebietsgroRe ca. 2,71 ha
Das Plangebiet umfasst die Furnummer 653, 654, 655 und 640/1
der Gemarkung Pahl

5,70

1.2 Malangabe in m

2. Art der baulichen Nutzung

@ 2.1 Gebietscharakter
2.1.1 Gewerbegebiet gemaf § 8 (1) BauNVO

2.1.2 Betriebsleiterwohnungen sind nicht Bestandteil des B-Planes bzw. sind nicht
zulassig (i.S. §1 Abs. 6 BauNVO)

2.1.3 Nicht zulassig sind:
- Verbrauchermarkte
- Lager- und Abstellplatze fur Wohnwagen/Wohnmobile und
Schrottfahrzeuge
- Vergnigungsstatten / Schank- und Speisegaststatten
- Tankstellen

3. MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone mit Erlauterung

Nutzung
zulassige @ 5
Grundflachen #E Anzahl der
zahl in m? Vollgeschosse
TT—— B, %R5Z 1 z.B./ 9
Wandhohe zB|WH75| o |[zB. Bauweise
__zB. -28° |2.B. : :
2B|SD/PD| 12:28° |zB.——— 4 chneiqund in °
Dachform

3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
zulassige Grundflache je m? Einzelgrundstiick
Die festgesetzte GRZ darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen,
Verkehrswege, Stellplatze bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer GRZ 0,8.



Nebenanlagen gemal § 19 BauNVO sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig.
Der Versiegelungsfaktor aller Flachen (Bauflachen, Nebenanlagen, Erschliel3ung,
Lagerflachen) darf 0,8 nicht tUbersteigen.

3.2 Anzahl der Vollgeschosse (ll)
Es sind 2 Vollgeschosse mit Dachausbau zulassig

3.3 Wandhdhen
a) Die Wandhoéhen bemessen sich entlang der traufseitigen AuRenwande vom
geplanten Gelénde bis zur Unterkante Dachhaut. Als FuRpunkt fir die Wandhdhe
gilt das geplante Gelande im Gebaudeumgriff.

b) Als geplante Gelandehdhen im Gebaudeumgriff werden festgesetzt:
- im Quartier West Hohen wie StraRenachse, 553.20 (Nord) bis 553.50 (Sud)
- im Quartier Ost Hohen + 30 cm uber Straflenachse, 553.50 (Nord) bis 553.80 (Sid)
Abweichungen £10 cm sind zuldssig.

c) Wandhoéhen Sonderregelung Quartier Ost
Bei Grundstiicken tiber 2000 m? sind auf einer Flache bis max. GRZ 0,2 Wand-
héhen bis 9 m zulassig, Abstandsregelungen nach Art 6 BayBO sind zu beachten.

d) Sonderbauteile
Betriebsbedingte vereinzelt angeordnete Sonderbauteile (z.B. Silos) mit einer
Grundflache von max 10 m? sind bis 12 m Hohe zulassig.

4. Bauweise, Baugrenzen

4.1 offene Bauweise

4.2 Baugrenze

5. Baugestaltung / Dacher / Fassaden

SD/PD

6. Werbeanlagen

5.1 Dachform (Satteldach 12 - 28 Grad, sowie versetzte Pultdacher)
Im Geltungsbereich sind nur Satteldacher, sowie versetzte Pultdacher zulassig.
Versetzte Pultdacher missen beidseitig die gleiche Dachneigung haben.
Bei Gebaudebreiten (Giebelseite) Uber 16 m darf die Dachneigung
maximal 22 Grad betragen
Flachdacher sind nur bei untergeordneten Gebauden und Wandhohen unter 5 m
zulassig und extensiv zu begriinen.
Dachgauben / Dacheinschnitte sind nicht zulassig,.
Liegende Dachfenster sind zulassig

5.2 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachziegeln oder ziegelroten
Metall- oder Kupferdacheindeckung zu erfolgen.
Grundacher / extensive Dachbegrinungen, als Schragdacher mit Rutsch-/Schub-
sicherung, sind zulassig.
Es wird ein Dachliberstand an Trauf- und Giebelseite von mind. 0,6 m
festgesetzt.

5.3 Firstrichtung
Die Firstrichtung wird nur fir Hauptgeb&aude festgesetzt.
vorzugsweise West-Ost-Richtung, Anderung aus betriebsbedingten Griinden
zulassig

5.4 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nach Art 57 (1) 3a BayBO
Sog. Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen)
PV-Anlagen sind bis zu 3/4 der Dachflachengrof3e, bezogen auf die sonnen-
exponierte Seite des Daches, zulassig. PV-Anlagen sind in zusammenhangender,
rechteckiger oder quadratischer Anordnug je Dachflache zulassig,
Photovoltaikanlagen durfen nicht aufgestandert werden.

5.5 Fassadengestaltung
Fassaden sind grundséatzlich blendfrei, vorzugsweise mit hellfarbigem Putz,
Naturholz oder sonstigen hellen, Materialien zu versehen.
Grof¥flachige Fassaden Uber 20 m Lange oder ber 3,5 m Wandhdhe sind zu
strukturieren

6.1 Fur Werbeanlagen ist die jeweils glltige Werbeanlagen-Satzung der
Gemeinde Pahl (WaS) zu beachten.



7. ErschlieBung

L

@ 553.20

8. Einfriedungen

9. Griinordnung

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

Verkehrsflachen
711 StraRenbegrenzungslinie

71.2 AuRere ErschlieRung - éffentliche Verkehrsflachen auf Gemeindegrund
(Alte Wielenbacher StralRe, FI.Nr. 655)

7.1.3 Innere ErschlieBung - o6ffentliche Stral’e, Bankett, Stand- / Langsparkflachen
und gliedernde Baumpflanzung (siehe Schemaschnitt)
Detailplanung erst nach Grundstiicksaufteilung mdglich.

Sichtdreiecke mit Maflangabe
Die Sichtdreiecke sind vollstandig freizuhalten hochstammige Baume
(Stammhoéhe 2,70 m) sind zulassig It. Planeintrag

Hohenkote / Rahmenkote fir geplante Stralienachse der inneren Erschliefung,
Abweichung +5 cm zulassig, Zwischenhdhen sind geradlinig zu interpolieren.

Einfriedungen sind zuldssig, aber nicht zwingend festgesetzt.

AuRere Einfriedungen

entlang der inneren ErschlieRung)

zulassig sind nur sockellose durchlassig wirkende Einfriedungen bis 1,80 m Hohe
(Bodenanbstand 10 cm)

Material: Stabgitter 0.a.

Innere Einfriedungen

(Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und hintere Einfriedungen entlang
Rahmengriin)

sockellos, Hohe bis 1,80 m

Material Maschendraht o.a.

Mauern jeglicher Art, aulRer Tor- / Einfahrtspfeiler sind nicht zulassig.

Artenfestsetzung fur alle ortsbildprégende Pflanzungen
Es sind nur heimische Gehdlzarten und autochthone Pflanzen zul&ssig.

Baume 1. WKL z.B. Eiche, Esche, Linde, Spitzahorn,

Baume 2. WKL z.B. Erle, Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Vogelkirsche

Straucher / Heister z.B. Hartriegel, Hasel, Liguster, Pfaffenhiitchen, Schiehe,
Schneeball

Rahmenbegriinung als Gemeinschaftsgriin der Eigentimer des Gewerbegebiets
als mehrstufige Bepflanzung

PflanzgréRen / Pflanzdichten zur Neupflanzung
Baume 1. WKL STU 18/20 1 Stje 100 m?
Baume 2. WKL STU 16/18 1 Stje 10 m?
Straucher / Heister 60-150cm 1 Stje 1 m?

AusschlieBlich entlang der Alten Wielenbacher Stralle darf das Rahmegriin fir
Bedarfszufahrten an max. 3 Stellen unterbrochen werden.

Rahmenbegriinung West, die Vorschriften von Pflanzabstanden bei
landwirtschaftlichen Grundsticken (Westgrenze FI.Nr. 653) sind zu beachten

zu pflanzende Einzelbaume entlang Nordgrenze ohne Lagefestsetzung
1. WKL: STU 20/25 cm , 2. WKL: SolBu 300/350 oder STU 18/20 cm

offentliche / Gemeinschaftsgrinflache
Wiesen

Festsetzungen fur Einzelgrundstlicke

Die nicht fir betriebliche Zwecke genutzten Flachen sind als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten.

je 500 m? Grundstucksflache ist 1 Baum 1. Wuchsklasse, STU 18/20 cm,
zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.



9.7

9.8

9.9

10. Immissionsschutz

B. HINWEISE

10.1

11.2

11.3

1.4

Thujahecken u.a. sind ausdricklich nicht zulassig
Die Begriinung ist im Bauantrag bzw. Freistellungsantrag nachzuweisen.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung siehe Begrindung / gesonderte Ausarbeitung

Eckwerte

Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten

zulassig, deren immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten die

in der Planzeichnung fir Quartier Ost und West eingetragenen
Emissionskontingente (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) unterschieden nach dem Tagzeitraum Lgx 1 (6.00-22.00 Uhr)
und dem Nachtzeitraum Lg y (22.00 - 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

. vorhandene Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

Vorbehaltsflache flr spatere Erweiterung

Gelandehdhe UNN vorh. Gelande It. Aufmal} Vermessungsbiro Ing. Haring

Hohenangleichungen nach auf3en, d.h. zwischen Baugrundstiick und Straflten-
erschlieung sind im Bereich des Rahmengriins mit 3m - Pufferstreifen
vorzunehmen

zur Oberflachenentwasserung / Abwasser

121

12.2

12.3

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufthren
(siehe Planung AWA Gemeinde P&hl)

Niederschlagswasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Oberflachen sind auf
dem Grundstiick zu versickern siehe Arbeitsblatt ATV - DWA-A 138.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind ausschlief3lich innerhalb der
Einzelgrundstiicke zu errichten. Der Abstand zum Rahmengriin muss mind. 3 m
betragen

zum Immissionsschutz

13

14.1

14.2

15

16

17

Nachweisfiihrung

Durch eine Schalltechnische Untersuchung eines Sachverstandigen isti.S.

von § 26 BImSchG nachzuweisen, dass die in Ziff. 10.1 genannten
Emissionskontingente, sowie die sich daraus bei freier Schallausbreitung an den in
der Umgebung vorhandenen oder bauordnungsrechtlich zulassigen
Immissionsorten ergebenden Immissionsrichtwertanteile eingehalten werden.

zur Baugestaltung
die Grundform der Baukorper soll rechteckig sein, Lange zu Breite 6:4

Bauantragen bzw. Antragen auf Freistellung ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

zur Versiegelung

Die Versiegelung von betriebsnotwendigen Flachen in den Auf3enanlagen ist auf ein
Mindestmal zu beschréanken und mit moéglichst versickerungsfahigen /
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

zur Grinordnung

Der Oberboden ist vor Baubeginn zu sichern und fachgerecht auf Mieten zu
lagern bzw. wiederzuverwenden.

Die Herstellung und Pflege des Rahmengriins ist als Gemeinschaftsgriin der
Eigentimer vertraglich abzusichern

Baugebot

Eine BaumaRnahme ist grundstiicksbezogen spatestens 5 Jahre nach der
Bebaubarkeit zu beginnen und 2 Jahre nach Baubeginnsanzeige
abzuschlief3en.



C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 14.01.2016 gefasst und am
15.01.2016 ortsublich bekanngemacht . (§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Auslegung:
Die frihzeitige Beteiligung der Burger zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2016 hat
in der Zeit vom 12.05.2016 bis 15.06.2016 stattgefunden. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
29.04.2016 hat in der Zeit vom 03.05.2016 bis 15.06.2016 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Auslegung:
Die Beteiligung der Burger zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2016 hat
in der Zeit vom 07.09.2016 bis 10.10.2016 stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 25.07.2016 wurde vom Gemeinderat am
27.10.2016 gefasst (§ 10 BauGB).

Werner Grinbauer , Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 28.10.2016 ortsiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 25.07.2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Werner Griinbauer , Blrgermeister

1. Auslegung zu Anderung:

Die Beteiligung der Biirger und der Trager &ffentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren in der Fassung vom 01.12.2016 hat in der Zeit vom 29.12.2016 bis 31.01.2017
stattgefunden. (§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

2. Auslegung zu Anderung:

Die Beteiligung der Biirger und der Trager &ffentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren in der Fassung vom 20.02.2017 hat in der Zeit vom 29.03.2017 bis 14.04.2017
stattgefunden. (§ 3/4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2017 wurde vom
Gemeinderat am 18.05.2017 gefasst (§ 10 BauGB).

Werner Griinbauer , Blrgermeister

Bauleitplanung der Gemeinde Pahl

Bebauungsplan
Gewerbegebiet Pahl Sud 2. Bauabschnitt

Planungsstand: Genehmigte Planfassung M 1:500
1. Anderung
Datum: 09.05.2017

Planverfasser:  LAE Fritz Erhard, Landschaftsarchitekt BDLA
Am Unteren Gries 15, 83661 Lenggries
T 08042-978217, F 08042-978218
info@lae-planung.de
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