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Firsthéhe (Hinweis)
~9 m Uber Gelande
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SCHEMADARSTELLUNG EFH EINZELHAUSER FREISTEHEND ALS HINWEIS
Firsthdhe (Hinweis) Firsthéhe (Hinweis) >]
~9 m Uber Gelande ~9 m Uber Gelande
Beispiel Terrassen- ¥
Trennwand H 1,80 m .
’ alternativ
L 200m  pyidach 22°
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P T ——
& = 2,20 3
FOK IS FOK <
Garage +0'v1 5 t 0'.00 N Garage +0'v1 5
1
6,0 13,00 6,0 6,50 L 6,50
%
13,00
Giebel querseitig zur Stralde (z.B. EHM 2/3) Giebel langsseitig zur Stral3e (z.B. EHM 4/5)

SCHEMADARSTELLUNG DOPPELHAUSER MIT ALTERNATIVER FIRSTRICHTUNG

ALS HINWEIS
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Die Gemeinde Pahl erlasst aufgrund von §§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. Grenzen

1.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

)
()

21

2.2

allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO (EHM1-12, EFH13-16, 19-22, DH17, 18, 23).

Mischgebiet gemal § 4 BauNVO auf FI.Nr. 383/4, gewerbliche Nutzung ist
im Erdgeschoss zulassig (DH23.1/23.2).

3. MaR der baulichen Nutzung

zB. 2WE

z.B. GR 120

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

2-4 WE hdéchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Hauptgebauden mit einer
Grundflache von 120-200 m?

2 WE in Doppel-/Mehrfachhdusern mit einer Grundflache von 85-100 m? je DH-Halfte
1 WE in Doppel-/Mehrfachhdusern mit einer Grundflache bis 85 m? je DH-Halfte

Wintergarten sind nur an Einzelgebduden ab 120 m? Grundflache und mind. 12 m
Langseite zulassig

Anzahl der Vollgeschosse je Gebaude ist ein Erdgeschof3 und ein Dachgeschof}
zulassig.

Maximal zulassige Grundflachen
Die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen (je Grundstlick) ist im Plan eingetragen
Sie betragt:  bei Einzelgebauden (EFH) 120 - 180 m?
bei Doppel-/Mehrfachhdusern (D/H) 85-100 m? (=GRZ 0,20-0,30)
(siehe auch Hinweis 11.2)
bei EHM 6/7/8 und 11/12 einschl. TGa 585 m?
Die zulédssige Grundflache (GR) kann durch die Grundflachen der nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Anlagen um bis zu 60 % Uberschritten werden.
Bei Zufahrten zu Garagen (bei Doppelhausern und EFH-Grundflachen bis 120 m?)
ist eine Uberschreitung zuldssig. Balkone und Terrassen werden nicht auf die Grund-
flache angerechnet . Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Bei Wintergarten ist zulassig:

maximale Lange: 1/3 der Fassadenlange
Breite: 2,75 m
Hohe: max. 2,80 m ab FOK Erdgeschol}

maximal zuldssige Wandhohen bei Gebauden 4,95 m (gemessen vom Gelande = 15 cm
unter FertigfuBbodenoberkante FOK) entlang der traufseitigen Au3enwand bis zum
Schnittpunkt der Auf3enseite der Umfassungswande mit der Dachhaut.

Eine Abweichung von festgesetzten Wandhdhen ist nur £ 10 cm zulassig.

3.5.1 Festsetzung der FuRbodenoberkante (FOK)
Anhand des vorhandenen Gelandenivellements werden die
FertigfuBbodenoberkanten festgesetzt. Abweichungen von £ 10 cm sind
zulassig. Die FOK-Hb6hen der Gebaude mussen zugleich mindestens
20 cm uber der H6he der zugeordneten Straflenachse liegen.

3.5.2 Aufschuttung oder Abgrabungen sind zur Einbindung in das Gelénde
zulassig bis £150 cm gegenlber dem vorhandenen Gelénde.
Der Umgriff der Baukdrper ist in mind. 1,0 m Breite ebenflachig (Bankett)
auszufiihren. Die Freilegung von Lichtschachten, Kellerfenstern, Keller-
geschossen etc. ist nicht zulassig. Stutzmauern zur Geldndeabfangung sind bis
max. 1,50 m Hohe zulassig. Stitzmauern tber 75 cm Sichthéhe / Hbhe tber
Gelande sind mit Rank- / kletterpflanzen zu begrunen. Sichtflachen an
Betonmauern sind rauh zu strukturieren.

3.5.3 Nachweis Gelandegestaltung - Fur die Hauser im Hang (EFH 15, 16, 19-21,
sowie DH 17-18) sind Gelande-/Schnittdarstellungen und Fassadenanschnitte
vorzulegen (Freiflachengestaltungsplan). Dabei ist das vorhandene natrliche
und das geplante Gelénde darzustellen, siehe Karte 7 der Begriindung als Hinweis.



4. Bauweise, Baugrenze und Baulinien

[\ o\ /N

4.1

4.3

5. Dacher und Fassaden

SD

<

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Es sind Einzel- / Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig.

Baugrenze

Die Baugrenzen durfen geringfligig Uberschritten werden, jedoch sind die
Abstands flachenvorgaben gemaf Art. 6 BayBO insbesonders bei Wintergarten
einzuhalten.

Abstandsflache EHM 10
Die Verringerung der Abstandsflache auf 1,50 m ist nur mit Einverstandniserklarug
des Nachbarn EHM 9 gem. Art. 6 Abs. 2 BayBO zulassig.

Es sind nur Satteldacher mit Dachneigungen von 28 — 32 Altgrad zulassig.

Firstrichtung zwingend

Die Dachdeckung hat mit ziegelroten / braunroten Dachziegeln oder Dachsteinen zu
erfolgen.

Dachuberstand langsseitig mind. 60 cm, giebelseitig mind. 100 cm.

Dachgauben

Je Doppelhauseinheit ist nur 1 Dachgauben auf der Stdseite mit max. 2,20 m
Aulienbreite zulassig.

Liegende Dachfenster sind zulassig und in die Dachflache zu integrieren.

Dachgestaltung EFH (Einfamilienhduser / Hauptgebaude)
Je Dachflache ab 13 m Lange sind zulassig:

- maximal 3 Einzelgauben zu je 1,60 m AulRenbreite
- oder 2 Gauben zu je 1,60 m und 1 Gaube mit 3,60 m AulRenbreite

Zwerchgiebel / Wiederkehrkonstruktionen sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nach Art 57 (1) 3a BayBO

Sog. Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) sind bis zu 2/3 der Dachflachengrof3e,
bezogen auf die sonnenexponierte Seite des Daches, zulassig.

Im Bereich von Dachgauben und PV-Anlagen in einer Gréf3e von max. 40m? oder
max. 2 x 20m? in zusammenhangender, rechteckiger oder quadratischer Anordnung je
Dachflache zulassig.

Der Abstand vom Aufenrand (Giebel, Traufe, First) muf® mind. 60 cm betragen.

Fassadengestaltung - die Auflenfassade ist zu verputzen und in hellen Farbténen,
weil} - lichtgrau zu halten.

zulassig sind: - Fassadenverkleidungen aus Holz im Wechsel
(Kniestockverschalungen)
- reine Holzhauser.

nicht zulassig sind: - gelbe, grunliche, rétliche Fassadeneinfarbungen

Wintergarten - fir Wintergarten sind nur transparente Stahl-Holzprofil-
Glaskonstruktionen mit Pultdach zuldssig, Dachneigung 15 - 22°.

5.10 Regelungen fir Doppelhaushélften (DHH) geman Art. 81 BayBo (6rtliche Bauvorschrift)

aus Grunden des Ortsbilds und der duferen Gestaltung:
Die Eigentimer / Erwerber von DHH haben einvernehmlich zu regeln:

- gemeinsame FulRbodenoberkante, Wandhéhe, Firsthéhe, Firstrichtung,
Dachneigung und Dacheindeckung gemaf Festsetzungen des Bebauungsplans

- gemeinsame Fassadengestaltung in Material und Farbe



6. Garagen / Nebengebaude

6.1 Die Stellplatz-Satzung der Gemeinde Pahl vom 11.05.1994 in derzeit gliltiger Fassung ist
zu beachten (Anlage 2 zu §1/ Richtzahlen fiir Wohngebaude). Eine Uberschreitung der
Umgrenzungsflachen ist dann in Verbindug mit einer ortsbildvertraglichen Planung und
zugleich Darstellung in einem Freiflachengestaltungsplan zulassig.

Pm———- 6.2 Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebengebaude.
1Ga __! Garagen und Nebengebaude sind nur in den umgrenzten Flachen zuldssig. Eine Seite
bzw. die gebdudezugewandte Seite kann auch als offener Carport erstellt werden.

- 6.3 Es sind nur Satteldacher mit Dachneigungen passend zum Hauptgebaude zulassig
In Einzelfallen auch 23-25 Grad sowie Pultdacher beim direkten Anschluss an das
Hauptgebaude (z.B. EHM 2/3).
Bei DH 18 ist auch ein begriintes Flachdach im Hanganschluss zulassig.
6.4 Wandhohe bei Garagen 2,70 m. Bei Grenzgaragen am Hang ist talseitig eine
Uberschreitung der Wandhohe zuléssig.
6.5 Fassadengestaltung bei Garagen - Rick- und Seitenwande sind mit Holzverschlag

Rankgittern zu verkleiden und / oder mit geeigneten Pflanzen einzugriinen.

1GGa ; 6.6 Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen

MHea | 67 U Fléchen filr Gemeinschaftstief

JGa . mgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen

I'S_t T _; 6.8 privater Stellplatz, weitere erforderliche private Stellplatze in den Einzelgrundstiicken gemaf

ttoo T Stellplatznachweis (abhangig von der Zahl der Wohnungen) werden lagemaRig nicht
festgesetzt.

;C;S? T ; 6.9 Gemeinschaftsstellplatz

— 6.10 R ir Ti

_—— . ampenanlage fir Tiefgarage
7. ErschlieBung
597.00 7.1 Kardinalhéhe der 6ffentlichen ErschlielBung (StraRenachse) in m GNN
& Als Kardinalhéhen gelten Messpunkte an Kurven, Knicken, Anbindepunkten und

Gradienten im Abstand von max. 50 m.

7.2 Ooffentliche Verkehrsflache im Geltungsbereich

7.3 Offentliche Verkehrsflachen und Zufahrten mit Oberflachengestaltung,
befestigte Flachen sind auf das notwendige erforderliche Maf} zu beschréanken und
in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Zulassig sind wassergebundene
Flachen, Rasenpflaster, Platten und Pflastersteine.
Pflastermaterial muss dem ,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen MVV*
Ausgabe 2013 entsprechen.
Asphaltierte oder bituminds befestigte Flachen sind nicht zulassig.

7.4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, dinglich zu sichern.
private ErschlieBung von Stellplatzen und Garagen (DH 17/18).

8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten; sie sind aus
senkrechten Holzlatten und ohne Sockel herzustellen (Bodenfreiheit 10 cm).
Zwischen den Hausern ist zur Grundsticksteilung Maschendrahtzaun bis 1,00 m
Hoéhe zulassig.

8.2 Terrassentrennwande

Trennwande an Terrassen sind nur zuldssig in Holzbauweise, H6he bis zu 1,80 m,
Lange / Tiefe bis zu 2,50 m.

9. Oberflachenentwasserung

9.1 vorhandenes Regenruckhaltebecken It. Bestandsplan fur die Entwésserung von
R Stralden, Dachflachen, Grinflachen. Bemessungen (z.B. Drosselabfluss, Uberlauf,
Regenwasserkanal) gemaf Planung Ing. Biro Kokai "Konzept zur Niederschlags-
wasserbeseitigung Tassiostralle Sud" Stand Juni 2017)

9.2 Entwasserung der Parzellen / Grundstiicke
Auf den Grundstucken ist ein dezentraler Regenruckhalt je Parzelle vorzusehen. Dieser
ist je 100 m? undurchlassige Flache mit 3 m® Ruckhaltevolumen (z.B. Schachtanlage)
mit Uberlauf / Anschluss an den éffentlichen Regenwasserkanal zu bemessen.



10. Griinordnung

10.1 offentliche Grinflache

ﬁ 10.2 Spielplatzeinrichtung
10.3 zu pflanzende Baume entlang der Straflen mit Lagefestsetzung
Mindestpflanzgrofie 18 — 20 cm StU

heimische Baume Il. Wuchsklasse
Feldahorne, Hainbuche, Vogelkirsche

10.4 Bepflanzug der Grundstiicke

a) - Die nicht bebauten und befestigten Flachen sind gartnerisch zu gestalten
und dem Ortsbild angemessen zu erstellen

b) - Es sollen nur heimische, standortgerechte Arten verwendet werden.

c) - Je Grundstuck ist 1 Baum - vorzugsweise Obstbaume - zu pflanzen

Mindestpflanzgrofie 14-16 cm Stammumfang
Lage ist nicht festgesetzt

d) - fur geschnittene Hecke sind ausschlieRlich heimischen Gehdlzarten zu
verwenden. - Thujen sind nicht zulassig

10.5 AusgleichsmalRnahmen gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung auf Flache

aufderhalb des B-Plangebietes auf sldlich angrenzender Flur-Nummer 389 siehe
gesonderte Begriindung Teil Il.

B. HINWEISE

111 Erlauterungen der Abkirzungen

EHM 1-12 Parzelle mit Nr. im Einheimischenmodell i. d. R. als
Doppelhaus

EFH 13-16, 19-22 Parzelle mit Nr. als Einzelhaus, freistehendes Haus

DH17, 18, 23 Parzelle mit Nr. als Doppelhaus

1.2 Die Flachenanteile zu EHM 7/8 und EHM 11/12 werden erst nach
Klarung der konkreten Bebauung und der Grundstuicksteilung

festgelegt
598.50 11.3  vorhandene Gelandehdhe in m (NN It. Bestandsvermessungsplan
= 12% 11.4  Gefallepfeil, Neigung in %
@ 1.4 vorhandener Baumbestand (eingemessen)

—\ O 11.5 vorhandener Baum- und Gehdlzbestand auf Nachbargrundstiicken
(nicht eingemessen)

g g 11.6 bestehende Grundsticksgrenze mit Flur Nummer

11.7 vorgeschlagene Grundsticksgrenze mit vorlaufiger Teilungs-Nr. /

Flachenangabe in ca. m?

11.8 Vorsorgender Bodenschutz ist zu beachten. Oberboden ist in
nutzberem Zustand zu erhalten und zur Wiederverwendung vorzusehen.

11.9 Landwirtschaftliche Immissionen
Auf die Duldung landwirtschaftlicher Immissionen aus der Nachbarschaft
wird hingewiesen.

11.10 Niederschlagswasserbeseitigung
Beim Bau von Stutzmauern, Gelandeabfangungen, Gelandegestaltungen
ist auf die Ableitung von Hangwasser in der Weise zu achten, dass keine
Dritten beeintrachtigt werden.



C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 14.01.2016 gefasst und
am 15.01.2016 ortsiiblich bekanngemacht .
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Auslegunag:

Die frihzeitige Beteiligung der Burger zum Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 15.10.2016 hat in der Zeit vom 26.10.2016 bis 28.11.2016 stattgefunden.

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.10.2016 hat in der Zeit vom 26.10.2016 bis 28.11.2016 stattgefunden.
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Auslegung:
Die Beteiligung der Birger zum geanderten Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung
VoM .................. hat in der Zeit vom .................. o] SO stattgefunden.

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum geénderten Entwurf der Aufstellung des
Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. o] ST
stattgefunden. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde
vom Gemeinderat am ................. gefasst (§ 10 BauGB).
PahI, ..o

Werner Griinbauer , Biirgermeister

Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplans in der Fassung vom .................. in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

PahI, ..o

Werner Griinbauer , Biirgermeister
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Kategorie I Gebiet mittlerer Bedeutung

|:| Ortsrandbereich mit eingewachsener Grinstruktur
(Unterlage Vermessungsplan |B Demmel)
ca. 1000 m?

Karte 2

Bauleitplanung der Gemeinde Pahl
Bebauungsplan "Tassilostr. Std / Bergfeld" Pahl
Eingriffs- / Ausgleichsbearbeitung

Einstufung des Plangebiets vor der Bebauung M 1:1500

15 60 m

———————— LAE Fritz Erhard

0 Landschaftsarchitekt BDLA
30 09.11.2017
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Flachen ohne erhebliche oder nachhaltige Nutzungsanderungen
z.B. Retentions- / Grinflachen, Flachen ohne Gelandeveranderung
= keine Beeintrachtigung

Al All Flachen mit hohem Versiegelungs-/ Nutzungsgrad
Baugebietsflachen - Baukoérper / Garagen
- Stallen- / Verkehrsflachen
(Berechnung siehe Textteil)

]
G, Entfernung / Rodung Baumbestand

Karte 3

Bauleitplanung der Gemeinde Pahl

Bebauungsplan "Tassilostr. Stud / Bergfeld" Pahl

A Eingriffs- / Ausgleichsbearbeitung
Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat M 1:1500

1 i LAE Fritz Erhard

Landschaftsarchitekt BDLA

0 30 09.11.2017
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Bebauungsplan
TassilostraBe-Siid/Bergfeld, Begriindung
Teil Il Bearbeitung der Eingriffsregelung

Stand 09.11.2017

3.2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaR Tabelle 7 Matrix,
Objektbezogene Tabelle

Plangebiets- Eingriffsart Typ/ FlachengroBe angewend. Ausgleichs-
einstufung Flachenart Feld in m? Kompen- flachen-

Eingriffsschwere Eingriffsflache sations- bedarf

arr. nach 2.3 faktor in m?

Teilgebiets- | Bauflachen Al 3.850 0,60 2.210
kategorie | ' o hlieRungsfldchen | B | 2,600 0,40 1.040
»geringe
Bedeutung* Umgriffsflachen Bl 7.000 0,20 1.400
Summe Teilgebietskategorie | 13.450 4.650

Bauflachen  Teilgebietskdtegorie I1.000 0,90 900
,mittlere ErschlieRungsflachen -- --
Bedeutung®

Umgriffsflachen B Il 1.500 0,50 750
Summe Teilgebietskategorie Il 2.500 1.650
Gesamtsumme/Flache 15.950 6.290

arrondiert 16.000 (0,40) 6.300

In dem Plangebiet von ca. 2,0 ha erfolgen Eingriffe auf einer Flache von

ca. 16.000 m2. Hierzu sind ca. 6.300 m? an Ausgleichsflache erforderlich.

Umgelegt ergabe sich hieraus ein relativierter/gemittelter Kompensationsfaktor von

0,39.

187-16 Tassilostralte Sid
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Bebauungsplan
TassilostraBe-Siid/Bergfeld, Begriindung
Teil Il Bearbeitung der Eingriffsregelung Stand 09.11.2017

4 Ausgleich

Auswahl geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller
Ausgleichsmalinahmen.

4.1 Ausgleichskonzept

Im Hinblick auf die bei diesem Vorhaben betroffenen Schutzgtter sollen die Aus-
gleichsmaflinahmen auf die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild und Lebensraume
abgestellt werden.

Einhergehend mit den vorbeschriebenen Anforderungen einer Ortsrandeingriinung
ist es naheliegend, die sldlich angrenzenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten
Intensivwiesen als Ausgleichsflache, insbesondere FI.Nr. 389 zu favorisieren,
zumal diese in raumlich-strukturellem und funktionalem Zusammenhang mit der
Eingriffsflache stehen.

Da diese Flache im Zusammenhang mit dem Besitz der Baugebietsflachen steht,
ist dieses Areal auch realistisch verfugbar.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans liegt aber noch keine notarielle
Beurkundung vor.

4.2 Beschreibung des Ausgangszustands der Ausgleichsflache

Die vorhandene intensive Grinlandnutzung (mindestens 4 Schnitte p.a.) in Verbin-
dung mit Herbstweide beinhaltet somit fachliches Aufwertungspotenzial.

Schlissig ist auf diesem Standort auch die Durchfihrung einer Ersatzpflan
zung/Ortsrandeingrinung maglich.

4.3 Vorgesehene AusgleichsmaBnahmen

4.3.1 Rahmenbedingungen

Bei diesen Uberlegungen ist die langfristige Entwicklung des Gebiets gemal FNP
zu beachten, einhergehend mit der Absicht der Gemeinde, den Bedarf einer Spiel-
Bolzwiese flr das suddstliche Dorfgebiet mdglicherweise hier zu realisieren.

Dies betrifft nicht die Struktur der Ausgleichsflache, aber deren raumliche, westliche
Begrenzung (siehe Karte 4 — Entwicklungskonzept).
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assilostralle Sid

hier ebene Flache
Spiel-/ Bolzwiese

| eiterentwicklung
Bauflachen

offentlicher Spielplatz am Ruckhaltebecken (ca. 450 m?)

Ausgleichflache fur Baugebiet (ca. 8.800 m?)
abzugliche anteilige Spielwiese und Zugangsflache
verfugbare Flache ca. 8.100 m?

Spiel- / Bolzwiese (ca. 1.500 m?)

Karte 4

Bauleitplanung der Gemeinde Pahl
Bebauungsplan "Tassilostr. Stud / Bergfeld" Pahl
Eingriffs- / Ausgleichsbearbeitung
Entwicklungskonzept nach Siden M 1:2500

|:ﬁ25:ﬁ:m'm LAE  Fritz Erhard
Landschaftsarchitekt BDLA

L 50 09.11.2017
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Bebauungsplan
TassilostraBe-Siid/Bergfeld, Begriindung
Teil Il Bearbeitung der Eingriffsregelung Stand 09.11.2017

4.3.3  Ersatzpflanzung/Ortsrandeingriinung

Diese MalRlnahme sieht eine flachige Bepflanzung mit gleicher Bemessung (ca.
1000 m?/genau 930 m?) wie der zu rodende Gehdlzbestand vor. Als Struktur wird

vorgegeben:
o mehrstufige, artenreiche Gehdlzpflanzung, das heiflt, Baume und Straucher
e ausschliel3lich heimische Arten

¢ Ausformung eines beidseitigen Gehdlzsaumes mit Strauchern und dornigen
Gehdlzen

¢ Kkein linearer, sondern buchtenférmiger Verlauf

o PflanzgréRen zur Neubepflanzung (Verbandspflanzung, oB mind. 100/150):

o Straucher eStr 60 — 100 cm Pflanzabstand: 11 m
o Heister Hei 100 — 150 cm Pflanzabstand: 3/3m
o Baume I. WKL Hei 150 — 200 cm Pflanzabstand: 6/6 m
o Baume II. WKL StU 14/16 Pflanzabstand: 12/12 m

o Pflanzflachenbemessung Breite/Tiefe: mindestens 6 bis 12 m
e Verbissschutz mit Knotengeflecht
o Fertigstellungspflege

Zwischen dem Aufienzaun der Bebauung und der ersten Strauchreihe bzw.
Geholzsaum ist ein Wiesenstreifen von mindestens 3,0 m (traktorbreit)
anzulegen.

Dieser wird der Ausgleichsflache zugerechnet.

4.3.4 BxensidringaLdes MaESHgriHansseine sehr langfristige Manahme, welche
zielgerichtet betrieben und beobachtet werden muss.

Insbesondere der Vorgang des Nahrstoffentzugs bzw. der Aushagerung (jetzt gut
nahrstoffversorgte Wiese) ist den Gesetzen der Natur tUberlassen und lasst sich
technisch nicht beschleunigen.

MaBnahmen und deren zeitlicher Ablauf:

e Grundsatzliche Unterlassung jeglicher Dingung sowie Herbizid-
/Pestizidspritzungen (Beweidung wird wegen Nahrstoffeintrag kritisch gesehen,
allenfalls nur 1 Weidegang/Jahr).

e Planie und Aussaat der Ackerflachen mit tUblicher landwirtschaftlicher
Glatthafereinsaat.

Eine floristische Anreicherung durch Krauterbeisaat — Sortenzusammensetzung
im Detail zu klaren — ware zu empfehlen.

e Die ersten 5 bis 10 Jahre — zweischurige Mahd:

Zeitpunkt erster Schnitt: um den 24. Juni (Johannischnitt).
Schnitthéhe: 4 bis 6 cm
Mahgut zwei Tage auf der Flache belassen
(Aussamen der Krauter), danach entfernen.
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Bebauungsplan
TassilostraBe-Siid/Bergfeld, Begriindung
Teil Il Bearbeitung der Eingriffsregelung Stand 09.11.2017

Zeitpunkt zweiter Schnitt: Anfang/Mitte September
Schnitthéhe: 4 bis 6 cm
Mahgut zwei Tage auf der Flache belassen (Aussa-
men der Krauter), danach entfernen.

e 10. bis 20. Jahr - nur noch einschirige Bewirtschaftung.

e Begleitende MaRnahmen gegen unerwiinschten Fremdartenbesatz (Geholz-
aufwuchs).

Mit diesen Malinahmen ist mittelfristig, das heif3t in einem Zeitraum von 15 bis 20
Jahren, ein guter Ausgangszustand fur den Zielzustand des Nutzungstyps artenrei-
ches Extensivgrinland (magere Glatthaferwiesen) zu erzielen. (BNT Biotopnut-
zungstyp G 214)

Mit der Malinahme der Extensivierung kann zugleich eine Form der landwirtschaft-
lichen Nutzung erhalten bleiben, sodass mit dem Ausgleich kein Flachenentzug
verbunden ist.

Wie im Umweltbericht beschrieben, ist ein Monitoring (Beobachtung) im Zeitab-
stand von 5 Jahren unumganglich, um den Zielzustand herbeizufihren bzw. steu-
ernd weitere MaRnahmen oder auch Unterlassungen vorzunehmen.

Die raumliche Verteilung bzw. flachige Ausformung der Ausgleichsmafinahme ist in
Karte 5 dargestellt.
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S Mahstreifen ~3 m (artenreich) an der Grundsticksgrenze ca. 480 m?
[ ] Ortsrandeingriinung mehrstufige Bepflanzung ca. 1.000 m?
:I Grundlandextensivierung ca. 4.820 m?
Ausgleichsflachenbedarf ca. 6.300 m?

\:[ Restflache fur weiteren Ausgleich oder landw. Nutzung ca. 1.850 m?
Anteil Sportflache / Erschlieung ca. 650 m?

Gesamtflache FlurNr. 389 ca. 8.800 m?

Karte 5

Bauleitplanung der Gemeinde Pahl

Bebauungsplan "Tassilostr. Std / Bergfeld" Panhl

Eingriffs- / Ausgleichsbearbeitung

Ausgleichsmalinahmen auf FI.Nr. 389 M 1:1500

15 6o m LAE Fritz Erhard

0 30 Landschaftsarchitekt BDLA

09.11.2017
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