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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (M 1: 5000) i. d. F. v.
16.01.2017

Ausschnitt aus der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes B) Planzeichen

B) PLANZEICHEN (AUSZUG) NACH WIRKSAMEM FLACHEN-
NUTZUNGSPLAN MIT ERGANZUNG

Gemischte Bauflachen

LSG Schutz des Hirschberges, des Kerschlacher Forstes und der an-
schlieBenden Moraneniandschaft

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchl. Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Elektrizitat

Oberirdische Leitungen

Grunflachen

Flachen fur Landwirtschaft

E} Baudenkmal

e mEm B Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes C) Verfahrensvermerke

C) VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Rat der Gemeinde P&hl hat am 18.05.2017 die Aufstellung der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.05.2017 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der
5. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 19.10.2017 hat in der Zeit vom
16.11.2017 bis einschlieBlich 20.12.2017 stattgefunden.

c¢) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 19.10.2017 hat in der Zeit vom 16.11.2017 bis einschlieBlich 20.12.2017 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 23.08.2018
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 12.09.2018 bis einschlieBlich 19.10.2018 beteiligt

e) Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 23.08.2018
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2018 bis einschlieRlich
19.10.2018 offentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung wurde am 04.09.2018 ortstiblich
bekanntgemacht.

f) Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 31.01.2019
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2019 bis einschlieBlich 20.03.2019 erneut be-
teiligt.

g) Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 31.01.2019
wurde mit Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.03.2019 bis einschlieRlich 20.03.2019 erneut &ffentlich ausgelegt. Die offentliche Ausle-
gung wurde am 21.02.2019 ortsliblich bekanntgemacht.

h) Die Gemeinde Pahl hat mit Beschluss des Rats vom 04.04.2019 die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in der Fassung vom 31.01.2019 festgestellt.

Pahl, den &0{/(3

e

7 A
uer, 1. Blirgermeister

A
e

r Grinb

i) Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom J).0Y.A) Az bAQQ.-.‘.’}..S.shS’..NA.-.M gem. § 6 BauGB genehmigt.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 31.01.2019 Seite 5 von 20



GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes C) Verfahrensvermerke

j) Ausgefertigt

k) Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Péahl wurde am ot A gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam.

Pahl, den QY.0Y.A

Werner/Z

runbauer, 1. Burgermeister
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flichennutzungsplanes D) Begriindung

D) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bedarf fir eine ge-
ringfiigige bauliche Erweiterung des bestehenden Gutes nach Norden sowie eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gut Ker-
schlach® im Parallelverfahren soll dem Rechnung getragen werden.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes kann als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt betrachtet werden. In einem Teilbereich nérdlich des Gutes und ei-
nem kleinen Bereich sudlich des Burgleitenbachs geht der Bebauungsplan jedoch
nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan hervor, weshalb die 5. Anderung ver-
anlasst ist.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden bislang im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte Flachen zukiinftig als Grunfla-
chen dargestellt. Hier ist der planerische Wille der Gemeinde eine Bebauung in zwei-
ter Reihe zu verhindern und den siidlichen Ortsrand zu bewahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Pahl wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung zum finften Mal geéndert.

2. LAGE, BESCHAFFENHEIT UND ABGRENZUNG DES GEBIETES

Die Anderungsbereiche liegen rund 2,4 km nordéstlich des Ortsteils Péhl.

Abb.1: Luftbild des A'nderunsbereiches (grin), ds /tuserches ds Bebauungsplaes (rot) und
dessen Umgebung, o. M. (Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes D) Begriindung

Das Gut bzw. die Ortsteile Kerschlach und Pahl sind tber die Bundesstralle 2 ver-
kehrlich verbunden. Die Anderungsbereiche umfassen zwei Teilbereiche des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes ,Gut Kerschlach” sowie eine Flache sidlich
des Geltungsbereichs.

3. VORGABEN, PLANUNGSALTERNATIVEN

Die geringfiigige Anderung spiegelt im Grundsatz die im Flachennutzungsplan ver-
ankerte Zielstellung wider. Die Flachen-Arrondierung umfasst einen Zuwachs von le-
diglich rund 0,26 ha gemischte Bauflachen, die ausschlieRlich einer Errichtung von
Gebduden fur den Reitbetrieb bzw. der Landwirtschaft zur Verfigung stehen (Fest-
setzung auf Ebene des Bebauungsplanes). Ein Teil davon im Nord-Osten ist bereits
bebaut.

Das Gebiet liegt gemaR der Strukturkarte des Landesentwickiungsprogrammes Bay-
ern 2017 im Allgemeinen landlichen Raum. Hier soll vorrangig Innenentwicklung er-
folgen. Die zuséatzlich dargestellten gemischten Bauflachen schlieBen an bereits be-
baute Flachen an.

GemalR Regionalplan der Region 17 Oberland liegt das Gebiet im [andlichen Teilraum
im Umfeld der groBen Verdichtungsraume. Die Anderung dient u. a. der Bestandssi-
cherung landwirtschaftlicher Flachen und langfristigen Anpassungen der Nutzungen
im Bereich des Gutes.

Da es sich bei der Plan-Anderung um die Schaffung geringer Erweiterungsmég-
lichkeiten konkreter landwirtschaftlicher Betriebe bzw. der Ricknahme von Bau-
flachen handelt, bestehen rdumlich keine Alternativen. Grundsatzlich wére es
moglich die gemischten Baufldchen im Auenbereich zu belassen. Die Gemeinde
mochte durch Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren diese Nut-
zungen allerdings in ihrem Mafl (Héhenentwicklung) und Gestaltung (Dachform)
begrenzen, weshalb ein Eingriff in den AuRenbereich sinnvoll ist.

4. PLANINHALT

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Pahl stellt fiir den Anderungsbe-
reich im Norden sowie im Zentrum Flachen fir die Landwirtschaft und im Siiden ge-
mischte Bauflachen dar.

Die Zielnutzung innerhalb der Anderungen sind im Norden und im Zentrum gemischte
Bauflachen (fur den Reitbetrieb bzw. die Landwirtschaft) und im Siiden Griunflachen.

Durch die Anderung ist eine geringfiigige Erweiterung des Reitbetriebs nach Norden
bzw. des landwirtschaftlichen Betriebes hin méglich. Im nérdlichen Bereich ist bei-
spielsweise die Errichtung von Stallungen oder Paddocks denkbar. Im zentral gele-
genen Bereich ist der Bau von Lager- oder Maschinenhallen denkbar. Die Bereiche
liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Schutz des Hirschberges,
des Kerschlacher Forstes und der anschlieBenden Morénenlandschaft®. im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit der unteren Natur-
schutzbehorde die Mdglichkeit der Inanspruchnahme der Flachen innerhalb des LSG
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes D) Begriindung

gepruft, dies ist im Rahmen eine Ausnahme méglich und im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung zu beantragen.

Im Suiden wird ein Bereich, der private Garten umfasst, entsprechend der tatsachli-
chen Nutzung dargestellt. Somit wird eine nachtragliche Bebauung in zweiter Reihe,
d. h. stdlich der bestehenden Wohnbauten, verhindert.

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ermittelt und festgesetzt.
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes E) Umweltbericht

E)
1.

1.1

2.1

UMWELTBERICHT

Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden. In dieser Umweltpriifung werden die Ziele der Flachennut-
zungsplanebene behandelt.

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet liegt im Bereich des landwirtschaftlichen Gutes Kerschlach, dessen
erste Gebdude im 11. Jahrhundert an diesem Standort errichtet wurden und das seit-
her dort Bestand hat.

Um das Gut als Wohn-, Landwirtschafts- und Wirtschaftsstandort weiterhin wirt-
schaftlich betreiben und seinen Fortbestand sichern zu kénnen, ist eine geringfiigige
Nachverdichtung sowie eine teilweise Umnutzung von bislang landwirtschaftlichen
Gebauden (u. A. Rinderhaltung) zu Wohngebauden bzw. nicht stérendem Gewerbe
geplant. Im Anderungsbereich im Norden des Plangebietes soll méglicherweise ein
Paddock gebaut werden. Siidlich des Gutes, angrenzend an einen landwirtschaftli-
chen Betrieb, liegt eine derzeit als Griinfliche dargestellie Flache, die kiunftig als
gemischte Bauflache dargestellt wird. Im Siiden werden private Gérten, die bislang
als gemischte Bauflachen dargestellt sind, entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung
als Grunfldche ausgewiesen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Regionalplan der Region Oberland (17)

Der Regionalplan der Region Oberland (17), verortet Gut Kerschlach teilweise in ei-
nem bestehenden Wasserschutzgebiet (Karte 2 - ,Siedlung und Versorgung®) sowie
ganzlich in einem Landschaftsschutzgebiet (Karte 3 — ,Landschaft und Erholung’).

Abb. 2: Ausschnitte aus Karte 2, Regionalplan Abb. 3: Ausschnitte aus Karte 3, Regionalplan
der Region Oberland (17), ohne Mallstab der Region Oberland (17), ohne Malstab

Die fur das Planvorhaben allgemeinen Ziele (Z) und Grundsétze (G) sind in der Be-
griindung unter Punkt 4.2 ,Regionalplan der Region Oberland (17)" aufgefuhrt.
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Fldchennutzungsplanes E) Umweltbericht

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Pahl ist das Plangebiet im
Suden als Gemischte Bauflache (M), im Norden als landwirtschaftliche Flache und
im mittig gelegenen Anderungsbereich als Grunflache dargestelit.

Im Norden soll ein bislang als landwirtschaftliche Flache dargesteliter Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt werden. Im mittig gelegenen Bereich wird eine Griin-
flaiche in gemischte Bauflaiche umgewandelt. Im Suden wird ein bislang als Ge-
mischte Baufldche (M) dargestellter Bereich (stdlich des Bebauungsplanumgriffes)
als private Grunflache ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB. '

Schutzgebietsverordnungen

Uber das Plangebiet erstreckt sich vollumfanglich das Landschaftsschutzgebiet
»Schutz des Hirschberges, des Kerschlacher Forstes und der anschlieRenden Mora-
nenlandschaft” (LSG-00209.01). Nach Ricksprache mit dem Landratsamt wurde
festgestellt, dass eine Ausnahme/Befreiung fur Einzelbauvorhaben in Aussicht ge-
stellt werden kann und die Bauleitplanung darstellbar ist.

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Moranenlandschaft zwischen Ammersee und
Starnberger See” (ID 8033-371) liegt in ca. 150 m Entfernung des nérdlichen Ande-
rungsbereiches.

Dartber hinaus liegen keine weiteren nationalen Schutzgebietsverordnungen nach
dem BNatSchG sowie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie vor.

Biotope nach amtlicher Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet sind Biotopflaichen gemaR amtlicher Biotopkartierung Bayern vorhan-
den. Es handelt sich um einen von Bdumen und Stréduchern gesdumten Bach (Biotop-
Nr. 8033-0402), der siidlich des Ortsteiles in den Kerschlacher Weiher miindet.

Abb. 4: Luftansicht des Hofguts mit Lage der Biotopflachen
(Digitales Orthophoto, © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Fldchennutzungsplanes E) Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere
die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima / Luft
Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt inmitten von landwirtschaftlichen Flachen, die insbesondere als
Pferdekoppeln oder zur Mahd genutzt werden. Im Norden, Osten und Westen
schlieBt sich an diese Freiflachen der Kerschlacher Forst an, wéhrend die Waldfla-
chen im Stiden eine verstreute Struktur aufweisen. Hier befinden sich der Kerschla-
cher Weiher und weitere landwirtschaftliche Flachen sowie ein stidwestlich gelegener
Golfplatz.

Der Kerschlacher Forst Ubt als Kaltluftentstehungsgebiet eine wichtige klimatische
Funktion aus. Die Taler und Freiflachen zwischen den bewaldeten Flachen der Ort-
schaften sollten als Kaltluftschneisen fir die Frischluftzufuhr in ausreichendem Mafle
freigehalten werden. Diese Grinland- und Ackerflichen stellen zudem infolge der
nachtlichen schnellen Abkiihlung ebenfalls Kaltluftentstehungsgebiete dar und be-
einflussen den Luftaustausch der Umgebung positiv. Das Gelande fallt von maximal
etwa 704 m 0. NN. in der Mitte des Kerschlacher Forstes nach Osten zum Starnber-
ger See auf etwa 580 m . NN., nach Westen zum Ammersee auf etwa 530 m (1. NN.
und nach Siiden bis Weilheim auf 560 m (1. NN. ab.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch den Einsatz von Baumaschinen wahrend der Bauphase
zu einer temporér erhdhten Emission von Luftschadstoffen und Staub kommen.

Die Bestandsgebaude stellen eine Beeintrachtigung des Mikroklimas dar. Aber die
dadurch auftretenden klimatischen Aufheizungseffekte sind in der Summe von gerin-
ger Erheblichkeit und aufgrund des Umfelds von geringer Bedeutung.

Der geplante Umbau und die Umnutzung von einzelnen Gebauden sowie die gering-
fugige Erweiterung des Guts im Norden bzw. des landwirtschaftlichen Betriebes fiih-
ren anlagebedingt zu keinen weiteren erheblichen negativen Beeintrachtigungen des
lokalen Klimas. Die klimatische Funktion des Kerschlacher Forstes als wichtiger
Frischiuftlieferant bleibt aufrechterhalten.

Der Kerschlacher Forst ist von der Planung nicht betroffen.
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes E) Umweltbericht

Bewertung:
Es bestehen geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme:

Die Bodeniibersichtskarte des Nationalatlas Bundesrepublik Deutschland (Bundes-
anstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe) gibt fiir das Plangebiet Parabraunerde,
Braunerde und Pararendzina aus lehmig-sandigen, kalkhaltigen Moranenablagerun-
gen an.

In einem kleinen Teilbereich westlich des Planungsgebietes sowie im daran angren-
zenden Gebiet treten humusreiche und organische Moorbéden (hier: Niedermoor,
gering verbreitet Ubergangsmoor) auf. Im Hinblick auf die sehr wichtigen Funktionen
im Naturhaushalt, unter anderem als Lebensraum fir seltene Pflanzen und Tiere so-
wie als Kohlenstoffsenke fur klimaschadliche Gase, sind organische Béden vor bau-
licher Nutzung zu bewahren.

Es ist von keiner Vorbelastung der Béden auszugehen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet fiir Boden-
schitze.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Verdichtung und Verénderung des Bodengefiiges
(Abschiebung des Oberbodens, Zwischenlagerungen und teilweise Wiederauffullun-
gen).

Bei der Realisierung von Vorhaben kommt es anlagebedingt (Anlage von Geb&uden,
Strallen, Zufahrten) zu weiteren Bodenversiegelungen.

Die humusreichen und organischen Moorbdden werden nicht als Bauflachen festge-
setzt.

Die versiegelten und Uberbauten Bereiche stehen nicht mehr als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen oder als Wasserfilter zur Verfugung.

Bedeutsame betriebsbedingten Belastungen des Bodens sind nicht zu erwarten.

VermeidungsmafRnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren (Ebene des Bebau-
ungsplanes). Hierzu gehort die Herstellung geplanter Stellplatze in wasserdurchlés-
siger Bauweise (z. B. Rasengitter, Schotterrasen), wodurch die Beeintrachtigung der
natiirlichen Bodenfunktionen gemindert wird.

Bewertung:

Die Umweltauswirkungen sind mit mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden
zu bewerten.
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GEMEINDE PAHL
5. Anderung des Flachennutzungsplanes E) Umweltbericht

Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme:

Ein Datenabruf beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
(IUG) hat ergeben, dass sich der gesamte Planumgriff auRerhalb gefahrdeter Hoch-
wasserflachen befindet.

Es ist jedoch ein Wasserschutzgebiet gemaR dem Regionalplan der Region Oberland
(17) von der Planung betroffen. Im Fldchennutzungsplan ist dieses als Schutzgebiet
fur Grund- und Quellwassergewinnung dargestellt. Teile des Anderungsbereiches lie-
gen in der Trinkwasserschutzzone Il (TWS 3).

In diesem Zusammenhang wird auf die ,Verordnung des Landratsamtes Weilheim-
Schongau liber das Wasserschutzgebiet in Kerschlach, Gemeinde Pahl, fir die 6f-
fentliche Wasserversorgung der Gemeinde Tutzing, Landkreis Starnberg, und des
Ortsteils Kerschlach, Gemeinde Péahl, Landkreis Weilheim-Schongau” mit Stand vom
31.05.2000, zuletzt geédndert mit Verordnung vom 09.01.2017, verwiesen.

Gemal dieser ist u. a. folgendes in der Schutzzone Il nicht zulassig:
— Errichtung oder Erweiterung befestigter Dungstéatten

— Errichtung von Stallungen (ausgenommen Anlagen, die eine bestimmte Anzahl an
Dungeinheiten nicht Gberschreiten)

— Beweidung

— Aufschlisse oder Veranderungen der Erdoberflache (ausgenommen Bodenarbei-
ten im Rahmen der ordnungsgemaRen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung)

— Errichtung und Erweiterung von Strallen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen
(ausgenommen beschrankt-offentliche Wege, Eigentimerwege und Privatwege
bei breitflaichigem Versickern des abflieRenden Wassers)

— Sportanlagen (verboten ohne Abwasserentsorgung tiber eine dichte Sammelent-
waésserung)

— Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen ohne Einhaltung der Auflagen

Aligemein ist Bebauung in der Schutzzone Il verboten. Davon ausgenommen sind
jedoch bereits bebaute Bereiche, die Flllung vorhandener Bauliicken, der An- oder
Umbau und/oder der Ersatz flr vorhandenen Altbestand. Entsprechende Nach-
weise der Vereinbarkeit der Planung mit der Schutzgebietsverordnung sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu erbringen.

Im Plangebiet befindet sich auRerdem ein Bachlauf.

Auswirkungen:

Grundsétzlich ist zu prifen, unter welchen Auflagen und Ausnahmeregelungen die
geplante Bebauung in der Schutzzone Il errichtet werden kann. Weitere BaumaR-
nahmen fallen nach aktuellem Informationsstand in den An- oder Umbau und/oder
Ersatz fir vorhandenen Altbestand.

Die durch das Planvorhaben zuldssige Neuversiegelung von Flachen ist gering,
wodurch die Verringerung der Grundwasserneubildung, verbunden mit der Erhdhung
des Oberflachenabflusses, vernachldssigbar ist. Aufgrund des hohen Anteils an pri-
vaten Grunflachen (Pferdekoppeln, begrinter Innenhof, Klostergarten, Privatgéarten),
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des kleinen Weihers, des Bachlaufs sowie der zu einem groRen Teil wasserdurch-
I&ssig angelegten Parkplétzen im Osten und der AuBenreitanlagen kann das unver-
schmutzte Niederschlagswasser iberwiegend innerhalb des Plangebietes zur Versi-
ckerung gebracht werden. Zudem wird im Bereich des Gutes das auf Dachfldchen
anfallende Niederschlagswasser in einer Grauwasseranlage gesammelt und kann
zur Bewésserung der Koppeln genutzt werden.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen, da die er-
moglichte zusétzliche Versiegelung gering ist. Die Vereinbarkeit von Neubauten
mit der Schutzgebietsverordnung ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
nachzuweisen.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume
Bestandsaufnahme:

Gut Kerschlach wird Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Tierhaltung, Reiterhof).
Es befinden sich vereinzelt Gehélze in den Innenhéfen und auf dem éstlich gelege-
nen Parkplatz. Dichter Geholzbestand wachst uferbegleitend im Bereich des Bach-
laufs und kleinen Weihers, in den Garten sowie im Norden des Gebietes.

Bei dem Bach handelt es sich um ein amtlich kartiertes Biotop (Biotop-Nr. 8033-
0402).

Das Plangebiet liegt génzlich in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG-00209.01).

Dariiber hinaus liegen keine weiteren nationalen Schutzgebietsverordnungen nach
dem BNatSchG sowie keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie vor.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu temporéren Stérungen der Tierwelt bzw. larmempfindlicher
Artengruppen kommen.

Anlagebedingt kann es durch Bebauung und Versiegelung zu einem Verlust von po-
tentiellem Nahrungshabitat kommen. Die als Pferdekoppeln genutzten Flachen sowie
die Grinflache, auf denen evit.. bauliche Anlagen errichtet werden sollen, weisen nur
eine geringe Wertigkeit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen auf. Als Nahrungsha-
bitat fir Vogelarten des Offenlandes sind sie nur von geringer Bedeutung.

Die durch die Anderung zuldssige Neuversiegelung von Flichen ist im Verhaltnis
zum gesamten rdumlichen Umfang des Gebietes gering, wodurch der Lebensraum-
verlust als geringfiigig einzustufen ist.

Vermutlich missen einzelne Geholze entfernt werden. Die Entnahme der Gehélze
darf ausschlieBlich auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10 bis 28.02 des
Folgejahres erfolgen. Falls die Entnahme von Geholzen auRerhalb dieses Zeitrau-
mes unumgénglich ist, ist dies mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

Das Vorhaben steht dem besonderen Schutzzweck des Biotops nicht entgegen.
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Bewertung:

Wenn die Auflagen zur Gehdlzabholzung beachtet werden, sind die Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume mit geringer Erheblichkeit zu be-
werten.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Gut wird umgeben von Griinflichen und landwirtschaftlichen Flachen. Ringsum
befinden sich in 20 m bis 800 m Entfernung Waldflachen, die im Stden von Freifla-
chen durchsetzt sind.

Auswirkungen:

Durch das Planvorhaben sind keine negativen Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten. Die Anderungsbereiche schlieBen an vorhandene Gebaude
an und zerschneiden damit den Landschaftsraum nicht weiter.

Bewertung:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme:

Derzeit werden die umgebenden Flachen Uberwiegend durch den landwirtschaftli-
chen Betrieb und fir den Reitsport genutzt. Auf Grund dieser Nutzung bietet Gut
Kerschlach Méglichkeiten zur Naherholung und Freizeitgestaltung der Bevélkerung.

Weitere Naturrdume bietet der nahegelegene Kerschlacher Forst.

Emissionen gehen von der ca. 900 m Luftlinie entfernten Bundesstralle 2 und vom
Betrieb des Gutes selbst aus.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (nicht im Anderungsbereich
FNP) befindet sich Wohnbebauung, insbesondere im Siiden des Plangebietes.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch den Einsatz von Baumaschinen wéhrend der Bauphase
zu temporér einwirkenden Larmbelastungen, Staubimmissionen und Erschitterun-
gen kommen.

Es entstehen geringe bauliche Erweiterungsflachen.

Der erholungsrelevante Freiraum wird durch zukiinftige BaumaRnahmen nicht weiter
eingeschrankt.

Bewertung:

Durch die Plananderung wird die Naherholungsfunktion (Erweiterung des Reitbetrie-
bes mdoglich) gestérkt.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren
Objekte (einschlieBlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Abb. 5: Luftansicht des Hofguts mit Lage der Denkmaler
(Digitales Orthophoto, © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung)

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich die denkmalgeschitzte katholische Kirche
St. Ulrich (Baudenkmal D-1-90-138-25) und im Bereich der Kirche gibt es untertagige
mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde (Bodendenkmal D-1-8033-0201).

Etwa 20 m sudlich der Kirche steht ein denkmalgeschutztes Bauernhaus, dessen
Kern im Jahr 1657 errichtet wurde (Baudenkmal D-1-90-138-26).

Darlber hinaus befinden westlich des Plangebiets in ca. 120 m Entfernung ein We-
gekreuz (Baudenkmal D-1-90-138-27) und in ca. 150 m Entfernung Kérpergréber aus
der spaten rémischen Kaiserzeit (Bodendenkmal D-1-8033-0008).

Auswirkungen:

Die auRerhalb des Plangebietes liegenden Denkmaler sind nicht betroffen.

StoRt man innerhalb des Plangebietes auf weitere, noch unbekannte Bodendenkmaé-
ler, muss der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
alle Beobachtungen und Funde (u.a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) unverziglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Miinchen, mitteilen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behotrde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigen-
timer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwen-
digen MaBBnahmen zur sachgeméafRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur
Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaéler zu dulden.
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Bewertung:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgliter

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete, unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung naturlicher Ressourcen, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die planbedingte Versiegelung von Fla-
chen sowie die Entfernung einzelner Geholze unterbleiben.

Die fur die Erweiterung vorgesehene Flache im Norden wiirde weiterhin als Pferde-
koppein landwirtschaftlich genutzt werden, die mittig gelegene verbliebe als Grin-
landbrache.

Umnutzung, Umbau sowie die geringfugige Erweiterung zum Zwecke des langfristi-
gen Erhalts und der Wirtschaftlichkeit des Hofguts und des landwirtschaftlichen Be-
triebes wiirden unterbleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen durch Aufstellung des Bebauungsplanes

Diese werden auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu weiteren in Anlage 1 Nr. 2
BauGB aufgefiihrten Themen zu erwarten.

Alternative Planungsmdéglichkeiten

Die geplanten Erweiterungen schlieRen an einen bestehenden Ortsteil mit landwirt-
schaftlicher Nutzung an. Andere Standortalternativen sind aus Griinden der Wirt-
schaftlichkeit und der Minderung des betrieblichen Verkehrsaufkommens aus aktuel-
ler Sicht nicht vorhanden.

Die unter Pkt. 2 des Umweltberichtes genannten Auswirkungen wiirden in dhnlicher
Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am ge-
wahiten Standort durch Vorbelastungen eventuell sogar verhéaltnismaRig niedrig.

Monitoring

Die Gemeinde P&hl tiberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umwelirelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grund-
lage der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Gut Kerschlach® entstanden, eigener Erhebun-
gen vor Ort sowie der Literatur der Gibergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc.

Als Unterlagen wurden verwendet:

— Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte
Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfa-
den

— Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpra-
fung in der Bauleitplanung

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Bi-
otopkartierung Bayern

—~ BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodenin-
formationssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

— Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags Uiber die Europaische Union (EUV), bekannt gemacht
am 09.05.2008

— Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europdischen
Union (AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

~ Flachennutzungsplan der Gemeinde Pahli. d. F. v. 30.10.2014
— Regionalplan der Region Oberland (17)
— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

— eigene Erhebungen

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Pahl méchte mit der Anderung des Flachennutzungsplanes eine ge-
ringfigige Erweiterung des Hofguts sowie eines landwirtschaftlichen Betriebes er-
mdglichen. Dies dient zum Zwecke der Sicherung des Fortbestandes des Guts und
der Landwirtschaft.

Es ist die Errichtung von Pferdeboxen im Norden bzw. von Lager- oder Maschinen-
hallen geplant.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgliter:
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Sch‘utzgut' e Erheblichkeit der Auswirkung
Klima / Luft gering
Boden mittel
Wasser gering
Arten / Lebensraume gering
Landschaft keine
Mensch gering
Kultur- und/ Sachgiter keine

Durch die nur geringfigige bauliche Verdnderung des Bestands sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft gering.

Auf einer Flache von ca. 2.600 m? ist die Errichtung von Pferdeboxen und Paddocks
bzw. landwirtschaftlichen Gebduden vorgesehenen, die den Boden voraussichtlich
volistandig versiegeln, wodurch die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft werden.

Da der Anderungsbereich zu Teilen in der Schutzzone Ill eines Wasserschutzgebie-
tes liegt, muss die Vereinbarkeit von Neubauten in diesem Bereich im Genehmi-
gungsverfahren nachgewiesen werden.

Méglicherweise werden einzelne Geholze fir Bauvorhaben entfernt. Wenn dabei die
Auflagen zur Gehdlzrodung beachtet werden, sind die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensrdume mit geringer Erheblichkeit zu bewerten.

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering zu be-
werten. Die immissionsschutzrechtliche Vereinbarkeit der zuldssigen Nutzungen
wurde auf Ebene des Bebauungsplanes nachgewiesen.

Durch das Vorhaben wird die ortsnahe Erholung gestarkt.

Mégliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und Sachgiter ergeben sich
nicht.
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