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Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Nutzungen nach § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 sind nicht zugelassen.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsbewerbe),
3 (Anlagen fir Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) sind

§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Anzahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus auf

Die Mindestgrundstiicksgré Be betragt, im Baugebiet A mindestens 1.000 m2,
im Baugebiet B mind. 340 m2, im Baugebiet C mind. 650 m2 und fir das Baugebiet D

Nebenanlagen und Garagen sind unter Anwendung der Bestimmungen der
Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) auch auBerhalb der Baugrenzen, nicht jedoch innerhalb

Die Bauweise wird nach § 22, Nr. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Je Grundstuck ist nur ein Wintergartenanbau zulassig. Die maximale Grundflache darf
10% der tatsachlichen Grundflache des Hauptgebaudes betragen. Als Grundrissform ist
ein Rechteck zu verwenden, dessen langere Seite am Hauptgebdude anzubauen ist.
Die zulassige Lange wird auf maximal 2/3 der entsprechenden Fassadenlange begrenzt.

Folgende Dachformen sind zuldssig: Pultdacher, die firstseitig an das Hauptgebaude
angebaut sind. Satteldacher, mit einem Ortgang am Hauptgebaude angebaut.

Als Material flr die Tragkonstruktion ist eine Holz- oder Stahlkonstruktion zu wahlen.

A GR 120 m2/ Einzelhaus
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Bebauungsplan ”SchalkenbergstraBe Nord” 5.0 Verkehrsflachen B. Festsetzungen durch Text
Die Ggmeinde Péh! erlaBt aufgrund von 5.1 Verkehrsflachenbegrenzungslinie Far alle Baugepiete gilt:
§§ 1 bis 4c und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Planungsrechtliche Festsetzungen
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, ) . )
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 5.2 offentliche Verkehrsflache 1.0 Art der baulichen Nutzung
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung 5.3 private Verkehrsflache 1.1
(PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung.
A.  Festsetzungen durch Planzeichen 6.0 _Granflachen nicht zugelassen.
6.1 ‘ bestehender Baum, zu erhalten 2.0 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
1.0  Art der baulichen Nutzung
6.2 @ neu zu pflanzende Einzelbiume - mit Standortfestsetzung 2.1 Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse,
1.1 allgemeines Wohngebiet der jeweiligen Wandhdhe, sowie durch die Grundflache.
1.2 2 WE héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Hauptgeb&uden 6.3 private Grinflache 2.1 Die zulassige Grundflache (GR) kann durch die Grundflachen der nach
Die privaten Verkehrsflachen sind nicht anzurechnen.
2.0 MaB der baulichen Nutzung 7.0 Sonstige Festsetzungen
3.0 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten
21 ! Zahl der Vollgeschosse als Hochstma 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 31
2.2 WH =6,35m maximal zulassige Wandhdéhe hier z. B. 6,35 m (gemessen von maximal 2 Wohneinheiten festgesetzt.
OK. EG. FFB entlang der traufseitigen AuBenwand bis zum Schnittpunkt 7.2 +—e-e oo Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem MaRB der Nutzung
der AuBenseite der Umfassungswéande mit der Oberkante der Dachhaut. 4.0 Mindestgrundstiicksgré e
Die OK. EG. FFB wird fiir die Baugebiete A, B und C definiert vom 73 +30 = MaBzahl in Meter, z. B. 3,0 m
Schnittpunkt der siid-éstlichen Gebaudeecke mit dem Urgelande und im 4.1
Baugebiet D ist der héchstgelegene Gelédndeanschnitt anzusetzen. , o , .
(Nachweis im Bauantrag) 7.4 ———<——=— elektrische Freileitung, wird abgebaut und unterirdisch verlegt mind. 700 m2 fiir ein Einzelhaus.
2.3 GR 150 m2 maximal zulassige Grundflache fir Hauptgebaude z. B. 150 m?, 5.0 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
sowie ein eingeschossiger Wintergarten mit einer max. Grundflache 8.0 Hinweise durch Planzeichen
von 10 % der tatsachlichen Grundflache des Hauptgebaudes 5.1
8.1 BLB bestehende Grundstiicksgrenzen : . ot .
privater Griinflachen, zuléssig.
3.0 Bauweise, Baugrenze Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pahl ist zu beachten.
8.2 BX—X—o aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
3.1 Baugrenze 6.0 Bauweise
(d|e gesetZ”Chen Abstandsflachen nach BayBO sind einZUhalten) 83  —————— Vorgesch|agene Grundstﬂckste”ung
6.1
3.2 A nur Einzelhauser zulassig 84 i Bauks
: vorgeschlagenen Baukdrper 7.0 Wintergérten
3.3 o offene Bauweise
8.5 bestehende Gebaude 7.1 Die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO sind grundsatzlich einzuhalten.
Zulassig sind nur erdgeschossige Wintergarten.
4.0 Dachform 8.6 abzubrechende Gebiude
4.1 > verbindliche Hauptfirstrichtun
P d 8.7 2638 bestehende Flurnummern, z. B. 2638
4.2 4%» variable Hauptfirstrichtung Die Dachneigung ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufihren.
8.8 A Baugebiet, z. B. A
4.3 SD Satteldach
8.9 A A mégliche Zufahrt Garage Die maximale Traufh6he betragt 2,50 m.
44 z.B.DN=23° Dachneigung 18°- 25 °zulassig )
810 . Hohenlinien

8.0 Grunordnerische Festsetzungen

8.1 Fur zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzungen sind heimische und standortgerechte,
mittelkronige Baume (2. Wuchsordnung), gem. den Empfehlungen in den Hinweisen,
zu verwenden. MindestpflanzgrdéBe : Hochstamm, Stammunfang 14 - 16 cm.

8.2 Private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen und
Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Die Flachen sind locker mit Baumen und
Strduchern zu bepflanzen. Je 20 m Lénge der Grundstiicksgrenze sind mind. 1 Baum
und 8 freiwachsende Straucher mittlerer Hohe (Normalstrauch) zu pflanzen.
Festgesetzte Baume gem. 8.1 kénnen hierauf angerechnet werden.

8.3 Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache ist mind. ein Baum 2. oder 3. Wuchs -
ordnung zu pflanzen. Geeignet sind hierfir einheimische und standortgerechte
Baumarten oder Obstbdume als Halb- und Hochstdmme. Baumpflanzungen gem. 8.1
und 8.2 kénnen hierauf angerechnet werden.

8.4 Grundstlickseinfassungen durch geschnittene Hecken sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzuléssig.

8.5 Notwendige Rodungen dirfen nur im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.02. erfolgen.

9.0 Okologischer Ausgleich

9.1 Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter
Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Umweltministeriums 4.047 gm Ausgfleichsflache notwendig.

Der Ausgleich wird auBerhalb des Geltungsbereiches auf folgenden Grundstlicken erbracht :

1. Flur Nr. 3258, Gemarkung P&hl fir den Eingriff auf Flur Nr. 2638/3 :
Bestand : teilweise verbuschte Streuwiesenbrache
Entwicklungsziel : Streuwiese

Entwicklungs- und PflegemaBnahmen : Entbuschung unter Erhalt pragender Gehdlz -
gruppen, 2 Jahre lang Mahd 2 x jahrlich, erster Schnittzeitpunkt nicht vor 01.07.,
danach Mahd 1 x jahrlich im September, Entfernung des Mahgutes, keine Diingung.
Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache zu 50 %.

Entwicklungszeitraum : 10 Jahre
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2. Flur Nr. 1299, Gemarkung Pahl fiir den Eingriff auf Flur Nr. 2638 :
Bestand : sporadisch gemahte Feuchtwiese
Entwicklungsziel : artenreiches Extensivgrinland / Nasswiese

Entwicklungs- und PflegemaBnahmen : Mahd 1 x jahrlich im September,
Entfernung des Mahgutes, keine Dingung.

Anrechenbarkeit als AusgleichsmaBnahme zu 50 %.
Entwicklungszeitraum : 10 Jahre
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3. Flur Nr. 2655, Gemarkung Pahl fiir den Eingriff auf Flur Nr. 2640 :
Bestand : gedingte Weide
Entwicklungsziel : artenreiches Extensivgrinland

Entwicklungs- und PflegemaBnahmen : Mahd 2 x jéhrlich, erster Schnittzeitpunkt nicht
vor 01. Juli, Entfernung des Mahgutes, keine Diingung, der zweite Mahgang kann
auch durch eine Beweidung ersetzt werden.

Anrechenbarkeit als AusgleichsmaBnahme zu 50 %.

Entwicklungszeitraum : 10 Jahre
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

10.0 Grundform der Gebaude

10.1 Als Grundform fiir die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Traufseite
mindestens 1/5 langer ist als die Giebelseite und max. nicht mehr als das 1,6-fache der
Giebelseite betragen darf.

11.0 Déacher

Als Dachform fiir alle Haustypen wird ein Satteldach festgesetzt. Fir alle

Baugebiet wird eine Dachneigung von 18° - 25° festgesetzt.

Déacher sind mit roten, grauen oder braunen, matten Dachziegeln oder Betonpfannen
einzudecken. Dachaufbauten (Gauben) sind unzulassig.

Es werden allseits Dachlberstande von mindestens 80 cm vorgeschrieben.

Liegende Dachflachenfenster sind héchstens zweimal je Dachflache und

Gebéaude zugelassen. Als Form der Dachflachenfenster ist ein Rechteck zu verwenden.

12.0 Widerkehr

12.1 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Anbaues in

Form einer Widerkehr an der Traufseite mdglich. Die zuldssige Wandhdhe flr
Widerkehren wird flr alle Baugebiete auf das max. zulassige MaRB der jeweiligen
Wandhdéhe festgesetzt. Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal 40 % der Traufseite
des Hauptgebaudes betragen. Der Abstand zu den Gebaudeenden muB mindestens
2,50 m betragen. Der First von Widerkehren muf3 mindestens 0,50 m unter der
Hauptfirstlinie liegen. Der Anbau ist, je nach Baugebiet, mit einem Vorsprung von

maximal 3 m zuldssig. Zwerchgiebel sind unzulassig.

13.0 Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen

13.1 Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf den Dachflachen ist nur
in je einer zusammenhangenden Flache zulassig. Eine Aufstanderung von

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren ist unzulassig.

14.0 Fassadengestaltung

14.1 Die AuBenfassade ist zu verputzen und in lichten Farbténen zu halten.
Holzbauten sind auch naturbelassen mdglich. Fassadenverkleidungen aus Holz

im Wechsel zu Putz sind zulassig. Zuldssig sind auch reine Holzhauser.

Verfahrensvermerke

15.0 Garagen und sonstige Nebenanlagen

15.1 Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten.
Blechgaragen sind nicht zulassig. Die Dachneigung der Nebenanlagen
und Garagen hat mindestens 18° zu betragen.

Grenz- und Doppelgaragen missen in gleicher Dachform zusammengebaut werden.
Der Stauraum vor den Garagen muss eine Mindesttiefe von 5,0 m aufweisen
und darf nicht eingefriedet sein.

16.0 Einfriedung

16.1 StraBenseitige Einzaunungen sind in senkrechter Lattung aus Holz auszufiihren,
dessen Hohe darf 1,0 m nicht Gbersteigen.

Zwischen den Grundstiicken ist eine senkrechte Metalleinzaunung, bzw. Maschendraht
zuldssig. Sie sind in Héhe der StraBenzaune anzupassen. Zaunsockel sind unzulassig.
Zwischen der Gelandeoberkante und der Unterkante der Einzaunung ist ein Abstand
von 15 cm einzuhalten.

17.0 Maulltonnenplatze

17.1 Mdlltonnenpléatze sind in oder an das Haus, die Garage oder sonstige
Nebengebaude, Zaun oder Bepflanzungen ein- oder anzufigen.

Eine straBenseitige blndige Integration in den Zaun ist ebenfalls zulassig.
18.0 Bodenversiegelung
18.1 Befestigte Flachen auf den unbebauten Privatgrundstiicken fiir Zufahrten,
Stellplatze, etc. sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.
Die Oberflache ist wasserdurchlassig (z. B. durch Rasengittersteine,
Pflasterung oder Kiesaufschittung) auszubilden. Teer-, Asphalt-, Beton-
oder Kunststoffflachen sind auf den Privatgrundstiicken unzulassig.
D.

19.0 Aufstellen und Lagern

19.1 Das Aufstellen von oberirdischen Brennstoffbehaltern ist unzulassig. 1.

20.0 Aufschittungen und Abgrabungen 5

20.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Herstellung der festgesetzten
Bezugshdhe des ErdgeschoBfertigfuBbodens zuldssig. Im Baugebiet D ist teilweise
ein Untergeschoss mdglich. Das sichtbare Untergeschoss darf max. bis zur Hélfte 3
des Gebaudegrundrisses aus dem Gelande ragen und darf kein Vollgeschoss werden. '

21.0 Abwasserbeseitigung

4,

21.1 Schmutzwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Niederschlags- und Drainagewasser
darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

21.2 Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern. Da dies jedoch auf Grund der Boden -
verhéltnisse nur bedingt moglich ist, kann in den bestehenden Regenwasserkanal in der 5.
StraBe "Am Gasteig" bzw. in den neu zu erstellenden Regenwasserkanal in der Schalken-
bergstraBe gedrosselt eingeleitet werden. Vor der Einleitung sind Rlckhaltezisternen zu
erstellen mit einem Rickhaltevolumen von 2 m3 pro 100 m? befestigter Flache.

Die Einleitungsmenge ist auf 1 I/s pro 100 m? befestigter Flache zu drosseln.

C. Hinweise

1.0 Schneelast

1.1 Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude
ist die Schneelastzone 2 anzusetzen.

2.0 Bodenfunde

6.

2.1 In Ubereinstimmung mit Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie jeder andere,
der Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, den Fund unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) anzuzeigen. 7.
Dartber hinaus soll der Fund auch bei der Gemeinde Pahl angezeigt werden.

Dies gilt insbesondere auch fur den Unternehmer und den Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Uber das weitere Vorgehen entscheidet das BLfD
geman den Bestimmungen des DSchG.

3.0 Landwirtschaftliche Immissionen

3.1 Die Kaufer der Parzellen werden darauf hingewiesen, dass Immissionen aus ordnungs -
gemaBer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, gleich welcher Art, zu dulden sind.

4.0 Grund- und Hangwasser

4.1 Im unglnstigsten Fall muss damit gerechnet werden, dass das Grundwasser bis
OK Gelande ansteigt. Die Kellergeschosse samt Lichtschachte sind deshalb wasser -
dicht auszufihren. Da mit Hangwasser zu rechnen ist, missen die Kellerlichtschachte
mindestens 15 cm Uber Gelandeniveau reichen.

Das naturliche Abflussverhalten des wild abfliessenden Wassers darf nicht so verandert
werden, dass beldstigende Nachteile flr andere Grundstiicke entstehen (§37 WHG).

4.2 Falls eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, ist vorab beim Landratsamt Weilheim-
Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

4.3 Ein Aufstauen des Grundwassers von mehr als 10 cm ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht und zum Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uber -
schreitet, bedarf es neben der Erlaubnis fir die Bauwasserhaltung einer gesonderten
Genehmigung.

5.0 Baumpflanzungen

5.1  Fur die festgesetzten Baumpflanzungen werden folgende heimische und standortgerechte
Baumarten empfohlen :

Baume 1. Ordnung (GroBbaume)
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Linde Tilia cordata, platyphyllos
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur

Baume 2. Ordnung (MittelgroBe Baume)
Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche  Prunus avium

WalnuB Juglans regia

Baume 3. Ordnung (Kleinb&dume)
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Holz-Birne Pyrus communis
Holz-Apfel Malus sylvestris
Obstbaume als Hoch- oder Halbstdmme.

6.0 Vorsorgender Bodenschutz

6.1  Aufdie DIN 19 731 wird hingewiesen.

7.0 Altlasten / Schadliche Bodenverédnderung

7.1

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens,
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten,
ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.

Art. 1 Bay-BodSch@G).

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 26.09.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"SchalkenbergstraBe Nord", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Aushang am27.09.2013 6éffentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte
in der Zeit vom 17.06.2014 bis 18.07.2014.

Die Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben
vom 17.06.2014 bis 18.07.2014 durchgeflhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer
eines Monates in der Zeit vom 18.08.2014 bis 19.09.2014 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.10.2014

den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen,

in der Fassung vom 02.10.2014 sowie die Begrindung mit Umweltbericht hierzu
in der Fassung vom 02.10.2014 gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
als Satzung beschlossen.

Pahl,den .....ccc............
(Siegel)

1. BUrgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 02.10.2014
erfolgte durch éffentlichen Aushang am 15.10.2014

Der Bebauungsplan ,SchalkenbergstraBe Nord", in der Fassung vom 02.10.2014
mit Begriindung und Umweltbericht hierzu in der Fassung vom 02.10.2014, ist nach
vollzogener Bekanntmachung am 15.10.2014 in Kraft getreten.

(Siegel)

1. Blrgermeister

Gemeinde Pahl

Qualifizierter Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

"SchalkenbergstraBe Nord"

Planfertiger :

Bdgl Planungs GmbH
Deutenhausener Str. 4 oy ¢
82362 Weilheim S/ fxz‘f

Tel.0881/40033 ... AN
Architgkt Manfred Bogl
/

Granordnung :

Vogl und Kloyer
Landschaftsarchitekten
Sportplatzweg 2

82362 Weilheim
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