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A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

Verkehrsfléche

Verkehrsflédche, 6ffentlicher Fufweg

Verkehrsflidchenbegrenzungslinie

———
Baugrenze
I+U daustyp: UntergeschoB + Erdgeschop als Vollgesche3d;
das Dachgeschol darf kein Vollgeschep werder Kniestock
fdr das Dachgeschof max. 0,40 m, gemessen von GX-Roh-
decke bis OK-Pfette
I Haustyp: max. zwel Vollgeschosse; Kniestock {rer dem
II. Vollgeschof max. 0,40 m, gemessen von QX-Rondecrs
bis OK-Pfette cder .
Haustyp: I+D, Kniestock max. 1,20 m bzw. max. 1/7 der
Giepelbreite.
Dacngeschof dann als VollgeschoB mdglict
I+D Haustyp: Erdgesch o& * Dacngeschof, Kniestock ma ax, 1,29
m bz, 1/1 der Giebelbreite. Dachgescho} alg Vollge-
scnol® méglich,
<+———— Hauptfirstrichtung 4__%w~» wahlweise

DN 35-42° Dachneigung z.B. 35 - 42°
offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

: o

Allgemeines Wohngebiet

zwingend zu erhaltender Baumbestand; bei BaumaBnahmen
1st die RSBB, Ausgabe Sept.1990 zu beachten sowie DIN 18920

hochstzuldssige Grundflache fir Hauptgebdude ohne
Zul. GF Garagen und Nebengebdude

+_Zﬁ% Mapzahl in Metern

-e—0—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

f""! Flache fir Garagen und Nebengebiude
R o (soweit auBerhalb der Baugrenzen zulassig)
A Sichtdreieck

MD Dorfgebiet

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise
—>~— bestehende Flurstiicksgrenzen

— — -— —=  Parzellierungsvorschlag



bestehende Wohn- und Nebengebdude

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung der
geplanten Baukdrper

vorhandene Bdschung

€84 Flursticksnummer

C) Festserzung durch Text

A

1. Arg der Nutzun

Der Geltungsktereich wird als Allx
BauNVO und Dorfgebiet (MD) ge:n.
fer 9 BauNVO werden die Ausnahuic:
BauNVO nicht zugelassen,

[ 1Y

2. Mal der Nutzung

Das Ma3 der Nutzung wird bestiummt
Vollgeschosse (Haustyp) und di
(GFZ). Als max. GFZ wird 0,4 £
Baugrenzen cder die héchstzul
Ausnutzung vorgegeken ist. Gru
geschof werden auf die GFZ any
2.6

Im Geltungsbercich sind je Wohngebliuds r als 2 wWohneln

o

Grundiorm - Mindestgrundstlcksoyofe - zuldssice CGrundfliche
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4. Abstandsflédchen

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind grund-
satzlich einzuhalten.

5. Dachform (Hauptgebdude)

Di%uﬁauptgebéude sind mit einem 35 - 42° geneigten Satteldach aus-

zufihren,

Die Dachdeckung hat mit Dachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen.
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig; Dachgauben und
Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben mit Satteldach o Walmdach ab einer

Dachneigung von 35° gestattet. Der Gaubenabstand hat mindestens 1,50 m

gu betragen, die Einzelgaubenbreite darf hoéchstens 1,50 m (Aufenmap)
etragen. . . .

Liegende Dachflachenfenster werden in der Gréfe auf max. 1,0 m2 Glas-
flache beschrankt und hoéchstens zweimal je Dachseite zugelassen.

Es sind allseits Dachiberstande von mind. 60 cm vorzusehen.
Kastengesimse sind unzulassig.

6. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf den Dachflichen
ist nur in einer zusammenhdngenden Flache zuldssig. Die Kollektoren
sind in die Dachkonstruktion zu 1ntegr1eren. '

Sog. Energiedacher anstelle der Dachdeckung nach Ziffer 5 sind nur zu-
lassig, wenn sie in kupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollflachig
je Dachflache ausgefuihrt werden.
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7. Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den
dafir gesondert ausgew1esenen Flache zuldssig. Die Gesamtnutzflache
der Nebengebdude und Garagen durfen je Grundstiuck 60 m2 nicht Uber-

steigenj¥Garagen sind in Massivbauwelse auszufuhren und gestalterisch
dem Hauptgebdude anzupassen.

+) sofern diese nicht an der Grundsticksgrenze errichtet werden.

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus inte-
griert sind - mit geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebaude
zu errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfillungen auszufihren.

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der
zur Offentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingezédunt werden darf.

Der Dachgeschopausbau von Garagen und Nebengebduden zur Wohnnutzung
sowie das Aufstocken mit Kniestock ist unzulassig.

8. Fassaden

Als an der Aupenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und
Putz (gedeckte Weiftdne) zulassig.

a) Balkonverkleidungen und -bristungen sind in Holz auszufihren,
Holzaupenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind grundsatz-
lich zulassig.

b) zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metallener, kunst-
stoffener oder zementgebundener Wandverkleldun% ist untersagt.
Die Verwendung von farbtransparenten Kunstostoffplatten o.a. fur
Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande etc.
ist unzulédssig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und Orna-
mentsteinen.

9. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strapenseitig max, 1,25 m hohe Holzzaune ohne
Betonsockel mit Uberdeckten Saulen zu errichten (z.B. Hanichelzaun).
Zwischenzaune kénnen auch aus verzinktem Maschendraht mit Rundeisen-
saulen ausgefiuhrt werden. Sie sind in der HOhe den StraPenzédunen an-
zupassen. . ) o ) ]

Die Einfriedungen koénnen fur den Sichtschutz mit Strdauchern (keine
Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanzt werden.

Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Die Kabelverteilerschranke sind vorderfrontblindig in die Umzaunung
einzubauen.

10. Gartenflachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstiicksflédchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb die-
ser Frist sind pro 250 m2 Grundsticksflache mind. 1 heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Grinfldche ein Strauch
zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemafen oder fremdartigen Ge-
hdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern
aller Art, zypressen und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen
Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zulassig.

c) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie zZier-
gehdlzen flr die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschréankt. Die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzabstande nach deri Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bel
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

11. Bodenversiegelung

Befestigte Fldchen fur Zufahrten, Stellplatze etc. sind auf das un-
bedingt notwendige Map zu reduzieren. Die Oberflache ist wasserdurch-
1assig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kiesaufschlittung)
auszubilden; Teer-, Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrund-
sticken sind nicht gestattet.
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12. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hduslichen Abwésser sind in die 6rtliche Kanalisation
einzuleiten.

Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das gesamte Nieder-
schlagswasser, soweit méglich, auf den Baugrundsticken versickert

werden.

13. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzu-
schliefen.

14. Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die Rechte der
Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben davon unberuhrt.

15. Lagern, Abstellen etc.

Lager fir Schrott, Abfélle sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende
Lagerflachen sind unzulassig. )

Die Aufstgllung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell-
plétzen fur Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehélter fir
flissige oder gasformige Stoffe im Frelen ist im Geltungsbereich
nicht zulassig.

16. Stlitzmauern

Die sichtbare Hohe von unvermeidbaren Stitzmauern darf talseitig

1,0 m nicht Uberschreiten,

Die Stltzmauern dirfen keine unbehandelten Sichtbetonflachen aufwei-
sen, sie sind mit Natursteinen auszufihren bzw._ zu verkleiden.

Nach Fertigstellung sollen die StlUtzmauern begriunt und mit Rankge-
wdchsen bepflanzt werden.

17. Grunordnungsplan

Der Grinordnungsplan in der Fassung vom 10.08. 1992 ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. x) gedndert am 21.12.1992

D) Hinweise

Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist
eine Schneelast von 1,08 kN/m?2 waagrechter Grundfldche anzusetzen.
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Verfahrensvermerke

pie ..Gemeinde Pahl . . . . .. ...... .. erldft aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemelndeverordnun flir den Frei-

staat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnun% (BayB0) der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Ba

unutzungsverordnun? sowie
des Mafnahmengesetzes (MafnG)/ Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wobau-

erlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Die vorgezogenen Biirgerbeteiligun em. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer offentl.Auslequng v.17.03. T4 04.92 durchgefihrt. Dabei wurden
die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur An-
hérung und Erdrterung.

b) Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 003,92
gem. BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauun.wﬁganes wurde mit der Begrundung gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom .17.03.1992..... 260041952,

xx) im Rathaups, Kitchstr, 7..8121. Pahls .. ..., ... dffentiich ausgelegt.

d) Der Gemeinderat. . RGhl......... .. hat mit Beschlup vom 13.0%.1953 .

den Bebauungsplan gem "§°10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schonga -Oberbayern- hat

.den Bebauungsplan mit Schrelb?//ﬁf’ §11 BauGB
genehmigt. A
Weilheim i.0B., 19 DEZ 3%. . {
”WLE\J\"\{’" Weishar  Reg Rat
O B RO Tt o T gy o9

und ist damit rechtsverbindlich. Er ist zu den uUblichen BlUrostun-
den zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der vor-
liegenden Planfassung eingearbeitet.

PEHL, o 0% 0 Damer, o

: ¢{§urgermelster

Verfahrens- und Formvorschriften:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrlften - so die Vor-
schriften uber die Beteiligung der Burger und der Trager Offentlicher
Belange, die Vorschriften uber die Begrundung zum Bebauungsplan sowie
die Vorschriften bezuglich der BeschluBfassun% uber den Bebauungsplan
und des Genehmlgungsverfanrens ~ ist unbeachtlich, wenn sie nic
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. :

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem, § 1 Abs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwdgung der Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsglanes
schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sin

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
dabei darzulegen.

xx) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan und den
dazugehorigen Begrindungen wurde gem. $3 Abs.2 BauGB vom

18.10 1992 bis einschl. 09.11.1992 im Rathaus Pahl zum zweiten mal
offentlich ausgelegt .

Pahl, den 1C 11 1992 b@‘[}gf (i 44

Widmenn Burgermeister
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