GEMEINDEPAHL

Landkreis Weilheim-Schongau

BESCHLUSSVORLAGE
fr die Sitzung am 15.03.2018

fir den Bebauungsplan , Gut Kerschlach”

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit in der Zeit vom 16.11.2017 bis 20.12.2017 vorgebracht wurden (8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).



Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,,Gut Kerschlach® Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am Vorentwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligungsverfahren

Die Vorschriften sehen ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. In einem mdéglichst frihzeitigen Stadium der Planung werden die Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung eingeholt (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Im weiteren Planungsverlauf findet eine erneute Beteiligung zum Planentwurf und der Begrindung statt (8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Das Beteiligungsverfahren hat zum Zweck, eine moglichst vollstandige Ermittlung und zutreffende Bewertung der oOffentlichen Belange zu
ermdglichen.

Keine Stellungnahme haben abgegeben:

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Deutsche Post AG

Katholisches Pfarramt St. Laurentius

Regierung von Oberbayern -Gewerbeaufsicht-

Amt fur Digitalisierung, Breitband, Vermessung
AWA-Ammersee Wasser- und Abwasserbetriebe gKU

Keine Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

IHK Miinchen vom 11.12.2017
Bayernwerk vom 08.11.2017
Gemeinde Raisting vom 14.12.2017
Vodafone vom 13.12.2017
Tourismusverband Pfaffenwinkel vom 12.12.2017
Gemeinde Wielenbach vom 21.11.2017
Gemeinde Herrsching vom 20.11.2017



Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Markt DielRen

Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlésser, Garten und Seen

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

vom 14.11.2017

vom 16.11.2017

Bedenken und Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Folgenden unter (A) behandelt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit werden unter (B) behandelt.

(A) Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlage aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behdrde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wurdigung und Abwégung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom ergebnis
Ja Nein Enth.
1 Amt fur Erndhrung, 20.11.2017 nachfolgend unsere Stellungnahme zu o. g.

Landwirtschaft und
Forsten

Bauleitverfahren:

1. aus landwirtschaftlicher Sicht:

Grundsatzlich gilt dass diese Bauleitplanung
bestehende landwirtschaftliche Betriebein ihrer
Entwicklung nicht beeintréchtigen darf. Darlber hinaus
darf die Bewirtschaftungder angrenzenden Flachen
nicht beeintrachtigt werden. Ortslbliche
landwirtschaftlicheEmissionen sind von den
Anwohnern in jedem Fall zu dulden. Wir
weisenausdricklich darauf hin, dass bei allen
Vorhaben der Verbrauch der
landwirtschaftlichenFlachen auf ein Minimum zu
reduzieren ist.

Einer Umnutzung von nicht mehr benétigten
landwirtschaftlichen Gebauden stimmenwir zu, wenn
der Bedarf dafir dauerhaft nicht mehr gegeben ist.
Ausdrucklich weisenwir darauf hin, dass
landwirtschaftliche Geb&aude die einem
landwirtschaftlichen Betriebdienen nach 8§35 (1) Nr. 1
BauGB auch im planungsrechtlichen Au3enbereich
errichtetwerden kdnnen. Die in den Planungen
beschriebene Reithalle stellt ein

Durch Festsetzung eines Dorfgebietes wird den
landwirtschaftlichen Betrieben die
baunutzungsrechtlich erforderliche Stellung
eingeraumt. Eine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen durch andere
Nutzungen erfolgt mit der Planung nicht. Die
Erweiterung des Dorfgebietes nach Norden bleibt
bestehen, da die Gemeinde den nérdlichen
Ortsrand schitzen will. So ist die Reithalle bspw.
nur bis zu einer Wandhéhe zuléssig, die den
sudlich gelegenen Gebauden entspricht.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

solcheslandwirtschaftliches Gebaude dar. Eine
Ausweisung als gemischte Bauflache ist u. E.daftr
nicht zwingend notwendig.

2. Aus forstwirtschaftlicher Sicht:

Forstliche Belange sind im Grundsatz nicht betroffen.
Sollte (nachtréaglich) eine dasWaldrecht betreffende
Ersatz- oder Ausgleichsmal3nahme festgelegt werden,
ist dazudas Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten nach Art. 7 BayWaldG(erneut) zu beteiligen.

Erganzend zu unserem Schreiben vom 20.11.2017
mdochten wir uns innerhalb derAuslegungsfrist noch mit
folgenden Hinweisen aul3ern:

1. aus landwirtschaftlicher Sicht:

Die Planungen sind eng mit dem tierhaltenden
landwirtschaftlichen Betrieb in Kerschlachl
abzustimmen. Das Gutachten zur Geruchsbewertung
lasst ausgehend vondort eine gewisse
Geruchsbeléastigung fur die neu entstehenden Wohn-
und/oder Gewerberdumeerwarten. Damit ist aus
landwirtschaftlicher Sicht ein Konfliktpotential
zuerwarten, welches nach Mdglichkeit im Vorfeld
ausgeschlossen werden sollte.

Weiteres Konfliktpotential zu 0.g. landwirtschaftlichen
Betrieb ist durch das steigendeVerkehrsaufkommen zu
erwarten.

2. Aus forstwirtschaftlicher Sicht:
Aus forstwirtschaftlicher Sicht sind keine Ergénzungen
notwendig.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
kein Abwaqgungsbeschluss erforderlich.

Ein vertiefendes Gutachten zu Geruch und Larm
wurde beauftragt. Dessen Ergebnisse flie3en
nach Abwégung in die weitere Planung mit ein,
um etwaige Konflikte friihzeitig zu ermitteln.
Anzumerken ist, dass wesentliche Teile der
Backereiproduktion und der damit verbundene
Fahrbetrieb in das Gewerbegebiet Pahl verlagert
werden sollen, weshalb von dieser Seite kein

steigendes Verkehrsaufkommen zu erwarten sind.

Der Gemeinderat stimmt der Ermittlung mittels
eines Immissionsgutachtens zu.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Tréger mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom erg«_ebms
Ja Nein Enth.
2.1 | Landratsamt Weilheim- 21.12.2017 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Schongau
Sachgebiet Stadtebau

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Kerschlach bietet derzeit ein gepflegtes doérfliches
Erscheinungsbild.

Wir geben deshalb zu bedenken, dass das Ortsbild bei
Realisierung der angedachten zusatzlichen 19
Wohnungen eine eher stadtische Wirkung entfalten
wird, insbesondere auch, weil die geplanten
Wohnungen gesamt und damit gehauft im Bereich MD
8.1 bzw. 8.2 untergebracht werden sollen. Der
Ankommende nimmt die grof3ere soziale Dichte wahr.

Die Planung sieht im MD 3 eine uberbaubare
Grundstiicksflache nach Norden vor.

Dort ist das Gelande erhdht gegentiber den
Bestandsbauten und fallt nach Westen hin ab.

Ein neues Gebaude - errichtet auf der bestehenden
Gelandeoberflache Gber den Bestandsgebauden -
wiurde voraussichtlich durch sein Herausragen das
Orts- und Landschaftshild beeintrachtigen. Wir
empfehlen deshalb, ein Gebaude durch Eingraben
bzw. mittels Abgrabung tieferzulegen und die
geeigneten Festsetzungen zu treffen.

Zu D Textliche Festsetzungen:
3.3 Abstandsflachen, Abstandsregelung: Es ist
beabsichtigt fur Bereiche, in denen die ,abweichende

Das Ortsbild wird durch Festsetzungen zum MafRd

der baulichen (u.a. H6he) oder auch
Gestaltungsfestsetzungen (u.a. Dachform und -
neigung) hinreichend geschutzt.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Durch Festsetzung der maximal zulédssigen
Wandhohe i.V.m. mit der maximal zulassigen
Dachneigung wird ein Herausragen des
Gebdaudes verhindert. Die Empfehlung zur
Bericksichtigung der Hohenentwicklung durch
Eingrabung wird als Hinweis fur die
Ausfihrungsplanung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolat.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Festsetzung ist noch zu prifen.

Die Begriindung wird entsprechend prazisiert.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Bauweise" festgelegt ist, die Abstandsflachen ,an allen
Gebéaudeseiten auf eine Tiefe von 0,4 H" festzusetzen.
In der Begriindung sollte deshalb diesbeziglich die
ausreichende Belichtung und Beliftung behandelt
werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

2.2

Landratsamt Weilheim-
Schongau
Bauamt Bauleitplanung

20.12.2017

Im Ubrigen nehmen wir zur o. g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

* zur Planzeichnung:

In der Zeichenerklarung wird das Planzeichen der
oberirdischen Leitungnicht erlautert.

Es wird zweimal MD 8.1 dargestellt, MD 8.2 hingegen
Uberhaupt nicht.

* zu den textlichen Festsetzungen:

D.1 - Art der baulichen Nutzung:

Im Planentwurf werden einige Nutzungsarten des 8§ 5
Abs. 2 BauNVO als(allgemein) zulassig erklart, jedoch
nicht alle. Es sollte klargestellt werden,ob die Ubrigen
Nutzungsarten allgemein zuldssig, nur ausnahmsweise
zulassigoder unzulassig sein sollen (z. B.
Einzelhandelsbetriebe, Schankund Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach §
5Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).

D.2.1 - MaR der baulichen Nutzung (GRZ, GR, Hbhe)
Fur die verschiedenen Bereiche (MD 1 bis MD 14)
wurde entweder eine Grundflacheoder eine GRZ
festgesetzt. Bei der Festsetzung der zulassigen
Grundflache durcheine absolute Quadratmeterzahl

Die Planzeichenlegende wird entsprechend
erganzt.
Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Planzeichnung wird entsprechend korrigiert.
Dem Hinweis wird gefolgt.

Einzelhandelsbetriebe, Schankund
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sollen allgemein
zulassig sein. Die Festsetzung wird entsprechend
erganzt.

Dem Hinweis wird gefolat.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

(GroRe der Grundflache gemaR § 16 Abs. 2 Nr.
1Alternative 2 BauNVO) muss ein - jeweils auf das
Baugrundstiick bezogenes -"SummenmalR" fur alle
baulichen Anlagen, die beim Mal3 der baulichen
Nutzung zuBuche schlagen, festgesetzt werden (VGH
Bayern, Urteil vom 13.04.2006, Az. 1 N04.3519).

Fur die betroffenen Bereiche wurde zwar eine maximal
zulassige Grundflache festgesetzt.Dies steht jedoch im
Widerspruch zu der Festsetzung, dass die
Uberschreitungder festgesetzten Grundflache nach §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig ist. Imvorliegenden
Fall wurde unterlassen, beziiglich aller in § 19 Abs. 4
BauNVO genanntenAnlagen, die auf die Grundflache
anzurechnen sind, ein Summenmalf festzusetzen.
Eine pauschale Aussage, wonach die festgesetzten
Grundflachen (fur welcheAnlagen?) Uberschritten
werden dirfen, ist rechtswidrig.

Die Festsetzung des unteren Bezugspunkts der
Wandhohen ist zu unbestimmt unddaher unwirksam.
Die Bezugspunkte missen begrifflich eindeutig
bestimmt oder bestimmbarsein. Dies ist vorliegend
nicht der Fall. Ein Bezug auf die
Bestandsgeb&audescheitert bereits schon daran, dass
das jeweilige Bezugsgebaude nicht definiert

ist. Womoglich ware ein Bezug auf die bestehenden
Verkehrsflachen geeigneter.

Auch die Festsetzung, wonach landwirtschaftliche
Nebengebaude in MD 10 undMD 14 die maximal
zulassigen Hohen uberschreiten durfen, ist zu

Die Festsetzung zur Grundflache wird
entsprechend der Anregung im weiteren
Verfahren festgesetzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Der untere Bezugspunkt wird im weiteren
Verfahren anhand der bestehenden
Gelandeoberflache festgesetzt.

Wird auf Basis der Messungsergebnisse der
Hoéhenangaben tber Normal Null prazisiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Die Festsetzung entfallt, da das MaR im weiteren
Verfahren anhand der konkreten bestehenden

Gebaude festgesetzt wird.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom ergebnis
Ja Nein Enth.
unbestimmt. Esfehlt an einem konkret bezeichneten Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
MaR. Dem Hinweis wird gefolgt.
.3.1 - Bauweise Im Gegensatz zur geschlossenen Bauweise
Die festgesetzte abweichende Bauweise ist identisch durfen die Gebéaude in der festgesetzten
mit dem Begriff der geschlossenenBauweise gem. § Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
22 BauNVO. Wir regen daher an, statt dem Begriff werden, wohingegen sie in der geschlossenen
"abweichendeBauweise" den Verordnungswortlaut Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
"geschlossene Bauweise" zu verwenden. werden mussen. Dies ist nicht beabsichtigt.
Fir die Festsetzung "Innerhalb des MD 8.1 muss die Die Sicherung der Mindestlange wird im weiteren
Mindestlange der Gebaude50 m betragen" existiert Verfahren durch die Festsetzung von Baulinien
keine Rechtsgrundlage. sichergestellt.
Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
10.1 Die Planzeichnung wird entsprechend prazisiert.
Die Zweckbestimmung "Klostergarten" ist aus der Dem Hinweis wird gefolgt.
Planzeichnung nicht ersichtlich. Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
2.3 | Landratsamt Weilheim- 20.12.2017 Einwendungen:

Schongau
Sachbereich Wasserrecht

Der Planbereich liegt zum grof3en Teil innerhalb der
Schutzzone Il desWasserschutzgebietes Kerschlach,
das mit Verordnung vom 31.05.2000 festgesetzt und
mitVerordnung vom 09.01.2017 geé&ndert wurde und
die Brunnen 1 und 3 Kerschlach schitzt,die der
Wasserversorgung der Gemeinde Tutzing und auch
des Ortsteiles Kerschlach,Gemeinde Pahl, dienen.
Einwendungen bestehen hier gegen die Erweiterung
im BereichMD 3 im Norden des Plangebietes. Laut
Begruindung ist hier die Errichtung einer Reithalleund

evtl. von Stallungen angedacht. Gemaf § 3 Abs. 1 Nr.

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich
nach Wasserschutzgebietsverordnung vom
31.05.2000 zuletzt geandert mit Verordnung vom
09. Januar 2017. Das neu zu errichtende
Bauvorhaben liegt in der Schutzzone Il des WSG.
GemalR Ziffer 6.1 sind Anlagen unter Beachtung
der darin genannten Restriktionen zulassig.
Entsprechende Nachweise der Vereinbarkeit der
Planung mit der Schutzgebietsverordnung sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu erbringen.
Ziel des Bebauungsplanes ist nicht die
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

6.1i. V. m. Nr. 6 Anlage 2
derSchutzgebietsverordnung ware die Errichtung einer
Reithalle nicht zuldssig. Im Rahmeneiner
Ausnahmegenehmigung nach § 4 der
Schutzgebietsverordnung kdnnte dieZuléassigkeit
jedoch gepruft werden. In diesem Zusammenhang
mussen die Auswirkungenauf das Schutzgut Wasser
genau geprift werden.

Weiterhin sind bei der Errichtung von Stallungen und
Mistlegen die Bestimmungen
derSchutzgebietsverordnung zu beachten (8§ 3 Abs. 1
Nm.1.4,1.9i. V. m.Nm. 1.1, 2.1, 2.2Anlage 2 der
Schutzgebietsverordnung). Wir empfehlen, neue
Mistlegen aul3erhalb desWSG zu errichten. Ansonsten
ist die derzeit gultige AwSV zu beachten.

Ebenso sind An-, Um- und Neubauten nur nach
Maf3gabe des § 3 Abs. 1 Nr. 6.1 i. V. m. Nr. 6Anlage 2
der Schutzgebietsverordnung zulassig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im
Wasserschutzgebiet genehmigungspflichtig (81
NWFreiV). Auch hier ist die Schutzgebietsverordnung,
isb. die Bestimmungen des § 3Abs. 1 Nr. 4 11. zu
beachten.

Sonstige fachliche Informationen:

Das geltende Wasserrecht und isb. die
Schutzgebietsverordnung ist ansonsten zu beachten.
Positivim Sinne des Gewasserschutzes wird die
geplante Einstellung der Rinderhaltungund die

Ausweisung neuer Baugebiete, sondern die
Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichenEntwicklungund Sicherung des
Bestandes. Die Erweiterung der Reithalle ist in
Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt keine
Ausweisung von Baugebieten gemani 6.2,
sondern gemaR Ziffer 6.1 zu behandeln.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Die Neuerrichtung einer Mistlege ist nicht
vorgesehen, die bestehendeMistlege befindet sich
aullerhalb des Wasserschutzgebiets auf FI.-Nr.
3215/3.

Die weiteren Hinweise sind auf Ebene der
Ausflihrungsplanung zu beachten.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom ergebnis
Ja Nein Enth.
Umnutzung in eine Wohnnutzung gesehen.
In der Anlage wurde die Schutzgebietsverordnung
beigefiigt.
2.4 | Landratsamt Weilheim- 20.12.2017 Einwendungen:

Schongau
Sachbereich Technischer
Umweltschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist im
Wesentlichen die geplanteUmwandlung des
Jungviehstalles in ein Wohngebaude relevant. Die auf
daszukinftige Wohnhaus einwirkenden, vom
sudlich/studéstlich liegendenRinderhaltungsbetrieb
emittierten Geriiche wurden zwar untersucht,
nichtjedoch die von der vorhandenen und geplanten
Pferdehaltung emittiertenGertche. Diese Stélle liegen
zum Teil auf anderen Flurnummern, ob
weitereGrundsticksteilungen geplant sind, ist und
nicht bekannt.

Westlich bzw. nordwestlich vom geplanten
Wohngebaude befinden sich einCafe und eine
Béckerei. Sofern das Cafe auch wahrend der Nachtzeit
gedffnetist, bzw. zukinftig nachts gedtffnet werden soll,
muss der zugehdrigeBesucherverkehr untersucht
werden.

Der An-/Auslieferungsbereich der Backerei befindet
sich auf der dstlichenGeb&udeseite. Da uns der
Umfang des Nachtbetriebes nicht bekannt ist, ist
zulUberprifen, ob der fir ein Dorfgebiet einzuhaltende
Nachtrichtwert (TA Larm)noch eingehalten werden
kann. Die Uberprifung ist im Rahmen
desBebauungsplanverfahrens erforderlich, um spéatere
Beschwerden und damitggf. erforderliche MalRnahmen
an Cafe/Backerei und damit
verbundeneRegressforderungen gegenuber der

10
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Gemeinde zu vermeiden.

Moglichkeiten der Uberwindung:

Ob der Abstand zu den vorhandenen/geplanten
Pferdestéllen ausreicht, umschédliche
Umwelteinwirkungen durch Geriiche zu vermeiden, ist
nach denVorgaben des Bayerischen Arbeitskreises
“Immissionsschutz in der Landwirtschaft"zu
untersuchen. Die ggf. erforderlichen MaRnahmen sind
in denBebauungsplan einzuarbeiten. Der
Umweltbericht ist entsprechend zuerganzen.

Es ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen,
mit der festgestelltwird, ob die durch Cafe/Béckerei
verursachten Larmimmissionen die zulassigen
Immissionsrichtwerte (TA Larm) einhalten. Der
Gutachter hat ggf.erforderlichen Malinahmen zur
Richtwerteinhaltung vorzuschlagen, die in
denBebauungsplan einzuarbeiten sind. Der
Umweltbericht ist entsprechend zuerganzen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
Die Gerlche von Tierhaltungsanlagen sind seit einiger
Zeit wieder nach denVorgaben des Bayerischen
Arbeitskreises "Immissionsschutz in derLandwirtschaft"
Zu untersuchen. Mit den im beiliegenden
"BEKONGutachten"genannten Tierzahlen (stdlich
liegender Rinderstall) wurdefestgestellt, dass die
Geruche aus diesem Stall (fur sich allein
betrachtet)beim geplanten Wohngebaude keine
"schadlichen Umwelteinwirkungen“darstellen.

Die geforderten Untersuchungen werden erstellt
und deren Ergebnisse in die Abwagung und
Planung eingestellt. Anzumerken ist, dass
wesentliche Teile der Béackereiproduktion in das
Gewerbegebiet Pahl verlagert werden sollen,
weshalb von dieser Seite keine zusétzlichen
Beeintrachtigungen in Zukunft zu erwarten sind.

Den Hinweisen wird gefolgt.
Die Verwaltung wird mit der Einarbeitung der
Hinweise beauftragt.

11
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom ergebnis
Ja Nein Enth.
2.5 | Landratsamt Weilheim- 13.11.2017 Die Grundstuicke, die vom Geltungsbereich der 5.
Schongau Anderung des Flachennutzungsplanessowie des
Natur- und Bebauungsplanes "Gut Kerschlach" der
Umweltschutzverwaltung GemeindePahl umfasst sind,
~ sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3
Bayerisches Bodenschutzgesetz),Stand 13.11.2017,
erfasst; ferner sind uns keine Informationenbekannt, Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,
dass sich auf den betroffenen Flachen Altlasten kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
befinden
2.6 | Landratsamt Weilheim- 20.12.2017 Einwendungen: Nach Ricksprache mit dem Landratsamt wurde

Schongau

Sachgebiet Fachlicher
Naturschutz, Gartenkultur
und Landespflege

Die geplante Baulandausweisung widerspricht in
Teilen der LSG-Verordnung "Hirschberg, Kerschlacher
Forst und angrenzende Moranenlandschaft"

Maoglichkeiten der Uberwindung
Antrag auf Herausnahme der betreffenden Teilflachen
aus dem LSG (s. Ziff. 2.5)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
Die von der Gemeinde P&ahl vorgesehene Aufstellung
eines Bebauungsplans fur das Hofgut in Kerschlach
(landwirtschaftlicher Betrieb Mitzel; ehem. Klostergut)
ist aus Sicht des fachlichen Naturschutzes
grundsatzlich denkbar, widerspricht aber den
Festsetzungen des Landschaftsschutzgebiets
"Hirschberg, Kerschlacher Forst und angrenzende
Moranenlandschaft" in der Fassung vom 10.10.2013
einsch!. der 1. Anderungs-VO vom 23.09.2016. Um im
geplanten Umfang Bauland ausweisen zu kénnen,

festgestellt, dass eine Ausnahme/Befreiung fur
das Einzelbauvorhaben in Aussicht gestellt
werden kann und die Bauleitplanung darstellbar
ist.Der Abwagungsgehalt hat sich
dementsprechend geandert.

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf
Ausnahmegenehmigung zu.
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

mussten zuvor die betreffenden Teilflachen aus dem
LSG herausgenommen werden. Dies mif3te die
Gemeinde bei der UNB beantragen. Eine erneute
Anderung der LSG-VO ist nur mit entsprechendem
positivem Beschluss des Naturschutzbeirats und der
zustandigen Kreistagsgremien maglich.

Laut FNP-Anderungsverfahren geht es um die
mdgliche Errichtung einer Reithalle und von
Stallungen. Dafir ware allerdings eine Herausnahme
von Teilflachen aus dem Schutzgebiet gar nicht
notwendig. GemaR der Begriindung zum BPlan
(Vorentwurf) ist aber demgegeniber eine Umnutzung
bislang landw. genutzter Geb&ude hin zu
Wohnzwecken und zu "nicht stérendem" Gewerbe. Der
geplante Bebauungsplan soll ein vertragliches
Einwohnerwachstum stadtebaulich steuern.

Der abseits des Hauptorts Pahl gelegene Weiler
Kerschlach wurde Uber Jahrzehnte durch das
ehemalige Klostergut gepragt, was die Ortsentwicklung
und die Flachennutzung in Verbindung mit der
umgebenden eiszeitlich entstandenen
Moranenlandschaft mit dem dafir typischen Mosaik
aus Waldern, Feldern, Wiesen und Viehweiden,
kleinen Seen, Streuwiesen und Moorflachen betrifft.
Daher ist aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes eine kiinftige Wohnbebauung
sowie die gewerbliche Nutzung inmitten des
Landschaftsschutzgebiets durchaus kritisch zu sehen,
auch wenn laut Planungskonzept der Gebietscharakter

Der Verwaltung ist bekannt, dass eine
Genehmigung der Reithalle nach den Vorgaben
des § 35 BauGB zuléssig wére, wie unter 2.3.
erlautert hat sich die Gemeinde P&hl bewusst fur
eine Bauleitplanung mit einem B-Plan
entschieden.

Gemal EntschlieBung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 18. Oktober
1950 gilt grundsatzlich jede Ansiedlung mit drei
bis neun Wohngebéuden als Weiler. Kerschlach
weist dagegen 22 Wohngeb&ude und entspricht
nicht einem Weiler sondern einem Dorf. Dies hat
unmittelbare Auswirkung auf eine damit
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

eines Dorfgebiets erhalten bleiben soll.

Bis vor kurzem war Kerschlach bauplanungsrechtlich
komplett dem AufRenbereich zugeordnet und
Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets. Im
seinerzeitigen Anderungsverfahren wurde aus guten
Grinden ganz bewusst nur ein sehr eng umgrenzter
Bereich mit vorhandener Bebauung aus dem
Schutzgebiet herausgenommen. Die fur den geplanten
Bebauungsplan notwendige erneute Herausnahme
von weiteren Teilflachen aus dem Schutzgebiet lehnen
wir aus den vorgenannten Griinden ab. Es steht der
Gemeinde jedoch frei, eine betreffende Anderung der
LSG-Verordnung offiziell zu beantragen. Damit das
Aufstellungsverfahren zum Abschluss gebracht werden
kann und der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt, muf3
die Herausnahme der betreffenden Teilflachen aus
dem Schutzgebiet vom Naturschutzbeirat und den
Kreisgremien aber zuvor entsprechend genehmigt
werden.

Unabhéngig davon dirfen wir zum im Rahmen der
vorgezogenen Trager-Beteiligung zum Vorentwurf des
Umweltberichts folgendes anmerken:

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaf Leitfaden "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" geht im Hinblick auf die
Bedeutung der einzelnen Schutzglter bei der
Bewertung des Ausgangszustands von einem Gebiet
mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie 1) aus. Dieser Einschatzung

verbundene, notwendige Bauleitplanung in Form
eines Flachennutzungsplanes. Die Darstellung
eines Weilers im Aussenbereich wére unkorrekt
und somit ist eine Anpassung als Ortsteil und im
Flachennutzungsplan nicht nur empfehlenswert,
sondern im Sinne einer korrekten Darstellung
zwingend erforderlich.

Die Ausweisung eines eigenstandigenOrtsteiles
héatte bereits spatestens mit der Umgestaltung von
Gut Kerschlach im Jahr 2000 erfolgen mussen.

Eine Herausnahme aus dem LSG ist wie oben
dargelegt nicht erforderlich. Das LSG soll in
seinen Ausmalfen bestehen bleiben,
Bauvorhaben die landwirtschaftlichen Zwecken
sind im Rahmen einer Ausnahme zulassig.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Gemal dem Leitfaden Bauen im Einklang
mitNatur und Landschaft (S. 13) ist die derzeit als
Koppel genutzte Flache (intensiv genutztes
Grinland) und als Gebiet mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie
[) einzustufen.
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

missen wir klar widersprechen. Nach unserem
Dafurhalten handelt es sich demgegeniiber um ein
Gebiet mit hoher Bedeutung (Kategorie 1ll), so dass
beim Gebietstyp B mit Ausgleichsfaktor 1,0 bis 3,0 zu
rechnen ist und sich somit ein wesentlich héherer
Ausgleichsflachenbedarf, ndmlich ca. 5000-6000 m2
ergibt.

Auch die vorgeschlagene Ausgleichsflache auf der
zum Betrieb Mutzel gehérigen Flache sudlich des
Burgleitenbaches erscheint uns eher eine
"Verlegenheitslosung" zu sein. Wir wirden stattdessen
eine andere Fléache und Malinahme préaferieren, die
eine Arrondierung und nachhaltige Verbesserung
vorhandener Biotopflachen — vorzugsweise von

Abb. 7 Matrix zur Festiegung der Kempensationataktoren

Gebiete unterschiediicher Eingriffsschwere

Geblate unterschisd.
Ncher Badeutung fir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Eeic Al Fold B8

1.0- 3,0 1.0-3.0

i farnahmetiten dariber) | 0n Aumnareretien dariber

Cicbioton undd Fchon = B. bl rtarisy gt cton Spick und Sporplitzen it rur fabweie versegeten Fichon

Lesbare Darstellung ist gesondert angefuhrt.

Durch den hohen Versiegelungsgrad ist das
Gebiet als Typ A zu bewerten. Demnach ergibt
sich ein Ausgleichsfaktor von 0,3-0,6. Ausgehend
von einem Faktor von 0,5 ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 1.100 mz.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

In Zusammenhang mit der in der Landesplanung
als wesentliches Ziel vorgegebenen Entsiegelung
von Flachen erscheint der Rickbau der im
Sidosten liegenden Siloplatte als Ausgleichsflach
als die geeignetste Ausgleichsflache. Der von
Seiten der UNB angeregte Ausgleich mit einer
landwirtschaftlichen Nutzflache im Norden stellt
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Streuwiesen oder Trockenrasen oder artenreichen
Flachlandmahwiesen - erlaubt und empfehlen fir den
Fall, dass das Aufstellungsverfahren erfolgreich
weitergefiihrt werden kann, ein entsprechendes
Ausgleichskonzept vorab mit uns fachlich
abzustimmen.

eine weitere Einschrankung der
landwirtschaftlichen Flachen dar und eignet sich
aus Sicht der Gemeinde weniger. Ziel der
Gemeinde ist es, die Idw. Flachen bestmdglich zu
erhalten. Gemal dem § 15 Abs. 2 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist eine
Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Mit der mdglichen Versieglung durch
eine Reithalle ist vornehmlich ein Eingriff in die
Schutzguter Boden und Wasser verbunden.
Dementsprechend werden die Schutzgiter an
anderer Stelle aufgewertet. Durch Gestaltung der
entsiegelten Flache als extensive Wiese ist eine
Aufwertung des Landschaftsbildes verbunden. Die
MalRnahme ist sehr gut geeignet um die
moglichen Eingriffe zu ersetzen und bleibt
bestehen. Sollten andere Erkenntnisse vorliegen
bittet die Gemeinde dies nachzuweisen.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
Dem Hinweis wird gefolgt.

Wasserwirtschaftsamt
Weilheim

23.11.2017

das Vorhaben liegt in Zone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes, Die Ausweisung neuer
Baugebiete ist verboten, Befreiungen kénnen nur
erteilt werden, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet
ist (8 52 Abs, 1 Satz WHG), Vermeidungsmafnahmen

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich
nach Wasserschutzgebietsverordnung vom
31.05.2000 zuletzt geandert mit Verordnung vom
09. Januar 2017. Das neu zu errichtende
Bauvorhaben liegt in der Schutzzone Ill des WSG.
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

sind vorrangig vor MalRnahmen der Risikominimierung,
Daher ist der Flachennutzungs- und der
Bebauungsplan vom Grunde her abzulehnen. Auf
weitere wasserwirtschaftliche Belange wird daher nicht
eingegangen.

GemahR Ziffer 6.1 sind Anlagen unter Beachtung
der darin genannten Restriktionen zulassig.
Entsprechende Nachweise der Vereinbarkeit der
Planung mit der Schutzgebietsverordnung sind im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu erbringen.
Ziel des Bebauungsplanes ist nicht die
Ausweisung neuer Baugebiete, sondern die
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Ordnung und Sicherung des Bestandes. Die
Erweiterung der Reithalle ist in Absprache mit
dem Wasserwirtschaftsamt keine Ausweisung von
Baugebieten geméan 6.2, sondern geman Ziffer
6.1 zu behandeln.

Den Hinweisen wird dadurch entsprochen,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Bayerischer
Bauernverband

19.12.2017

der Bayerische Bauernverband nimmt zu o0.g. Planung
wie folgt Stellung:

Gegen die vorliegenden Planungen bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht massive Bedenken.

Die Bedenken resultieren aus dem Umstand, dass sich
in unmittelbarer Nahe zu dem Uberplanten Bereich die
Hofstelle vom Betrieb Kaspar Spiel in Kerschlach 1
befindet.

Eine kurze Beschreibung des Betriebes:

Der Betrieb wird im Haupterwerb gefiihrt.

Insgesamt werden 50 Milchkihe gehalten, wovon die
gesamte Nachzucht von ca. 70 Stiick Jungviehauf der
Hofstelle in Kerschlach ist. Der Betrieb verfligt Uber
eine ausreichende Flachenausstaltung und wird als
Biobetrieb nach den Richtlinien von Naturland
bewirtschaftet.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben wird
durch Gutachten gepriift. Die Ergebnisse der
Gutachten werden in die Abwagung und Planung
eingestellt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Abwagungsbeschlusswurde unter 1. bereits

gefasst
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft und dem
geringen Abstand zu der Hofstelle und der geplanten
Wohnbebauung entsteht ein erhebliches
Konfliktpotential.

Nach den vorliegenden Informationen betréagt der
Abstand zwischen den Betriebsgebauden (hier v.a.
Gullegrube und Mistlagerstatte) und dem geplanten
Wohngebaude Plan-Nr. MD 8.1 (ehemaliger
Jungviehstall) nur 25 Meter.

Wir méchten uns der Auffassung des Betriebs
anschlie3en, dass das vorliegende Geruchsgutachten
der Firma Bekon nicht anerkannt werden kann. Anstatt
einer Bewertung nach VDI 3894 Blatt 2 ist wegen der
geringen Abstandsflache (weniger als 50 Meter) eine
Einzelfallprifung notwendig.

Da auf der in Rede stehenden Hofstelle eine Vielzahl
an Arbeiten, v.a. auch vor- und
nachgelagerteTatigkeiten zu verrichten sind, kommt
der Hofstelle eine besondere und wichtige Bedeutung
zu.

Dabei verursacht Tierhaltung grundséatzlich
entsprechende Emissionen.

Selbst bei ordnungsgemaner Bewirtschaftung der
Hofstelle und der Stallungen (hier v.a. Gullegrube und
Mistlagerstéatten) gehen von diesen Larm, Geriiche
und andere "Stéreinflisse" aus.

Da It. vorliegender Planung bis zu 19 Wohnungen je
Wohngebaude zuléssig sind verandert sich der
Gebietscharakter stark in Richtung "Wohnbebauung".
Da bei Streitigkeiten beztiglich der Emissionswerte
grundséatzlich auf den tatsachlichen vorherrschenden
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom ergebnis
Ja Nein Enth.
Gebietstypus abgestellt wird und nicht auf die In der
Planung festgelegten Angaben, kdnnte sich dies
nachteilig fir den Betrieb Spiel auswirken.
Nach Mitteilung des Betriebes ist geplant, dass die Das Flurstiick 3226/5 wird im Weiteren als
Flurnummer 3226/5 Gemarkung Pahl fur eine bauliche | Dorfgebiet festgesetzt.
Erweiterung (z.B. Maschinenhalle) genutzt werden soll.
Hier sollte aus unserer Sicht den Planungszielen des Den Hinweisen wird in oben genannter Weise
Betriebes Rechnung getragen werden und dieser gefolgt.
Flachenbereich nicht als Grunflache ausgewiesen Kein Abwéagungsbeschluss erforderlich
werden.
Wegen der gegebenen familidren Situation sehen wir
den langfristigen generationenubergreifenden
Fortbestand des Betriebes grundsatzlich positiv.
5 Bayerisches Landesamt 14.12.2017 Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische

fir Denkmalpflege

Landesamt firDenkmalpflege, als Trager 6ffentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich,
bestehen von Seiten der Bau- undKunstdenkmalpflege
gegen die oben genannte Planung keine
grundsétzlichen Einwendungen.

In den Planungsgebieten befinden sich nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch
folgendeBaudenkmaler:

D-1-90-138-25, Kath. Dorfkirche St. Ulrich, im Kern
mittelalterlicher Saalbau mit starkeingezogenem
Rechteckchor, angefligter Sakristei und massivem
Dachreiter, umgestaltet in der2. Halfte des 17. Jh.; mit
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Ausstattung.

D-1-90-138-26, Bauernhaus, zweigeschossiger
Einsiedlerhof mit flachem Satteldach,
verputzterBlockbau, im Kern 1657 (dendro.dat.),
Stadel/eil, 1832 (dendro.dat.).

Wir bitten um Berticksichtigung dieser Denkmaler und
der dafirr geltenden Bestimmungen inBegrindung und
ggf. Umweltbericht.

Die Denkmaler sind zunachst mit vollstandigem
Listentext und Hinweis auf die
besonderenSchutzbestimmungen der Art. 4-6
BayDSchG nachrichtlich zu Gibernehmen sowie
imzugehdrigen Planwerk als Denkmaéler kenntlich zu
machen.

Fir jede Art von Veranderungen an diesen
Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten
dieBestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist beiallen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG undbei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Planungsgebiet befindet sich folgendes
Bodendenkmal:

D-1-8033-0201 Untertagige mittelalterliche
undfrihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Kirche St. Ulrich in Kerschlach

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Umgebung und wegen der
siedlungsglinstigenTopographie des Planungsgebietes
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
weitereBodendenkmaler zu vermuten.

Das Plangebiet Uiberlagert oben genanntes
Bodendenkmal zur Ganze. Im Umfeld der Kirchemuss
zudem mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren
bislang unbekannten Bodendenkmalernaus der
Frihzeit des bereits im 11. Jahrhundert erstmals
urkundlich erwahnten WeilersKerschlach gerechnet
werden.

Wir bitten um angemessene BerUcksichtigung in
Begriindung, Umweltbericht und
zugehdrigemPlanwerk, gemal § 9.6 BauGB.

Das bekannte Bodendenkmal und seinen Nahbereich
bitten wir von jeglicher zuséatzlichenBebauung frei zu
haltenim Bereich von Bodendenkmalern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind,bedurfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG
Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichenErlaubnis. Wir bitten Sie deshalb
folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem
Lageplanund ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist einedenkmalrechtliche
Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einemeigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in
diesem Verfahren gegebenenfalls diefachlichen
Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen
des Erlaubnisverfahrens auchMoglichkeiten zur
Unterstitzung des Antragstellers bei der
Denkmalfeststellung geprift.

Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medienldenkmalpflege
themen 7_ denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen
MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang
dererhaltenen Bodendenkmaéler einen gréReren
Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig
geplantwerden missen. Sollte die arch&ologische
Ausgrabung als Ersatz fur die Erhaltung
einesBodendenkmals notwendig sein, sind hierbei
auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
berlcksichtigen (u.a. Durchflihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamtePlanungsflache archéologisch qualifiziert
untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnenBauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH,
Ulteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5Nr.
3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B
127),68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner);

BayVG Munchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

abgestimmte Rechtsauffassung desBayerischen
Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des BayerischenLandesamts fur
Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen Sie bitteunserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medienirechtliche
grundlagen_ bodendenkmal. pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen
Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom22. Juli
2008, Az.: Vf. 1I-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch dienachgehenden Beschliisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008,
Az.: | BvR2296/08 & 1 BvR 2351108, n. v.)) wird
dringend angeregt, aus stadtebaulichen
Griindengeeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. |
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15,
20[Bodendenkmal als "Archiv des Bodens"))
vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses
Schreiben per Und das mit der Bitte
umKenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur
Beteiligung des BLfD im Rahmen derBauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflegebetreffen, richten Sie ggf. direkt
an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der
praktischenDenkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Hinweise werden in die Planzeichnung und
Begriindung entsprechend der Anregung
aufgenommen. Festsetzungen zur Freihaltung
von Flachen werden nicht aufgenommen (der
betreffende Bereich ist als Flache fur
Gemeinbedarf Kirche festgesetzt). Das
Denkmalschutzgesetz ist in jedem Falle zu
beachten.

Kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Tréger mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom erg«_abms
Ja Nein Enth.
6 Handwerkskammer fir 20.12.2017 Die Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern

Munchen und Oberbayern

bedankt sich fur die Beteiligungan o.g. Verfahren der
Gemeinde Pa&hl.

Die Gemeinde Pahl beabsichtigt fir das Areal des
Gutes Kerschlach eine baulicheErweiterung bzw.
Nachverdichtung; zu diesem Zweck wird hier
zukunftigein Dorfgebiet (85BauNVO) dargestellt.

Im Norden(derzeitig Aul3enbereich) soll u.a. eine
Reithalle errichtet werden,zudem ist nach dem
Abbruch des im Suden gelegenen Jungviehstalls an
seinerStelle ein Mehrfamilienhaus mit 19 Wohnungen
geplant.

Mit der Schaffung neuen Wohnraums (in erster Linie)
Uber Malinahmen derinnenentwicklung und
Nachverdichtung durch Luckenfullung besteht von
unsererSeite prinzipiell Einverstandnis.

Wie der Begriindung zu entnehmen ist wurde von der
Gemeinde die Problematikder unserer Erfahrung nach
im Zuge von Nachverdichtungsprozessen
haufigentstehenden Gemengelagensituation
bereits(und bewusst) beriicksichtigt; wirgehen also
davon aus, dass Konflikte zwischen den
unterschiedlich schutzbedirftigenNutzungen Wohnen
und Gewerbe damit planerisch ausgeschlossenwerden
kénnen und also gewahrleistet ist, dass die mit der
Anderung verbundenenneuen Nutzungsmdoglichkeiten
zu keinerlei Beeintrachtigungen der
vorhandenenUnternehmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans fihren — seies in Bezug auf ihren

Etwaige Konflikte aus méglichen Gemengelagen
(bspw. Geruchsimmissionen Landwirtschaft)
werden gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse
der Gutachten werden sachgerecht in Abwéagung
und Planung eingestellt.
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom ergebnis
Ja Nein Enth.
ordnungsgemalen Betrieb oder angemessene
Weiterentwicklungsmaoglichkeiten.
Wir bitten daher insbesondere darum, dass daftr
Sorge getragen wird, dass furdiese die mit dem
Bestandsschutz garantierte, notwendige Flexibilitat vor
Ortauch langfristig gewahrt bleibt.
Sofern dieser Aspekt also entsprechend beriicksichtigt | Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
wurde, bestehen vonunserer Seite also keine weiteren | kein Abwégungsbeschluss erforderlich.
Anmerkungen. Sh. Punkt 1
7 Gemeinde Tutzing 12.12.2017 Die Gemeinde Tutzing als Trager 6ffentlicher Belange | Das Regenwasserriickhaltebacken ist lediglich ein
aufert sich zum Verfahren wie folgt: Hinweis in der Planzeichnung ohne
Es werden Bedenken vorgebracht, dass das geplante Festsetzungscharakter und im Bestand
Regenwasserrickhaltebecken imAnstrombereich des vorhanden. Der Hinweis in der Planzeichnung
Flachbrunnens situiert wird. Es wird eine Verlagerung bleibt erhalten.
dieses Bereichssoweit wie moglich nach Osten
vorgeschlagen. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Erganzende Bedenken und Anregungen behélt sich
die Gemeinde Tutzing im weiterenVerfahren vor.
8 Regierung von 28.11.2017 Planung

Oberbayern

Das rund 14,7 ha grof3e Planungsgebiet um das Gut
Kerschlach liegt knapp 2 kmnordéstlich von P&hl und
wird im rechtsgultigen Flachennutzungsplan im
bebautenBereich Uberwiegend als gemischte
Bauflache ansonsten als Griinflache dargestellt.Im
Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans
soll die gemischte Bauflacheam norddstlichen Rand
nach Norden erweitert werden. Im Gegenzug soll
einebislang als gemischte Bauflache dargestellte
Flache im Sidwesten des Plangebietskiinftig als
Grunflache dargestellt werden. Das kunftig neu als
gemischte Bauflacheausgewiesene Areal soll im
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Bebauungsplan "Gut Kerschlach" als Dorfgebiet
gemang 5 BauNVO festgesetzt werden.

Ziel der Planung ist es durch die Abwanderung eines
Betriebes leerstehende Gebdudeumbauen und als
Wohngebaude nutzen zu kénnen. Darliber hinaus
solldurch die Erweiterung des Dorfgebiets nach
Norden in geringem Umfang
zusatzlicheWohnbebauung ermdglicht werden, in der
Summe soll Wohnraum fir ca. 50weitere Einwohner
geschaffen werden.

Betroffene Belange

Siedlungsentwicklung

Der Umbau leerstehender Wirtschaftsgebaude zu
Wohngebauden bezweckt dieNutzung von
vorhandenen Potentialen der Innenentwicklung und
entspricht somitden Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) 3.2. (Z) und des
RegionalplansOberland (RP 17) 111.1 (G). Das am
nordlichen Rand der bestehendengemischten
Bauflache neu ausgewiesene, fir Wohnbebauung
vorgesehene, Dorfgebietwird durch die gleichzeitige
Umwandlung einer gemischten Bauflache amsudlichen
Rand zur Grinflache ausgeglichen. Die Ausweisung
des Dorfgebietes umdas Gut Kerschlach im
vorgesehenen Umgriff kann mit den raumordnerischen
Erfordernissender Siedlungsentwicklung in Einklang
gebracht werden.Angesichts der relativ gro3en

Hinweis:

Mit der Erweiterung nach Norden wird keine
Wohnbebauung planungsrechtlich zulassig
gemacht, sondern lediglich Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie
sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des
Reitbetriebs ermdglicht.

Der zusétzliche Wohnraum wird im Gebiet 8.1
errichtet.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Entfernung des Planungsgebiets vom Hauptort undden
dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen empfehlen
wir im Ubrigen, dieEntwicklung von Wohnnutzung in
Gut Kerschlach tber das aktuell geplante MaRRhinaus
nicht zu beférdern.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt zum tberwiegenden Teil in Zone
Il des Wasserschutzgebietes"Kerschlach”. In
Wasserschutzgebieten sind Nutzungen
auszuschlieRBen, soweitdiese sich nicht mit dem Schutz
des Trinkwassers vereinbaren lassen (vgl. LEP7.2.4
(2); RP 17 B Xl 3.2 (2)). Die Planung istdiesbezlglich
mit dem WasserwirtschaftsamtWeilheim abzustimmen.

Natur und Landschaft

Im Plangebiet befinden sich ganz oder teilweise drei
kartierte Biotope des NaturraumsAmmer-Loisach-
Hugelland (8033-0402-001; -002; -003
"Gewasserbegleitgehdlzeund Buchenwald bei
Kerschlach". Lebensraume fir wildlebende Arten
sollengesichert werden (vgl. LEP 7.1.6 (G); RP 17 B I.
2.4.1 (2)).

Die zur Neubebauung vorgesehene Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet"Hirschberg, Kerschlacher
Forst und anschlieRende Moranenlandschaft”, daher
istexplizit auf eine angemessene landschaftliche
Einbindung (Ortsrand) und eine derUmgebung
angepasste Baugestaltung (Ortsbild) zu achten (vgl.
LEP 7.1.1 (G); RP17 B 111.6 (2)).

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim wurde am
Verfahren beteiligt.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die Biotope sind in der Planzeichnung dargestellt
und von Bebauung freizuhalten.

Es werden Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung und zur Gestaltung getroffen, die das
Ortsbild schitzen.
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behdrde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom BB
Ja Nein Enth.
Den Belangen von Natur und Landschaft ist
diesbeziiglich in enger Abstimmung mitder unteren Die genannten Behdrden werden weiterhin am
Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde Rechnung zu Verfahren beteiligt.
tragen.
Bewertung
Bei Bertiicksichtigung der aufgefihrten Belange steht Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
die Planung den Erfordernissender Raumordnung kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
nicht entgegen.
9 Planungsverband Region | 20.12.2017 Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieBen | Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,
Oberland wir uns der Stellungnahme der héheren kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
Landesplanungsbehérde vom 28.11.2017 an.
10 | Bayerisches Landesamt 29.11.2017 Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit

fur Umwelt

umweltbezogenen Fachfragen beiPlanungen und
Projekten mit Gberregionaler und landesweiter
Bedeutung, mitGrundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die vondrtlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt
werden (z. B. Rohstoffgeologie,Geotopschutz,
Geogefahren, vorsorgender Bodenschutz).Von diesen
Belangen wird der vorsorgende Bodenschutz beruhrt:
Aus Sicht desVorsorgenden Bodenschutzes ist zu
prufen, ob der geplante Reitstall prinzipiell
unteretwaigen Auflagen und Ausnahmeregelungen in
der Trinkwasserschutzzone Il errichtetwerden kann.
In einem kleinen Teilbereich im westlichen
Planungsgebiet sowie im daran angrenzenden
Gebiettreten humusreiche und organische Moorbéden
(hier: Niedermoor, gering verbreitet Ubergangsmoor)
auf. Im Hinblick auf die sehr wichtigen Funktionen im
Naturhaushalt, unter anderemals Lebensraum fiir

Die Flachen liegen geméal dem Bayerischen
Fachinformationssystem Naturschutz vor allem
nordlich des Bebauungsplan-Gebietes, kleinteilig
sind diese auch in den als landwirtschaftliche
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Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

seltene Pflanzen und Tiere sowie als Kohlenstoffsenke
fur klimaschadlicheGase, sind organische Béden vor
baulicher Nutzung zu bewahren. Zudem ist zu
beriicksichtigen,dass organische Béden oftmals in
einem grundwassersensiblen Bereich liegen
undschlechte Baugrundeigenschaften aufweisen.
Daher sollte im Bereich der organischen
Moorbddenkeine Bebauung stattfinden, das Baufeld ist
eventuell zu minimieren oder anzupassen.

Auch die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahrender Moorbdden
unterbunden wird.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut
Boden zu gewahrleisten, sollten folgendetextliche
Hinweise zum Bodenschutz in den Bebauungsplan
"Gut Kerschlach" aufgenommenwerden:

Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN
18915 Kapitel7A sowie DIN 19731 zur
Anwendungempfohlen. Vor Beginn der baulichen
Arbeiten ist auf der Uberbaubaren
Grundstucksflacheder Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der
Baumaflnahmewieder einzubauen. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischtoder Uberlagert werden. Die Bodenmieten
sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2
Monatenzu begriinen. Uberschiissiges
Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12
BBodSchVbevorzugt am Entstehungsort oder, nur
wenn dies nicht mdglich ist, ortsnah auf
landwirtschaftlichgenutzten Flachen zu verwerten.

Flachen dargestellten Bereichen vorhanden.

Der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt, um
den Sachverhalt fir folgende Planungsebenen
kenntlich zu machen. Eine Arrondierung der
Baufelder ist demnach nicht erforderlich.

Die genannten Hinweise werden in den
Bebauungsplan ebenfalls aufgenommen.

Den Hinweisen wird in 0.9. Weise gefolgt.

Kein Abwéagungsbeschluss erforderlich.
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen
Nutzungvorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Um zuséatzlich mégliche
Verdichtungenvorzubeugen, soll das Gelande nur bei
trockenen Witterungsverhaltnissen befahren werden.
Bei weiteren Fragen zum vorsorgenden Bodenschutz
wenden Sie sich bitte an Frau Nicole Hubel(Referat
107, Tel. 09281 1800-4783)Zu den ortlich und regional
zu vertretenden Belangen der Wasserwirtschaft, des
Naturschutzesund der Landschaftspflege sowie des
technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmendes Landratsamtes Weilheim-
Schongau (Untere Naturschutzbehdrde und
UnterelImmissionsschutzbehérde) und des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim. Diese Stellen
beratenwir bei besonderem fachspezifischem
Klarungsbedarf im Einzelfall.

11

Deutsche Telekom
Technik GmbH

14.11.2017

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
undNutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbHbeauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmensowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend dieerforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagenvon den
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Baumalinahmen berthrt werden, missen diese
gesichert, verandert oder verlegtwerden, wobei die
Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie
maoglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich
Telekommunikationsanlagen derDeutschen Telekom
befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit
uns in Verbindungzu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane
unserer Telekommunikationsanlagenbendtigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

Und das:Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax:+49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur
Versorgung des Planbereichs
mitTelekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb
des Plangebiets bleibt einer Prifungvorbehalten.
Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes
erfolgen kann, sind wir auf Informationeniiber den
Ablauf aller MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie
sich deshalb so friih wiemdglich, jedoch mindestens 4
Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fur Anschreiben
beziglich Einladungen zu Spartenterminen
zuverwenden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fur die 5.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und
werden bei der ErschlieRungsplanung und
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Abwagung — Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behdrde / Trager mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wirdigung und Abwagung Abstimmungs-
offentlicher Belange vom BB
Ja Nein Enth.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Bauausfiihrung beriicksichtigt.
Fur die Beteiligung danken wir lhnen. Kein Abwégungsbeschluss erforderlich.
12 | Gemeinde Andechs 14.12.2017 Da sich fur die Gemeinde Andechs keine nachteiligen

Auswirkungen ergeben. werden weder
Anregungennoch Bedenken vorgebracht. Es wird
jedoch um Aufnahme des Hinweises auf die
ErschlieBungssituationgebeten. Die Erschlieung des
Gebiets erfolgtausschlie3lich Gber die nach
Sudostengehende Allee. die in die Bundesstralie (B2)
mindet. Eine ErschlieBung tber die StralRe von
Machtlfingist nicht vorgesehen und auch nicht als
solche geeignet. Aufgrund der vorhandenen
StralRenbreiteist hier ein Begegnhungsverkehr sehr
schwierig.

Die Uberdrtliche ErschlieRung ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes, wird aber zur
Kenntnis genommen

Kein Abwéagungsbeschluss erforderlich.
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Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

(B) Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. | Blrgerinnen/Burger mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wirdigung und Abwagung Abstimmungs-
vom ergebnis
Ja Nein Enth.
13 20.12.2017 1- Burgleitenbach

Wir beflirchten eine, durch die Baustelle zusatzliche
temporéare Belastung des Wassers im
Burgleitenbachaufgrund von Schadstoffeinleitungen.
Hier werden wir die Situation unter genauer
Beobachtung behaltenmiissen und falls notwendig, die
zustandigen Behorden darauf aufmerksam machen.

2 - Verbindung Kerschlach-P&hl

Die Zufahrt fir Baustellenfahrzeuge muss
ausschlieRlich tber die offizielle Einfahrt nach
Kerschlach am Ende des Kerschlacher Berges an der
B2 stattfinden. Unsere Zufahrt zum Golfplatz steht
dafir nicht zur Verfigung und darf in keinem Fall dafir
missbraucht werden. Genauso verhdlt es sich mit dem
Feldweg zwischen Kerschlach und der Gemeinde
Panhl.

Das Bauvorhaben in Kerschlach bedeutet eine starke
Zunahme der Bewohner und Reiter und damit auch
einer weiteren Zunahme des Besucherverkehrs. Es
wird von uns ein gesteigertes Verkehrsaufkommen auf
dem Feldweg uber die Grundflachen des Gut
Hochschloss befiirchtet. Dies ist vor allem aufgrund
der kirzeren, direkteren Strecke zwischen Pahl und
Kerschlach tber den Grund des Gut Hochschloss
auRerst wahrscheinlich und von Seiten des Gut
Hochschloss nicht hinnehmbar.

Fir den Fall, dass sich die oben genannten

Die Zufahrt fur Baustellenfahrzeuge ist kein
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Es wird
allerdings ein entsprechender Hinweis in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die géangige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
Uber die Anbindung an die Olympiastra3e. Auf
Ebene der Ausfuihrungsplanung kann eine
Nutzung des Feldweges bspw. durch
entsprechende Beschilderung vermieden werden.
Dies ist aber Gegenstand einer
verkehrsrechtlichen Begutachtung.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Befiirchtungen bewahrheiten, werden wir alle
juristischen Mittel nutzen um dem Einhalt zu gebieten
und bei Wegeschadigung Schadensersatz geltend
machen.

4 - Reitbetrieb

Der Reitbetrieb Uber den Grund des Gut Hochschloss
hat mit dem Ausbau des Gut Kerschlach, vor allem
aber in den letzten Jahren ebenfalls extrem
zugenommen. Dabei halten sich die Reiter zum
Grolteil leider nicht an Wegegebote oder
gesellschaftliche Gepflogenheiten die fir ein
menschliches Miteinander eigentlich Voraussetzung
sind. Im Winter wird Gber quer Uber das
Golfplatzgelande geritten oder bei Schnee mit dem
Schlitten Gber die Fairways gefahren, was erhebliche
Schéden verursachen kann. AuRerdem wird tiber Wald
und Ruckewege oder mitten durch Biotope geritten. 19
neue Wohnungen und weitere Pferdeboxen bedeuten
fur uns erheblich mehr Stress durch Reiter, die sich oft
sehr aggressiv verhalten und zudem noch Ihre Hunde
frei und oft unkontrolliert durch die Eigenjagd laufen
lassen.

5 — Parkplatz im Gut Hochschloss

Der Wandererparkplatz reicht schon seit langem nicht
mehr aus, seit man von dort zum Cafe nach
Kerschlach wandert. Teils wird auf den Wurzeln der
alten Alleeb&dume geparkt. In Kerschlach stehen weit

Der Reitbetrieb ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.
Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Der Wandererparkplatz ist nicht Gegenstand des

34




Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. | Burgerinnen/Birger mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
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Ja Nein Enth.
gréRere Parkflachen zur Verfiigung. Der Bebauungsplanes.
~Wandererparkplatz" in Pahl ist derzeit zum Grofteil Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,
durch Abraum besetzt. kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
Dieser Zustand ist nicht mehr hinnehmbar, es wurde Des Weiteren handelt es sich bei dem
wiederholt darauf aufmerksam gemacht. Bebauungsplan um einen Angebots-
Urspriinglich wurde im Jahr 2000 ein Biobetrieb mit Bebauungsplan; konkrete Vorhaben sind im
Viehzucht und Pferdepension fur 41 Pferde Rahmen der Festsetzungen zuléssig, bislang
angekindigt. Was ist daraus geworden und was wird allerdings nicht bekannt.
die Zukunft bringen? Der Weg fiir weitere Antrage und | Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
Bauvorhaben ist eroffnet. kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
14 12.12.2017 beim Lesen des Bebauungsplanes ist mir aufgefallen,

dass dort folgende Formulierung verwendetwird:
"Sonstige Wohngebéaude sind nur in MD 1, MD 2, MD
6, MD 8, MD 11, MD 12 und MD 13zulassig" (vgl. ebd.,
Seite 5). Diese Formulierung wurde im Umkehrschluss
bedeuten, dass aufmeinem Grund (im Plan mit MD 10
gekennzeichnet) Wohngebaude nicht zuldssig sind.
Demwiderspreche ich hiermit.

Auch wird auf der dazu gehérenden Planzeichnung
das Baufenster auf meinem Grundstiick (FlurNr.3160)
verengt. Die Mdglichkeit der Bebaubarkeit auch auf der
Westseite meines Grundstiickesmdchte ich mir
offenhalten; in der Vergangenheit wurde dies auch
schon genehmigt (vgl. Landratsamt Weilheim-
Schongau: Genehmigung vom 19.06.95 unterzeichnet
vom damaligenKreisbaumeister).

Die aktuelle Gebaudehéhe meines Hauses muss
weiterhin Bestand haben; Bestandsgebaude

Die Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass
auch in MD10 sonstige Wohngebé&ude zulassig
sind.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Die Baufensterausweisung bietet ausreichend
Spielraum fir Um- und Anbauten. Eine Bebauung
in zweiter Reihe soll allerdings nicht erfolgen, um
das Ortsbild am Ortsrand nicht zu beeintrachtigen.
Eine Baugenehmigung aus dem Jahr 1995 ist
aufgrund der gesetzlichen Befristung nicht mehr
beriicksichtigungsrelevant.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

missenzulassig sein. Mein Anwesen wurde 1972 von
mir gekauft und wies schon damals eine Héhe von
9Metern auf; diese Hohe ist seitdem unverandert.

Da ich eine Entwertung meines Grundstiicks
vermeiden will und die Formulierungen im
Bauplanbzw. die im Bauplan vorgesehenen Baufenster
ein Verstol3 gegen die Besitzstandswahrung
bedeutenwiirden, widerspreche ich hiermit dem
Bebauungsplan und der 5. Anderung
desFlachennutzungsplanes.

Weiterhin muss auf meinem Grundstiick auch die
Pferde- und Tierhaltung mdglich sein.

Neubauten von Wohnungen im Bereich der
Gebaudegruppe MD 8 (auf ehemaligen
Klostergut)lehne ich mit folgender Begriindung ab:
Durch die Umwandlung des bisher landwirtschaftlich
genutzten Gebaudes (MD 8) in Wohn-
undBuroeinheiten wirde es unvermeidlich zu
Konflikten mit den neu Zugezogenen kommen, da
sichmein eigener Pferdebetrieb in direkter
Nachbarschaft zu den geplanten Wohnungen befindet.
Unvermeidbare Gerdusche durch Tiere (auch nachts)
und von Pferdetransporten sowie Auswirkungvon

Die Gebaudehthen werden im weiteren Verfahren
konkret ermittelt und zugelassen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Pferde- und Tierhaltung ist im Dorfgebiet
grundsétzlich méglich. Um ein Nebeneinander
von Wohnen und Landwirtschaft weiterhin zu
ermdglichen, wird ein Dorfgebiet gemaRl § 5
BauNVO festgesetzt. Der Nachbarschutz ist
entsprechend hinreichend gewirdigt.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Mistlege wiirde zu anhaltenden Gerichtsstreitigkeiten Der Ortsteil Kerschlach erféhrt bereits seit Jahren
durch sich davon beléastigt fihlendenNeublrgern nach | einen Zuzug in direkter Umgebung des
sich ziehen und es mir erschweren, meinen Betrieb Fahrbetriebes. Die mdglichen Konflikte werden im
weiter zu fihren.Daher widerspreche ich hiermit dem Rahmen des Bauleitplanverfahrens untersucht
Bebauungsplan und der 5. Anderung und gerecht in die Abwagung und Planung
desFlachennutzungsplanes.Ergdnzend zu meinen hier | eingestellt.
dargelegten Einwanden wird auf das gesonderte Dem Hinweis wird in oben genannter Weise
Schreiben der KanzleiMesserschmidt, Dr. Niedermeier | gefolgt.
und Partner, Miinchen, an die Gemeinde Pahl Kein Beschluss erforderlich
verwiesen.
15 20.12.2017 Zu dem Bebauungsplanentwurf:

Auch mit den Inhalten des Bebauungsplanentwurfs,
Stand 19.10.2017, besteht seitensunserer Mandanten
kein Einverstandnis.

2.1 Mit dem Planungskonzept wird eine rein den
finanziellen Interessen des Gutshofbesitzersdienende
Planung verfolgt. Schon aus diesem Grunde ist die
Planung abzulehnen.Das Planungskonzept mit den
weitreichenden Umnutzungsmadglichkeiten fiir den
Bereichdes Landwirtschaftsguts Kerschlach stellt keine
stadtebaulich vertretbare Nachverdichtungdar.
Entgegen der Bebauungsplanbegriindung ist in der
erheblichen Mehrungvon sonstigem Wohnen innerhalb
des Gutshofgeléandes nicht von einer
vertraglichenNachverdichtung bzw. Umnutzung in dem
bislang durch die landwirtschaftliche
Nutzunggepragten Bebauungsbereich auszugehen.
Weder nimmt die Planung auf das bislang dorflich
gepragte "Kerschlach" mit dem
vorzufindendenWeilercharakter Rucksicht.

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Wirdigung
gemeindlicher Interessen und dient primér der
kontrollierten Siedlungsentwicklung.

Die Planung soll die Zuléassigkeit von Vorhaben
steuern. Derzeit beurteilt sich die Zulassigkeit von
Nutzungen nach 8§ 35 BauGB. Mit dem
Bebauungsplan wird die stadtebauliche Ordnung
gewahrt und sichergestellt, dass eine zu starke,
den gemeindlichen Zielen einer kontrollierten
Entwicklung und Nachverdichtung
widersprechende planungsrechtlich zulassige
Entwicklung, nicht erfolgen kann.

Die dorflich gepragte Lage wird durch geeignete
Festsetzungen, bspw. zur Hohe baulicher
Anlagern oder deren Gestaltung, gesichert.
GemaR EntschlieBung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 18. Oktober
1950 gilt grundsétzlich jede Ansiedlung mit drei
bis neun Wohngebéauden als Weiler. Kerschlach
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Die Planung bericksichtigt insoweit nicht die
Interessen und die Belange der Bewohner des Orts
Kerschlach, die sich bewusst fir diedorflich gepragte
Lage entschieden haben.Noch steht in Kerschlach die
erforderliche Infrastruktur nicht bereit, um diese
kleinereAnsiedlung letztendlich zu einem Ortsteil im
Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB auszubauen.Die
ErschlieRung zusatzlicher baulicher Nutzungen ist
ungewiss. Anzufihren ist insoweitdie wegemaliige
ErschlieBung Uber derzeit nur unzureichend
ausgebaute ErschlieRungsstral3en.

Ein Plankonzept mit entsprechenden
Festsetzungsvorschlagen fur dieinnere ErschlielRung
der einzelnen Bauflachen auf dem Gutshofgelande
fehlt offenkundiggénzlich, was die gesicherte
ErschlieRung insbesondere hinterliegender bzw.
ruckwartiger Bereiche in Frage stellt. Auch ist die

weist dagegen 22 Wohngebaude und entspricht
nicht einem Weiler sondern einem Dorf.

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt im Rahmen
der gesetzlichen Méglichkeiten und berticksichtigt
nachbarliche Belange. Es bewahrt aber nicht vor
einer stadtebaulichen Weiterentwicklung in Form
von Siedlungserweiterungen oder
Veranderungen. Dies ergibt sich aus den
Vorgaben des § 1 Abs 3 BauGB

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die ZufahrtstraRe nach Kerschlach wurde in 2016
um ca. 1 Meter verbreitert und entspricht dem
erforderlichen Ausbaustandard einer
Gemeindestral3e mit der bestehenden
Nutzungsintensitat.

Die technische ErschlieRung wurde durch
Beteiligung der zustandigen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und
nachgewiesen.Etwaige ErschlieBungskosten
richten sich nach der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde
Pahloder den Satzungen des AWA-Ammersee
Wasser- und Abwasserbetriebe gkUin den jeweils
glltigen Fassungen. Diese sind im Internet
einsehbar.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Abwasserentsorgung ungeklart. Die Gemeindehat
daflir Sorge zu tragen, dass die heutigen Bewohner
vor zusatzlichen ErschlieBungskosten verschont
werden, die durch die Planungsvorhaben des
Gutshofbesitzersentstehen.

2.2. Obwohl eine Neuordnung des Guts Kerschlach mit
Erweiterungs- und Nutzungsanderungsmaoglichkeiten
vorgesehen ist, liegt dem Bebauungsplan offenkundig
kein konkretes Nutzungskonzept des Gutshofbesitzers
fur die Fortentwicklung des Gutsbetriebs zugrunde.Es
wird in der Begriindung lediglich auf nicht néhere
beschriebene Planungenbzw. Planungsvorstellungen
hingewiesen. Dass das Gut in Zukunft ohne die
immenseBaurechtsmehrung und insbesondere ohne
die Neuerrichtung von Wohnbaukdrpern, dievon ihrer
Grol3e nur im Geschosswohnungsbau in
Innenstadtlagen vorzufinden sind,nicht wirtschaftlich
betrieben werden konnte, ist im Ansatz nicht
nachvollziehbar.

2.3. Die Planung vermisst zudem eine
Auseinandersetzung mit den weiter

In Anbetracht der Ausfihrungen des LEP zur
Siedlungsentwicklung in den nachsten Jahren
entspricht die Ausweisung von 19 Wohneinheiten
dem Mindestnutzungsgrad im Verhaltnis zu einer
mdglichen zusétzlichen Versiegelung durch
Neubau. Im Umfeld der Stadt Minchen werden
derzeit mehr als 2200 Hektar mit
Geschosswohnungsbau versiegelt.

Der Einwand ist nicht nachvollziehbar und
widerspricht den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Pahl. Diese stadtebaulichen Ziele
wurden in mehreren GR-Sitzungen definiert.
Zudem hat die Gemeinde mit der Schaffung von
Wohnraum ohne zusétzliche Versiegelung von
Flachen sowohl den Zielen der Schaffung von
Wohnraum als auch dem Vermeidungsgebot zur
Versiegelung entsprochen.

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur
Kenntnis.
Kein Beschluss erforderlich.

Es handelt sich um einen Angebots-
Bebauungsplan, da, abgesehen von der
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Ja Nein Enth.

fortbestehendenNutzungen, namentlich der
Schlachterei mit Metzgerei sowie der Schweinehaltung
imOsten. Auch von dem Plangebiet selbst wirden
aufgrund des Pferdebetriebs Auswirkungenauf kiinftig
schitzenswerte Nutzungen ausgehen, die einer
umfassenden Betrachtungund Beurteilung (Geriiche,
Larm) zu unterziehen sind. Eine sinnvolle
Steuerungder baulichen Nutzung ist nur dann méglich,
wenn samtliche Nutzungen mit einbezogenwerden, um
sach- und abwéagungsgerecht auf die jeweiligen
Nutzungen und derenSchutzbedirfnis sowie auf
mogliche Konfliktlagen eingehen zu kénnen.

2.4. Sollte an dem Planungskonzept tatséchlich
festgehalten werden, ist entsprechend derobigen
Einwendungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans zu fordern, dass
diewohnanwesen im Suden (Teilbauflache MD 11) auf
der Grundlage und unter Fortbestand der aktuell
rechtsgliltigen Darstellungen im Flachennutzungsplan
in ihrer Gesamtheitals gemischte Bauflachen
festzusetzen sind.Ferner sind
Entwicklungsmdglichkeiten auf der Teilbauflache MD
10 zu berlcksichtigen.Bereits in der Vergangenheit
hatte unsere Mandantschaft eine Erweiterung des
Bautenbestandsdurch einen Anbau in Richtung
Westen geplant. Dieser kam jedoch nicht
zurUmsetzung. Unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Bautenbestandes ist die

Errichtung eines Wohngebaudes, bislang keine
konkreten Umnutzungsziele innerhalb des Gutes
feststehen. Die Ausfiihrungen zum maéglichen
Nutzungskonzept fiir den Bereich des Gutes
werden in der Begriindung prézisiert. Die
Festsetzungen orientieren sich an den
Bestandsgebauden und ermdglichen eine
Umnutzung in bestehendem Mal3e.

Dem Hinweis wird in 0.9. genannter Weise
gefolgt.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit
der Prazisierung der Begriindung

Es handelt sich um einen Angebots-
Bebauungsplan, da, abgesehen von der
Errichtung eines Wohngebdaudes, bislang keine
konkreten Umnutzungsziele innerhalb des Gutes
feststehen. Die Ausfuhrungen zum moglichen
Nutzungskonzept fur den Bereich des Gutes
werden in der Begrundung prazisiert. Die
Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes (u.a.
Dorfgebiet, in dem landwirtschaftlichen Betrieben
ein besonderer Schutz zugesprochen wird). Im
Rahmen des Verfahrens wird ein immissions-
Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in die
Abwéagung und Satzung eingestellt werden.
Siehe auch Nr. 14.Die Festsetzungen
ermdglichen eine hinreichende
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Baugrenzenfestsetzungzu eng, um fir die Flache MD
10 angemessene Entwicklungs-
undErweiterungsmaoglichkeiten zu eréffnen. Der
Bauraum ist daher nach Westen zu erweitern.

2.5. Das Festsetzungskonzept erscheint im Hinblick
auf die beabsichtigte Zulassung der Artder baulichen
Nutzung fur den hier dorflich gepragten Bereich nicht
ausreichend durchdacht.

» Zwar soll durch Festsetzung von Teilbauflachen eine
Steuerung der zulassigenNutzungsarten in dem
festgesetzten Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) erfolgen.
Fraglichist jedoch, ob die mit der Planung fir einzelne
Bereiche verfolgten Beschréankungen eine
ausreichende Festsetzungsgrundlage finden. Dies gilt
insbesondere inBezug auf die beabsichtigte
Beschrankung fir die Teilflachen MD 3 und MD 4,auf
denen neben Land- oder Fortwirtschaftsstellen nur
sonstige Gewerbebetrieb"im Sinne des Reitbetriebs"
zulassig sein sollen. Eine solche Beschréankung wérein
wirksamer Weise wohl nur durch die Ausweisung einer
Sondergebietsflache(SO "Reitbetrieb™) zulassig, fur die
die der Freizeit und Erholung dienende
Nutzung'Reitbetrieb™ mit den hierfiir zulassigen
Anlagen definiert und bestimmtwerden mussten.

» Unbehandelt und nicht bericksichtigt sind die im
Dorfgebiet allgemein zulédssigenEinzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Entwicklungsmdoglichkeit des Bestandes. Eine
Erweiterung der Baugrenzen erfolgt nicht. Der
sudliche und westliche Ortsrand soll erhalten
bleiben. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist nicht
gewunscht.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO kann im
Bebauungsplan die das Gebiet nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften gliedern. Aus
Sicht der Gemeinde ist es ausreichend, den
umfassenden Schutz durch die Festsetzung als
Dorfgebiet auch fiir den Reitbetrieb anzuwenden.
Eine weitere Differenzierung ist nicht erforderlich.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Die Ansiedelung konkreter Betriebe wird im
weiteren u.a. durch den Nachweis der
notwendigen Stellplatze oder die Vereinbarkeit
der Vorhaben mit Schutzzielen des
Wasserschutzgebietes geregelt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die genannten Betriebe sollen allgemein zulassig
sein. Die Ansiedelung konkreter Betriebe wird im
weiteren u.a. durch den Nachweis der

41




Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Beherbergungsgewerbes (8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).
Unklar ist, was insoweit geltensoll.

» Soweit Gewerbebetriebe unbeschrankt innerhalb der
ausgewiesenen Bauflachenzuléssig sein sollen, birgt
dies zum einem die Gefahr, dass sich auch

gréRereEinzelhandelsbetriebe (bis zur Grenze der sog.

"Grol3flachigkeit") ansiedelnkdnnten. Zum anderen
waren mit gewerblichen Nutzungen bei der hier
abgelegen,nur durch PKW erreichbaren Lage des
Plangebiets ein erheblicher Verkehrszuwachs sowie
ein erheblicher Stellplatzbedarf verbunden.

» Der Zulassung von Gartenbaubetrieben steht wohl
schon die Lage des Plangebietesinnerhalb einer
ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietszone
entgegen.

Der Bebauungsplanentwurf tbersieht fur die Teilflache
MD 10, dass sich dort bereits"sonstiges" Wohnen
befindet. Zwar ist das Anwesen Kerschlach 6 eine
alteHofstelle, auf der U.a. Pferde gehalten und die
unserer Mandantschaft als Betriebsstatteihres
Pferdefuhrbetriebs dient. Es ist jedoch offen, in
welcher Weiseder Fuhrbetrieb in Zukunft fortgeftihrt
wird. Fur die Bauflache MD 10 ist daherebenso die
Zulassigkeit sonstiger Wohngebaude vorzusehen.

» Unklar ist, welcher Umgriff von der Bauflache MD 8.1
erfasst sein soll. In derPlanzeichnung sind im
sudlichen Bereich des Gutshofgelédndes zwei
Bauflachenmit "MD 8.1" bezeichnet. In den textlichen
Festsetzungen wird dagegen nebender Teilflache MD

notwendigen Stellplatze oder die Vereinbarkeit
der Vorhaben mit Schutzzielen des
Wasserschutzgebietes geregelt. Die Ansiedelung
konkreter Betriebe wird im weiteren u.a. durch
den Nachweis der notwendigen Stellplatze oder
die Vereinbarkeit der Vorhaben mit Regelungen
und Schutzzielendes Wasserschutzgebietes
festgesetzt. Weitergehende Regelungen sind
nicht erforderlich.

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme,
kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Sonstiges Wohnen wird in MD10 allgemein
zugelassen.
Dem Hinweis wird in 0.9. genannter Weise

gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu.

Die Planzeichnung wird entsprechend korrigiert.
Dem Hinweis wird in 0.9. genannter Weise

gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu.
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8.1 auch eine Teilflache MD 8.2 benannt.

» Soweit gemaR den gemeindlichen Zielsetzungen
innerhalb der TeilbauflachenMD 8.1 und MD 8.2 eine
Beschrankung der Anzahl der Gewerbebetriebe bzw.
Gewerbeeinheiten (genannt sind max. 5 gewerbliche
Einheiten) erfolgen soll,fehlt es bislang an einer
entsprechenden Festsetzung.

2.6. Ebenso sind die beabsichtigten Festsetzungen
zum zuléssigen Mal3 der baulichen Nutzungund zur
Bauweise zu beanstanden. Nach dem
Festsetzungskonzept sollen fir einzelne
Teilbauflachen absolute MaRe(max. zulassige GR)
gelten. Fur andere Teilbauflachen sollen relative
Nutzungsmalfedurch Bestimmung einer GRZ
festgesetzt werden.Das Planungskonzept findet
insoweit bereits keine wirksame
Festsetzungsgrundlageund ist im Ubrigen auch nicht
umsetzbar, da es bei den fur das
Gutshofgelandeausgewiesen, zum Teil auf

unterschiedlichen Grundstiicken gelegenenBauflachen

an dem fir die Berechnung erforderlichen
Grundstiicksbezug fehlt.Bezogen auf welches
"Baugrundstiick" im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
sollbeispielsweise die zulassige Grundflache fir die
Teilbauflachen MD 2 oder 6 errechnetwerden? Eine
Bezugnahme auf im Baufenster gelegene
Grundstuicksflachenist durch die BauNVO nicht
gedeckt.

Fur eine Beschrankung der Anzahl von
Gewerbebetrieben bietet das BauGB keine
Rechtsgrundlage.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die unterschiedlichen Festsetzungsmdglichkeiten,
Grundflachenzahl bzw. Gro3e der Grundflachen
der baulichen Anlagen, ist aus dem aufgefuhrten
Grund — der bislang teilweise nicht zuordenbaren
Grundsticksteilung zu einem jeweiligen Gebaude
— getroffen worden. Die Festsetzung wird
entsprechend der Anregung des Landratsamtes
Uberprift und angepasst.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

* Die beim MalR der baulichen Nutzung vorgesehenen,
maximal zulassigen Hohenentwicklungensind zum Teil
nicht mit dem Bautenbestand in Ubereinstimmung zu
bringen. Auch Ubersieht das Planungskonzept, dass
die festgesetztenH6hen in Kombination mit den zum
Teil eng gefassten Bauraumen und der firdie
Anwesen unserer Mandanten festgesetzten offenen
Bauweise nicht umsetzbarbzw. ausschopfbar sind.
Zudem ist fur die in den Teilbauflachen MD 13, MD11
und MD 10 gelegenen Bestandsanwesen unserer
Mandanten zu fordern,dass zur Bestandssicherung
gepruft wird, ob unter Berlicksichtigung der
vorhandenenHohenentwicklung ebenso Abweichungen
von den gesetzlichen Abstandsflachenvorschriftendes
Art. 6 BayBO festzusetzen sind.

* Fur die Teilbauflachen MD 8 ist unklar, welche max.
zuléassige Baukorperlangeverfolgt und festgesetzt wird.
Bei einer Mindestlange der Geb&ude (bzw. eineraus
mehreren Gebauden bestehende Hausgruppe) von 50
m innerhalb der TeilflacheMD 8.1, ware bei der fir die
Teilflache MD 8.2 vorgesehene Bauweise "a"mit
Verzicht auf seitliche Grenzabstande eine zulassige

Die zulassigen Hohen werden, wie im Vorentwurf
bereits vermerkt, im weiteren Verfahren an die
konkret vorliegenden Hohen angepasst und
bieten darliber hinaus je nach Lage Spielraum fir
Erhéhungen der Baukérper. In der
Hohenentwicklung eingeschrankt bleiben die
Wohnobjekte MD 11, 12, 13 im direkten Umgriff
zur Kirche. Die Kirche muf3 bestimmendes
Element im direkten Umfeld bleiben. Dies wurde
bereits im Zuge der Baugenehmigung fir Objekt
MD 13 gefordert und vom Bauherrn entsprechend
umgesetzt.Die Einhaltung der Abstandsflachen ist
weiterhin erforderlich, ein Ausschépfen der
maximal zulassigen Hohe ist demnach nur unter
Bericksichtigung der bayrischen Bauordnung
maoglich. Deren Vorgaben sollten im Rahmen der
Baugenehmigung bereits eingehalten worden
sein, weshalb im Bebauungsplan keine von der
Bauordnung abweichende Regelung notwendig
wird. Dariber hinaus wurden die Abstande
anhand der digitalen Flurkarte Uberpruft — der
Mindestabstand von 3m wird eingehalten.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Es wird zum Entwurf eine getrennte
Baufensterfestsetzung getroffen, um die
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Gesamtlangenentwicklungvon ca. 90 m bei einer
Neubebauung méglich. Eine solchezulassige
Langenentwicklung ist schon im Hinblick auf ihre
Riegelwirkung abzulehnen.

* Da eine "Umnutzung" nicht im Bautenbestand,
sondern durch die Errichtung vonNeubauten verfolgt
wird, ist auBerdem zu fordern, dass das zulassige
Nutzungsmafauf ein vertragliches Maf3 reduziert wird.
Mit den fur die TeilbauflachenMD 8.1 und 8.2
vorgesehenen Nutzungsmafie wirden Baukdrper von
50 mx 28 m (GR 1.400 m2) und 40 m x 15 m (GR 600)
ermoglicht. Ein Wohnbaukérperim MD 8 von diesem
Ausmal findet in dem gesamten Orts- und
GutshofbereichKerschlach kein Vorbild und ist auch
durch die Umnutzungsinteressen nichtgedeckt.

2.7. Gegen den Bebauungsplanentwurf ist zudem
einzuwenden:

« Mit der derzeitigen Uberplanung wird bereits einer
kinftigen Umgestaltung nebstAufteilung des
Gesamtbesitzes des Gutshofs Kerschlach der Weg
bereitet. DieGemeinde P&hl muss sich daher
anlasslich der vorliegenden Uberplanung
damitauseinandersetzten, in welcher Weise das
auszuweisende Baurecht bezogen aufdie
Gesamtflache verteilt werden soll. Dabei ist unter
Verwendung der nach demFestsetzungskatalog des §
9 BauGB und nach der BauNVO zur Verfigung
stehendenFestsetzungsmoglichkeiten zu
berlicksichtigen, dass Baugrenzen bzw.Baufenster nur

Riegelwirkung zu verhindern.
Dem Hinweis wird in obengenannter

Weisegefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Das Mal3 der Nutzung orientiert sich am Bestand
und gewahrleistet, dass Neubauten in etwa im
Umfang der Bestandsbebauung errichtet werden
mussen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Sie Baugenehmigungsbehdrde wurde am
Verfahren beteiligt. Die Festsetzung wird
entsprechend der Anregung des Landratsamtes
Uberpruft und angepasst.
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ergebnis
Ja Nein Enth.

die Uberbaubare Grundstucksflache bestimmen. Fur
die Frage,wie sich das max. zulassige Mal3 der
baulichen Nutzung bestimmt, was u.a. auchdie
Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO mit
einschlieRenmuss, ist jedoch dasjeweilige
Baugrundstiick maf3geblich. Die notwendige
Steuerung wird durch dieausliegende Planung fiir das
Gutshofgelande mit den teils Gber mehrere
Grundstiickehinweg sich erstreckenden Baurdaume
nicht erreicht. Die
bauraumbezogenenMalifestsetzungen sind, da sie
sich Uber mehrere Grundstiicke hinweg
erstrecken,nicht umsetzbar und damit nicht
erforderlich.

* Unklar ist, in welcher Weise im MD 8.1 die hdchst
zulassige Anzahl der Wohnungenbeschréankt werden
soll. Nach dem Wortlaut sollen im MD 8.1 max. 19
Wohnungenje Wohngebaude zulassig sein. Bei der
hier vorgesehenen Baukorperentwicklungmit
mindestens 50 m Lange kdnnten mehrere,
aneinandergebauteWohngebaude und somit weit mehr
als 19 Wohnungen entstehen.

* Unklar ist, in welcher Weise und an welcher Stelle
der durch die er6ffneten
baulichenNutzungsmaoglichkeiten ausgeléste
Stellplatzbedarf befriedigt werden soll.Der jeweilige
Stellplatzbedarf ist grundséatzlich vorhabennah zu
befriedigen, damitdie Parkplatze auch tatséchlich

Dem Hinweis wird gefolgt.
Kein Beschluss erforderlich

Im weiteren Verfahren werden in dem Bereich
Baulinien festgesetzt, um die Errichtung mehrerer
Gebaude zu verhindern.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Gemeidnerat stimmt dem Vorschlag zu
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angenommen werden und sich ferner kein
Parksuchverkehreinstellt. Den Bauraumausweisungen
kann nicht entnommen werden,dass innerhalb der
jeweiligen Bauflachen und damit vorhabennah
Stellplatzegeschaffen werden sollen. Fir die geplante
Wohnbebauung im Bereich MD8.1 sind die im Osten
des Plangebiets gelegenen Parkplatzflachen zu weit
entfernt,um nachteilige verkehrliche Auswirkungen im
Plangebiet ausschlieBen zukénnen.

» Notwendige Zufahrtsflachen zu den jeweiligen
Teilbauflachen werden nicht dargestellt,so dass
beflirchtet werden muss, dass samtlicher durch die
Nachverdichtungentstehender Verkehr auch auf der
bestehenden Wegeflache FI.Nr.3207 abgewickelt
werden muss. Die Stral3e ist jedoch nicht geeignet,
erhéhtenVerkehr aufzunehmen. Die Erstellung eines
ErschlieBungs- bzw. Verkehrskonzeptes auch unter
Berucksichtigung der fur den ruhenden Verkehr
vorzusehendenBereiche unter Einschlielung
samtlicher auf dem Gutshofgelénde
fortbestehenderwie auch kinftiger Nutzungen ist daher
hiermit zu fordern. In diesem Zusammenhangist zu
erwahnen, dass auf dem Gutshofgelande neben der
Cafenutzungund dem Laden auch ein bislang durch
die Tierhaltung mitgezogener,gewerblicher
Schlachtbetrieb mit Metzgerei vorhanden ist.

* Es ist zu bezweifeln, dass die ausgewiesenen
Parkplatzflachen fur den Nachweisdes insgesamt auf
dem Gutshofgelande ausgeldsten Stellplatzbedarfs

Der Stellplatznachweis ist auf Ebene der
Vorhabenplanung nachzuweisen. Hierzu findet die
geltende Stellplatzsatzung der Gemeinde Pahl
Anwendung.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme, kein
Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die Zufahrtsflachen und weiteren
Erschlieungsmalnahmen werden auf Ebene der
Vorhabenplanung ermittelt und sind entsprechend
nachzuweisen.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die notwendigen Stellplatze sind auf Ebene der
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Abstimmungs-
ergebnis
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ausreichendsind. Um nachteilige, planungsbedingte
Folgen auszuschlie3en, ist zu fordern,dass bereits auf
der Ebene der Bauleitplanung ein Stellplatzkonzept
erarbeitetwird.

Ergdnzung (vom 19.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich
desBebauungsplanes "Gut Kerschlach" vom 1 1
0.2017 und den Bebauungsplan "GutKerschlach" vom
19.10.2017 legen wir Widerspruch ein.

Begriindung und Einwénde:

Begriffliches: Falschlicherweise wird sowohl im
Bebauungsplan wie auch in der5. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zwischen dem
eigentlichen OrtKerschlach und dem Gutsgelande
unterschieden. Stattdessen wird der Begriff
"GutKerschlach" auch fir die auRerhalb des Gutes
liegenden Flachen und Gebaudeverwendet. Diese
befinden sich weder im Eigentum noch im Besitz der
GutKerschach GmbH oder vom Bauinvestor Herrn
Miutzel und Erben.

Die Gebaude im Gut sind mit eigenen Hausnummern
versehen, so ist z. B. dieAdresse "Gut Kerschlach 6"
eine Hausnummer im Norden des Gutes,
hingegen"Kerschlach 6" das Anwesen der Familie
Nemitz im Ort Kerschlach. Ferner wirddie Trennung
Gut-Ort durch historisches Kartenmaterial deutlich
dargestellt.

Es werden im Siuden auch nicht dem Gutshof

Ausfiihrungsplanung nachzuweisen.
Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,
kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die Benennung der Bauleitplane ist hinreichend
konkret, um die Verortung nachvollziehbar zu
machen.

In der Begriindung wird eine Trennung des Gutes
und den weiteren Teilen klargestellt.
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zugehdrige Flachen Uberplant. Somit ist u. E. der
Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan
entsprechend zukorrigieren.

Die Flachenricknahme aus dem Bebauungsplan im
Bereich Kerschlach "Ort" wéareauch hierdurch erst
rechtlich zu prifen. Unbeteiligte Anlieger aus dem
unterenOrtsteil Kerschlach werden durch die
Flachenricknahme aus dem
Bebauungsplangegeniber dem Bauinvestor
benachteiligt und ihr Grundstiick durch
verkleinerteBaufenster entwertet.

Bei der kurzlich erfolgten Herausnahme des Bereiches
Kerschlach aus demLandschaftsschutzgebiet
"Hirschberg Kerschlacher Forst und der
anschieendenMoranenlandschaft”" hiel3 es in der
Begriindung noch: Nachverdichtungen sindnicht
geplant" (vgl. Beschlussvorlage des Landratsamtes
Weilheim-Schongau vom14.06.2016, Seite Abs.5 Satz
7).

Somit ist die geplante Nachverdichtung durch die Gut
Kerschlach GmbH insgesamtin Frage zu stellen.
Zudem waren die tbrigen Anlieger und
Grundstiicksbesitzer mit kiinftigenBauvorhaben
einseitig benachteiligt; nachdem das Gut Kerschlach
dieBaumaoglichkeiten im Bereich Kerschlach
ausgeschopft hat (vgl. auch Amtsblattder Gemeinde
Pé&hl, Bericht aus Gemeinderatssitzung vom
18.05.2017 sowieSitzungsniederschrift vom
19.10.2017). Dies stellt u. E. einen Verstol3 gegen
dasGleichheitsprinzip des Grundgesetzes und gegen

Dem Hinweis wird in 0.g. genannter Weise

gefolgt.
Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Die Flachenricknahme am sidlichen Ortsrand
wird durchgefuhrt, um den Ortsrand gemaf dem
Planungswillen der Gemeinde P&hl zu schiitzen
und keine Bebauung in zweiter Reihe zuzulassen.
Erweiterungen im Bestand sind mdglich.

Grundsatzliches Ziele der GemeindePahl ist die
Nachverdichtung zur Vermeidung zusatzlicher
Versiegelung von bislang unbebauten Flachen. Es
entzieht sich unserer Kenntnis was in der
Beschlussvorlage des Landratsamtes begriindet
wurde.

Samtliche Grundstiicke MD10 bis 13 befinden
sich planungsrechtlich an der Grenze zum
Aussenbereich. Der B-Plan bietet eine zusatzliche
Erweiterung in den "Aussenbereich" die ohne
Bauleitplanung nach 8§35 BauGB zu beurteilen
und somit maglicherweise nicht umsetzbar ware.
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ergebnis
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die Besitzstandswahrung (auchdurch Entwertung von
Grundstiicken) dar.

Die Umnutzung des landwirtschaftlichen Bereichs
"Rinderhaltung” in Wohnenund Gewerbe ist bislang
u.e. rechtlich nicht gentigend abgeklart worden.
Dergeplante Bau von 19 Wohnungen sowie 5 Buros
stellt entgegen der Begriindungzum Bebauungsplan
(vgl. S.13, Punkt 7.1.1) keine "geringfugige
Nachverdichtung“sondern einen erheblichen Eingriff in
einen kleinen landwirtschaftlich gepragtenWeiler mit
bisher 56 Einwohnern dar.

Ferner ist die Privilegierung von Bauvorhaben der Gut
Kerschlach GmbH rechtlichzu prifen; die
Milchviehhaltung wird Anfang des Jahres 2018
aufgegeben (derMilchviehstall auf Lageplan MD 8 ist
aktuell bereits leer gerdaumt). Die Tierhaltungist und
war seit Jahren ein Liebhaberbetrieb, der nicht durch
Landwirtschafteigenfinanziert wird und wurde. Somit
sind u.E. privilegierte Bauvorhaben der GutKerschlach
GmbH bzw. Nachfolger nicht zuléssig. Die Aufgabe der
Tierhaltungrechtfertigt nach u. E. nicht die Umnutzung
Wohnen bzw. ein Wohnbauvorhabenin diesem
Umfang, zumal fir den Reitbetrieb Flachenbedarf
angefuhrt wird.

Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Die Gemeinde Pahl besitzt die Planungshoheit, im
Zuge einer Bauleitplanung Bauvorhaben
zuzulassen, die im Rahmen der Einstufung als
Dorfgebiet zuléssig ist. Aus planerischer Sicht ist
diese Form der Umnutzung sowohl als Ziel der
Landesplanung vorgesehen. Ebenso lasst dies
das BauGG im Zuge der Einstufung als Vorhaben
nach §34 BauGB zu. Dem kann folglich nicht
entgegengehalten werden, wenn dies in einer
Bauleitplanung préazisiert wird. Zum
Weilercharakter wurde bereits ausfihrlich Bezug
genommen.

Die Prufung der Privilegierung ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Eine Privilegierung ist baurechtlich relevant, wenn
ein Vorhaben im AuRRenbereich errichtet werden
soll. Dies ist auf Ebene der Baugenehmigung zu
prifen und nachzuweisen. Innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs richtet sich die
Zulassigkeit nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Um den Erhalt des dorflichen landwirtschaftlichen
Charakters zu gewahrleistenund um Streitigkeiten
wegen landwirtschaftlichen Betriebsgerduschen zu
vermeiden,muss eine Regelung mit den kinftigen
Erwerbern der neuen Wohnungen bzw.
neuZugezogenen gefunden werden (im Falle von
Wohnungsneubauten innerhalb desehemaligen
Klostergutes).

Beispiel: grundbuchlich eingetragene Verpflichtung
Neuzugezogener, die ortsiiblichen gewerblichen und
landwirtschaftlichen Immissionen zu akzeptieren
(sieheauch diverse Vereinbarungen von Gemeinden
im Chiemgau). Notwendig sehen wir indiesem
Zusammenhang auch die Einfilhrung einer
Zweitwohnsitzsteuer.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehene
heranriickende Wohnbebauung wird essonst
unausweichlich zu Konflikten wegen
landwirtschaftlicher Immissionenkommen.

Ungeklart ist auch die Verkehrssituation: Laut dem
Amtsblatt der Gemeinde Pahl(Mitteilungen und
Bekanntmachungen September 2017, Seite 19) wird
durch denBebauungsplan bzw. die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bevolkerungszunahmein
Kerschlach von bis zu 100 Personen ermdglicht. einem
Weiler von derzeit nur 56 Personen. Der
Weilercharakter ware somit nicht mehr gegeben. Eine
derartige Steigerung der Einwohnerzahl in diesem
hohen Mal ist u. E. rechtlich nichtzulassig.

Das durch die geplanten Biros und Wohnungen

Die vorgeschlagenen Regelungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Eine dingliche
Sicherung ist nach Kenntnissstand der Gemeinde
rechtlich nicht zuléssig, wird aber nochmals
gepruft.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme, kein
Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die Gemeinde verfasst kein Amtsblatt. Es handelt
sich um ein Gemeindeblatt mit
Informationscharakter. Das Gemeindeblatt gibt
nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes
wider.
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anwachsende Verkehrsaufkommenwurde in der
Planung nicht hinreichend berticksichtigt. Schon jetzt
ist die engeZufahrtsstral3e von der B 2 tber die
Kastanienallee oftmals tberlastet und es kommtzu
gefahrlichen Verkehrssituationen (Unfélle in
Vergangenheit aufgrund nichtangepasster
Geschwindigkeit auf Allee, geféhrliches Abbiegen von
B2 etc. vgl.Polizeibericht). Auch die Parkplatzsituation
ist ungeklart; regelméaRig wird imangrenzenden
Wasserschutzgebiet, sogar direkt vor dem
TutzingerTrinkwasserbrunnen geparkt (Belegbar durch
Fotodokumentation).

Wasserschutz: Die bisher geplanten Wohnungen und
Buros liegen im Wasserschutzgebiet,Zonell. Der
Reitstall in Zone lll. Ungekléart sind die
Auswirkungender geplanten Baumafinahmen im Gut
auf das Schutzgut Wasser. In der Begriindungselbst
zum Bebauungsplan heil3t es: "Unmittelbare
Auswirkungen auf das SchutzgutWasser kdnnen nach
aktuellem Planstand nicht abschlie3end beurteilt
werden" (vgl.Bebauungsplan, Begriindung mit
Umweltbericht Seite 17).

Abwasser: Die Abwasserkanalisation ist schon heute
Uberlastet; das gesamteAbwasser von
Gewerbebetrieben und Privathaushalten des Gutes
wird direkt durchdie Kanalisation unter der schmalen
ZufahrtsstraRe zwischen den unterhalb des

Der derzeitige Ausbaustandard entspricht den
Anforderungen an Gemeindestralen. Mogliche
gefahrliche Verkehrssituationen sind der
Gemeinde nicht bekannt. Die Beurteilung der
Verkehrssituation obliegt den jeweiligen
StraRenbaubehdrden und sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Die erforderlichen Parkplatze sind im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen und sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Die betreffenden Behtérden wurden am Verfahren
beteiligt und deren Belange in die Abwéagung und
Planung eingestellt. Die Begrindung mit
Umweltbericht wird entsprechend der
behdrdlichen Stellungnahmen gegebenenfalls
konkretisiert.

Dem Hinweis wird gefolat.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu
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Gutesgelegenen Wohnhéausern der Kerschlacher
abgeleitet und weiter nach Pahl
durchWasserschutzgebiet gefuhrt. Schon jetzt muss
nach den Wochenenden regelméaRig dietiberlastete
Abwassertechnik auf Kosten der Allgemeinheit
aufwéandig gewartetwerden. (Pumpe direkt am
Burgleitenbach neben dem kleinen Kerschlacher
Weiher,Verunreinigung des Wassers bei Defekten?).
Unklar ist, ob die bisherige Abwassertechnikauf die
geplante Steigerung der Einwohnerzahl um 100
Personen ausgelegt ist

(vgl. Gemeindeblatt September 2017, Seite 19).

Hochwasserschutz | Oberflachenwasser: Die u.a. den
Reithallenbau geplanteVersiegelung der Flache liegt
am FulRe des Kronbergs, also hdher als der
OrtsbereichKerschlach. Bei Starkregen sammelt sich
das Wasser im unteren Ortsbereich, wasschon in der
jungsten Vergangenheit zu erheblichen Schaden an
Gebdauden undStral3en gefuhrt hat. (Beispiel: Schaden
an Bricke Uber Burgleitenbach undGarageneinfahrt
am Anwesen von Familie Stumpp, Kerschlach). Durch
die imFlachennutzungsplan bzw. in der Bauleitplanung
vorgesehenen geplanten Neu- undUmbauten wirde
diese Gefahr zunehmen. Zuséatzliche Dachflachen,
Parkflachen,Verbreiterung von Zufahrtsstraf3en etc. im
Gutsbereich werden das Problem weiterverschérfen.
Daher ist von unabhangiger Seite ein Gutachten zu
den beschriebenenAuswirkungen der geplanten
Baumalinahmen notwendig, bevor Bebauungsplan
bzw. eine Anderung des Flachennutzungsplanes in

Die Behandlung des Abwassers unterliegt einer
fachlichen Wrdigung durch den zusténdigen
Abwasserzweckverband.Dieser wurde am
Verfahren beteiligt und gab keine Stellungnahme
ab, weshalb davon ausgegangen werden kann,
dass dessen Belange nicht beriihrt sind.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Der Hochwasserschutz unterliegt einer fachlichen
Wirdigung durch die zustandigen Behdrden.
Diese teilten im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung keine entsprechenden Bedenken mit.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Kraft treten kann.

Denkmalschutz: Das ehemalige Klostergebdude (der
verbliebene Rest desehemaligen Klostergutes) steht
unter Denkmalschutz; die geplanten Neubauten
mitihren grof3en Glasfronten passen sich nicht an das
bestehende alte Geb&dude an undwirden zu einer
Verunstaltung des Ortsbildes fihren.

Hier muss eine andere Gestaltung im Falle der
geplanten Neu- bzw. Umbautenvorgeschrieben
werden, die sich in das ehemalige Klostergutsgelande
einfugt (Bsp:Schopfwalmdach und
Fassadengestaltung wie das ehemalige urspriingliche
Gebaudean dieser Stelle, Vermeidung bodentiefer
Fenster bzw. Glasfronten).

Nicht beriicksichtigt wurden bei der 5. Anderung des
FNP und beim Bebauungsplanneuere Siedlungsfunde
archéologischer Bedeutung (u. a. aus Vor-
undFriihgeschichte; vgl. Fotodokumentation). Auf dem
Gebiet des Kerschlachwurden in der Vergangenheit
Funde keltischer Herkunft nachgewiesen.

Im Umweltbericht zur 5. Anderung heil3t es dagegen:
"keine Erheblichkeitder Auswirkung auf Kultur und
Sachguter” (vgl. ebd. S. Sf).

Vor den geplanten umfangreichen Baumafl3nahmen
sollte ausgeschlossen werden,dass es zu Zerstdrung
von Kulturgut und Bodendenkmadlern kommt. Daher
sollteu. E. erst durch archéologische Gutachten und
Grabungen abgeklart werden, ob hierweitere Funde zu
erwarten sind und an welcher Stelle gebaut werden
kann (zumBeispiel erfordert der Reithallenbau eine

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.

Es liegt eine Stellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalschutz vor. Die vorgebrachten
Belangewerden inder Abwagung und Planung
bertcksichtigt.

Belange des Ortsbildes werden mit dem
Bebauungsplan durch Festsetzungen zum Mal3
der Nutzung als auch der Gestaltung in hohem
MafRe in die Abwéagung und Planung eingestellt.
Die gesetzlichen Regelungen zum Denkmalschutz
sind in jedem Falle zu beachten.
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Flache von ca. 2200gm, die noch nichthinreichend
untersucht sind).

Artenschutz: Im Bereich des Gut Kerschlach sind u.a.
folgende Arten nachgewiesen(vgl. Schreiben des
oOrtlichen Jéagers sowie Landesbund fiir Vogelschutz
und privateFotodokumentation):

Schwarzmilan, Rotmilan, Schwarzstorch,
Rauchschwalben in Stallungen, zeitweiseauch
Mehlschwalben an Fassaden des Gutes, Wiedehopf
sowie Bergmolch,Ringelnatter. Diese Arten werden
sowohl durch die umfangreichen BaumalRhahmenwie
auch den Siedlungsdruck, Verkehrszunahme, erhdhtes
Besucheraufkommen etc.im Gut gestort bzw.
nachhaltig vergramt.

Im Gegensatz dazu heil3t es in der Begriindung zum
Bauplan (vgl. S. 18, Abs.6, S.3):

"Als Nahrungshabitat fur Vogelarten Offenlandes sind
sie (Flachen des Gutes)nur von geringer Bedeutung".
Vor weiterer Nachverdichtung und
Flachenversiegelung im Bereich des GutesKerschlach
sollte sich auch hier nicht allein auf die Angaben des
beauftragtenOrtsplanungsbiiros verlassen werden. Der
Bauplan und die Anderung des FNPsind auch an
dieser Stelle fehlerhaft begrindet.

Abschliel3ende Beurteilung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Bauplanung erfordernunwirtschaftliche Aufwendungen
fur StraRenbau, Anlagen der Ver- und
Entsorgungsowie deren kiunftigen Unterhalt. Zudem

Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Mit vorliegender Planung wird nicht in
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande hinein
geplant. (siehe auch Stellungnahme des
Fachbereiches Naturschutz des Landratsamtes
Weilheim-Schongau).

Den Hinweisen wird nicht gefolgt.
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Nr. | Burgerinnen/Birger mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
vom ergebnis
Ja Nein Enth.
befiirchten wir als Bewohner, mit derartigenKosten,
verursacht durch die Vorhaben vom Gutshofbesitzer,
belastet zu werden.
Belange des Natur- Landschaftsschutzes, der
Landschaftspflege, des Bodenschutzes,des
Denkmalschutzes und des Erholungswertes werden
beeintrachtigt und das Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet.
Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz werden
geféhrdet und unverhaltnismanRigdie Agrarstruktur
eingegriffen. Die Abwagung wurde in den vorangegangenen
Die Erweiterung einer Splittersiedlung wirde verfestigt. | Punkten durchgefuhrt.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Kein Beschluss erforderlich
Bauplanung folgen daher nichtfachlichen und
sachlichen Gesichtspunkten, sondern dem Bislang beurteilte sich die Zulassigkeit von
Einzelinteresse einesBauinvestors. Vorhaben nach § 35 BauGB wonach der
Erganzend zu unseren Ausfihrungen wird auf das Gemeinde kaum Regelungsbefugnisse zustehen.
Ihnen gesondert zugehendeEinwandschreiben der Ziel des Bebauungsplanes ist, eine geordnete
Messerschmidt, Niedermeier und Partnerverwiesen. stadtebauliche Entwicklung im Bereich Kerschlach
zu gewabhrleisten.
16 vorsorglich und fristgerecht erheben wir Einspruch

gegen eine Nutzung bzw.Umwidmung der Stral3e von
Pahl nach Kerschlach entlang der Bahn 18
derGolfanlage Hohenpahl. Derzeit kann dieser Teil der
Stral3e nur durch FuBgéanger undRadfahrer, bzw.
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt werden.
Eine Nutzungder StraRe durch Baufahrzeuge und als
Weg zur B2 filhrt zu einer erheblichenBeeintrachtigung
des Naherholungsgebiets.
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Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Ebenso erheben wir Einspruch gegen eine Nutzung
der Privatstral3e "amHochschlof3". Diese StralRe
verlauft auf privatem Grund. Die
Verkehrssicherungspflichtobliegt der Golf- und
Sportanlagen Hohenpéhl GmbH & Co. Betriebs- KG.
Bei einererheblich gestiegenen Verkehrsbelastung
kann diese nicht zu Lasten derKkommanditisten
aufrecht gehalten werden. Eine noch starkere
Verkehrsbelastungwird auch den Betrieb der
Golfanlage erheblich belasten.

Wir erwarten, dass wie bisher, die ErschieBung des
Gelandes Gut Kerschlach aufanderen Wegen erfolgt.

Die ErschlieBung Kerschlachs tiber die genannte
Wegeverbindungen ist nicht geplant und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme, kein
Abwagungsbeschluss erforderlich.

17

14.12.2017

wir sind Eigentiimer des Grundstiicks FI.Nr. 3166/1 der
Gemarkung Pahl (neu gebildet aus den Grundsticken
FLNm. 3174 und 3166).

Das Grundstuck ist mit einem Wohngebaude bebaut
und liegt teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes bzw.
Flachennutzungsplanes.

Die geplante umfassende
NeustruktuierungKerschlachs wirde unseres
Erachtens den bisherigen Rahmen sprengen und
erhebliche Auswirkungen auf Landschatft,
Wasserschutz, Verkehr, derzeitige Betriebe, Bestand,
Art der Gebéaulichkeiten und Einwohner bedeuten.
Aufgrund konstruktiver Beratungen durch einschléagige
Fachgremien in der Zeit vom 16.11.2017 bis
11.12.2017 sind wir zu der Auffassung gelangt, dass
die vorbezeichneten Vorentwurfe in dieser Form nicht
beschlussfahig sind.
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Wir erheben folgende Einwendungen:

1. Zur Art der Nutzung:

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet gemaf § 5
BauNVO festgesetzt und in MD 1 bis MD 14
gegliedert.

Nach den Artfestsetzungen sollen sonstige
Wohngebaude nurin MD 1, 2. 6, 8.1, 11, 12 und 13
zulassig sein, was im Umkehrschluss bedeutet, dass
eine sonstige Wohnnutzung in MD 3,4,5,7,8.2,9, 10
und 14 ausgeschlossen sein soll.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 5 Abs.
1 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und
der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben.

Der weitgehende Ausschluss einer sonstigen
Wohnnutzung ist daher mit der allgemeinen
Zweckbestimmung des Dorfgebietes nicht vereinbar.
Der weitgehende Ausschluss einer Hauptnutzungsart
(hier: Wohnnutzung) versto3t gegen § 5 Abs. 1
BauNVO und ist daher unwirksam (vgl.
Fickert/Fieseler, BauNVO, 12. Auflage, 8 5 Rn. 1.5).
Da es sich hier um eine wesentliche Festsetzung des
Bebauungsplanentwurfes handelt, ware im Hinblick auf
diese Festsetzung der gesamte Bebauungsplan
unwirksam.

Es wird daher beantragt, die festgesetzte Art der
Nutzung zu Uberdenken. Im Bereich des "Reithofes"
konnte Uber ein Sondergebiet "Reitanlage"
nachgedacht werden.

Die Hauptnutzungsart wird nicht ausgeschlossen,
sondern auf Teilbereiche beschrankt um kein
Umkippen des Gebietscharakters zu ermdglichen.

Das festgesetzte Dorfgebiet geméafl BauNVO
entspricht dem vorliegenden Ortscharakter der
erhalten bleiben soll. Es wird ein schlissiges
Gesamtkonzept hinsichtlich der Nutzungsart
verfolgt. Die Festsetzung eines Sondergebietes ist
nicht notwendig. Zudem ist die reiterliche Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzung bereits heute
zulassig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

2. Zum Malf3 der baulichen Nutzung:

a)

Der Bebauungsplanentwurf setzt im Plangebiet
teilweise eine GRZ und teilweise eine absolute
Grundflache fest.

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erméchtigt nach der
Rechtsprechung des Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofes zwar dazu, die im Bauland
liegende Flache des Baugrundstiicks, die von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf, durch
Festsetzung einer absoluten Quadratmeterzahl zu
bestimmen. Bei einer solchen Begrenzung der
zuléassigen Grundflache muss aber ein - jeweils auf
das Baugrundstiick bezogenes "Summenmalf3" fur alle
baulichen Anlagen, die beim Malf3 der baulichen
Nutzung zu Buche schlagen, festgesetzt werden. Eine
auf einzelne Anlagen bezogene Festsetzung ist nicht
von der Erméchtigung gedeckt, weil bei einer solchen
Festsetzung die Anrechnungsvorschrift des § 19 Abs.
4 BauNVO, die ein Kernstiick der Vorschriften zum
Maf der baulichen Nutzung bildet, nicht vollzogen
werden kdnnte. Die allgemeine Festsetzung der
zulassigen Grundflache muss nicht nur bei der
Festsetzung einer Grundflachenzahl, sondern auch bei
der Festsetzung der Grol3e der Grundflache fir alle auf
diese Flache anzurechnenden Anlagen und damit
ohne Unterscheidung zwischen Hauptgebauden und
den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten
"Nicht-Hauptanlagen" getroffen werden.

Es bestehen ernsthafte Bedenken, dass Ziffer 2.1. der
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

textlichen Festsetzungen des Bebauungspanentwurfes
den Anforderungen an eine Regelung zum
Summenmal genigt.

Dort heif3t es: "Die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachen und Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist zuldssig." Aus der Formulierung
wird deutlich, dass die festgesetzten Grundflachen
Uberschritten werden dirfen. Unklar ist jedoch, ob hier
auch eine maximale Uberschreitung (Summen maf)
festgelegt werden sollte. Wortlaut und Begriindung
lassen darauf schliel3en, dass hier eine
Uberschreitung, aber insbesondere beziiglich der
absoluten Grundflachen kein maximales Summenmaf
festgesetzt werden sollte.

b)

Bei der Hohenentwicklung wurde einerseits die
maximale Traufwandhéhe, andererseits die maximale
Gesamthohe festgesetzt.

Der Begriff Gesamthdhe ist unbestimmt, da nicht klar
ist, ob hiermit die Oberkante des Gebaudes oder eine
Firsthbhe gemeint ist.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung
wurde auf OKFFB bezogen. Damit hat der jeweilige
Bauherr es in der Hand, die H6he des Geb&audes Uber
die Hohe OKFFB selbst zu steuern. OKFFB sollte
daher an einen Wert Giber NN gekoppelt werden.

Es wird beantragt, die MaRfestsetzungen zu
Uberarbeiten.

Die Festsetzung zur Grundflache wird im weiteren
Verfahren als Summenmal festgesetzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeidnerat stimmt dem Vorschlag zu

Die Bezugspunkte fir die Hohenfestsetzungen
werden zum Entwurf konkretisiert.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeidnerat stimmt dem Vorschlag zu
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

3.

Zur Bauweise:

Die Festsetzungen zur Bauweise sind nicht
nachvollziehbar. Die Regelungen zur abweichenden
Bauweise sind nicht ausreichend bestimmt.

In 3.1 der textlichen Festsetzungen heif3t es, dass "im
Bereich der abweichenden Bauweise (a) die Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden durfen".
Wenn Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden durfen, liegt geschlossene (g) Bauweise vor.
Es ist daher unklar, worin hier die abweichende
Bauweise liegen soll. In der geschlossenen Bauweise
stellt sich die Frage nach der Gebdudeldnge nicht.

Es wird beantragt, die Festsetzungen zur Bauweise zu
Uberarbeiten.

4.

Zu den Baugrenzen:

In Ziffer 3.2 heil3t es: "Die Baugrenzen bilden die
Grenze der unterschiedlichen Dorfgebiete".

Diese Festsetzung ist nicht nachvollziehbar, da nicht
nur die Uberbaubaren Grundstucksflachen, sondern
auch die Freiflachen an der Festsetzung Uber die
Gebietsart teilnehmen. Im Ubrigen sollen hier wohl
kaum 14 einzelne Dorfgebiete festgesetzt werden.
Dann musste jedes Baufenster fiir sich tber eine
Landwirtschaft verfiigen, was nicht der Fall ist.

Es wird beantragt, die Festsetzungen zu streichen.

Im Gegensatz zur geschlossenen Bauweise
dirfen die Gebaude in der festgesetzten
Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden, wohingegen sie in der geschlossenen
Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden mussen. Dies ist nicht beabsichtigt.

Die Rechtsgrundlage fiur die Mindestlange findet
sich in 8 19 Abs. 4 BauNVO.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung wird zum Entwurf angepasst und
auf Baufenster verwiesen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeidnerat stimmt dem Vorschlag zu
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

5.

Zu den Abstandsflachen:

In Ziffer 3.3 der textlichen Festsetzungen, werden
Uberall dort, wo abweichende Bauweise festgesetzt
wird, die gesetzlichen Abstandsflachen auf 0,4 H
festgesetzt.

Diese Festsetzung ist nicht von der genannten
Rechtsgrundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO
gedeckt.Da die Festsetzung an die
bauplanungsrechtliche Bauweise gekoppelt wurde, ist
davon auszugehen, dass hier unter dem "Deckmantel"
des Bauordnungsrechtes eine bau planungsrechtliche
Regelung getroffen werden soll (Simon/Busse, BayBO,
Art. 81 Rd.Nr. 207).Jedenfalls enthalt der
Bebauungsplanentwurf keine Hinweise darauf, dass
hier bau- oder ortsgestalterische Gesichtspunkte
verfolgt werden und wenn ja, welche? Hier wére im
Ubrigen eine genaue Ortsbildanalyse erforderlich.

Bei einer planungsrechtlichen Festsetzung wére unter
dem Gesichtspunkt der Erforderlichkeit eine
differenzierte Festsetzung notwendig, die sich mit den
Belangen des Abstandsflachenrechts
auseinandersetzt.

Es wird beantragt, festzusetzen, dass die gesetzlichen
Abstandsflachen im Plangebiet grundsatzlich
einzuhalten sind, und nur dort die gesetzlichen
Abstandsflachen zu verkiirzen, wo dies aus Grinden
des Bestandsschutzes zwingend notwendig und mit
den Belangen des Abstandsflachenrecht vereinbar ist.

Die Festsetzung ist notwendig, um Anderungen
im Bestand zu ermdglichen. Die Rechtsgrundlage
findet sich in Art. 6 Nr. 7 BayBO.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

6.

Zur Anzahl der Wohneinheiten im MD 8.1:

Im MD 8.1 sind maximal 19 Wohneinheiten je
Wohngebaude zuldssig. Da der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, welche Haustypen hier zulassig
sein sollen (Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus), ist
beispielsweise auch ein Reihenhaus zulassig.

Da bei der Bemessung der Anzahl der Wohneinheiten
das Wohngebaude zugrunde zu legen ist, waren bei
der Errichtung eines Reihenhauses im MD 8.1 pro
Haus 19 Wohneinheiten zulassig, also 19 x X (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 9 Rn. 69).

Es wird daher beantragt, die Anzahl der
Wohneinheiten nicht nur im MD 8.1 zu beschrénken
und festzusetzen, dass nur Einzelhduser zulassig sind
bzw. die Anzahl der Wohneinheiten entsprechend an
die stadtebaulichen Mdglichkeiten anzupassen. Es
wird zusétzlich

beantragt, die Anzahl der Wohneinheiten deutlich zu
reduzieren.

7.

Zu den Stellplatzen:

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermdglicht der Bebauungsplanentwurf eine
umfangreiche Wohnnutzung und umfangreiche
gewerbliche Nutzungen. Es ist &uRRerst fraglich, ob im
Plangebiet die hierflr erforderlichen Stellplatze
geschaffen werden kénnen. Die Begriindung enthéalt
hierzu keine Ausfuihrungen. Es bestehen Bedenken,
dass die Planung insoweit gegen den

Das BauGB bietet keine Rechtsgrundlage fiir
weitere Festsetzungsmaoglichkeiten zur maximal
zulassige Anzahl der Wohnungen. Die
festgesetzten 19 Wohnungen wurden in den
gemeindlichen Gremien hinreichend diskutiert und
abgewogen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die Erforderlichkeit von Stellplatzen ist der
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Erforderlichkeitsgrundsatz des § 1 Abs. 3 BauGB
verstoft.

Es wird beantragt, zu prifen, ob im Plangebiet
geniigend Stellplatze zur Realisierung des
Planungskonzeptes geschaffen werden kénnen.
Tiefgaragen sind nicht vorgesehen.

8.

Zur ErschlieBungsstralRe:

Die ErschlieBungsstra3en im Plangebiet sind sehr
schmal und daher nicht geeignet, den Verkehr
aufzunehmen, der durch die Bauleitplanung ausgeldst
wird. Aufgrund der zulassigen Art der Nutzung und des
im Plangebiet zugelassenen Mal3es der Nutzung ist
mit groRen Mehrfamilienhdusern sowie mit
gewerblichen Nutzungen zu rechnen.

Es ist daher neben dem Pkw Verkehr auch mit
gewerblichem Anlieferverkehr zu rechnen. Ein
Gegenverkehr groRerer Fahrzeuge ist insoweit nicht
moglich, so dass damit zu rechnen ist, dass die
Fahrzeuge auf die anliegenden Privatgrundstiicke
ausweichen mussen. Dies verst63t nach der
Rechtsprechung gegen Art. 14 GG, da durch die
kiinftigen Nutzungen insoweit Notwegerechte
begriindet werden.

Es wird beantragt, das ErschlieRungskonzept zu
Uberprifen.

9.
Zum Immissionsschutz:
Die geplanten Wohnnutzungen halten den

Gemeinde bewusst. Art und Maf3 der Stellplatze
unterliegen der gemeindlichen Stellplatzsatzung in
der Fassung vom 11. Mai 1994. Die erforderlichen
Stellplatze sind auf Ebene der Vorhabenplanung
nachzuweisen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die ErschlieBung kann tber vorhandene StralRen
oder die Innenbereiche des Gutes erfolgen. Diese
geniigen dem Standard der entsprechenden
Widmung. Die ZubringerstraRe wurde im Ubrigen
im Jahr 2016 bereits um einen Meter verbreitert.
Ungeachtet dessen dass die Stralen dem
notwendigen Ausbaustandard entsprechend,
befinden sich alle potenziellen Ausweichflachen in
offentlichem Besitz bzw. in Besitz des
Eigentimers von Gut Kerschlach.

Eingriffe in Eigentum Privater sind nicht
erforderlich

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

64




Gemeinde Pahl — Bebauungsplan ,Gut Kerschlach*

Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

erforderlichen Mindestabstand zu den bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzungen nicht ein.

Dieser betragt nach der Stellungnahme von Bekon
vom 26.06.2017 bei einer Geruchsstundenhaufigkeit
von 15 % 65 m. Da die geplanten Wohnnutzungen
auch im Zentrum des geplanten Dorfgebietes liegen,
ist hier ein Abstand von 65 m erforderlich. Es kann
insoweit nicht von einer Zulassigkeit von 20 %
Geruchsstunden fir die geplanten Wohnnutzungen
ausgegangen werden.

Es wird beantragt, neue Wohnnutzungen im
Plangebiet nur unter Einhaltung ausreichender
Abstande unter Einhaltung von 15 %
Geruchstundenhaufigkeit zuzulassen.

10.

Spielplatz:

Trotz der bestehenden und geplanten Wohnnutzung
von nicht geringem Umfang sieht das gesamte
Plangebiet keinen Kinderspielplatz vor. Es wird
beantragt, einen Kinderspielplatz einzuplanen.

11.

Zur Einbeziehung von weiteren AulRenbereichsflachen
in das Plangebiet:

a)

Durch die Anderung der betrieblichen Strukturen in
Kerschlach sollen bestehende Gebaude einer
geanderten Nutzung zugefuhrt werden. 2200 m2

Es wird ein immissionsschutzfachliches
Gutachten erarbeitet und in die Abwagung und
Planung eingestellt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Gemeidnerat stimmt dem Vorschlag zu

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist
grundsétzlich zulassig. Darliberhinaus bieten
sowohl das Gut selbst als auch die landschaftliche
Umgebung bereits hervorragende
Spielmdéglichkeiten.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

zusatzlich versiegelt werden. Aufgrund der Ausmalie
der Bestandsgebaude wird dies bereits zu einer
Nutzungsintensitét des bereits bebauten Bereichs
fuhren, dem die Infrastruktur des Ortes nicht
gewachsen ist. Es ist daher unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht zielfiihrend, zuséatzliche
Bauflachen auszuweisen.

b)

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet -
Zone lll. Aus dem Umweltbericht ergibt sich, dass die
unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
"Wasser" nach aktuellem Planungsstand nicht
abschlieRend bestimmt werden kénnen. Die
Auswirkungen sind daher nicht hinreichend aufgeklart,
so dass hier jedenfalls das Abwagungsmaterial nicht
ausreichend ermittelt wurde.

Nach Aussage des Landratsamtes Weilheim lage auch
ein erheblicher Eingriff in den Landschaftsschutz bzw.
in das Landschaftsbild vor.

Es wird daher beantragt, keine AuRenbereichsflachen
in das Plangebiet einzubeziehen und die Reithalle im
Bereich des MD 8.1 vorzusehen.

12.

Zur Gebaudehdhe fir das Grundstick mit der FI.Nr.
3166/1 bzw. fir den gesamten Bereich MD 11:

Fur dieses Grundstiick wird im Rahmen des Mal3es
der baulichen Nutzung eine maximale Gesamthdhe
vom 9 m festgesetzt.

Der bauaufsichtlich genehmigte Bestand verfugt
jedoch - bezogen auf OKFFB - Uiber eine Firsthéhe von

Die zusatzliche Bauflache dient der Errichtung
einer dem Reitbetrieb dienenden Anlage und ist
im Bereich des Gutes sinnvoll verortet. Dariiber
hinaus ware diese im Aul3enbereich privilegiert.
Die Gemeinde beschrankt die allgemeine

Zulassigkeit dieses Betriebs durch Festsetzungen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die genannten Fachbehérden werden im
Verfahren beteiligt und deren Belange
sachgerecht in die Abwagung und Planung
eingestellt.

Dem Hinweis wird in 0.9. Weise gefolgt.
Keine Abstimmung erforderlich

Wie im Vorentwurf bereits vermerkt werden die
zulassigen Hohen im weiteren Verfahren
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Nr.

mit Schreiben
vom

Birgerinnen/Blirger

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

weit mehr als 9 m.

Es sind keine stadtebaulichen Grinde erkennbar, hier
vom Grundsatz der bestandsorientierten Planung
abzuweichen.

AuRRerdem soll das Dach energetisch saniert und ggf.
eine dachintegrierte Photovoltaikanlage oder eine
Dacheindeckung mit Solarziegeln aufgebracht werden.
Ferner soll das DachgeschoR fir das erforderliche
Pflegepersonal ausgebaut werden.

Es wird daher beantragt, eine Gesamthdhe fiir das
Gebdaude bzw. fur samtliche Geb&aude des Bereiches
MD 11 von 12 m vorzusehen.

Ferner sollte die derzeitige Dacheindeckung der
Héauser 12 und 12a (hellbraune Dachziegel - bei
Renovierung i. J. 1997 nachproduzierte Dachpfannen
gemal der urspriinglichen Dacheindeckung "Tutzinger
Dachpfannen”) beibehalten werden.

Es wird daher beantragt, diese Dacheindeckung
zuzulassen.

13.

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
des Grundstlicks mit der FI.Nr. 3166/1 :

Die bestehenden Wohngrundstticke im MD 11 werden
nur mit Teilflachen in das Bebauungsplangebiet
aufgenommen, obwohl die bestehenden
Grundsticksflachen grofdtenteils bereits seit
Jahrzehnten als private Grunflachen genutzt werden.
Diese Flachen sind im geltenden Flachennutzungsplan
als Mischflache ausgewiesen. Sie sind nicht Teil des
bestehenden Landschaftsschutzgebietes.

konkretisiert und anhand des Bestandes
festgesetzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zu

Die gestalterischen Festsetzungen sind unter
Punkt 9 der Satzung geregelt. Die verwendeten
Dachziegel sind zulassig (rotes oder braunes
Farbspektrum).

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme,

kein Abwagungsbeschluss erforderlich.
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Nr. | Burgerinnen/Birger mit Schreiben | Stellungnahme Fachliche Wiirdigung und Abwagung Abstimmungs-
vom ergebnis
Ja Nein Enth.
Es wird daher, beantragt, den Flachennutzungsplan
nicht zu &ndern und diese Flachen - soweit sie nicht
Teil des Biotops 8033-0402 sind - in den Gemeindliches Planungsziel ist die Sicherung des
Bebauungsplan als private Griunflache aufzunehmen. Ortsrandes in diesem Bereich. Demnach soll dort
Wir dirfen Sie bitten, unsere Einwendungen und keine Bebauung in zweiter Reihe entstehen soll.
Antrage zu bertcksichtigen bzw. ein Konzept Die Nutzung als private grinflache ist weiterhin
vorzulegen, das allen Beteiligten und insbesondere maglich.
dem gesamten Ort "Kerschlach" gerecht wird. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
18 08.12.2017 Die Hofstelle von meinem Betrieb in Kerschlach |

befindet sich in unmittelbarer N&dhe zudem Uberplanten
Bereich.

Meinen landwirtschaftlichen Betrieb bewirtschafte ich
im Haupterwerb.Von meinen 50 Milchkiihen wird die
gesamte Nachzucht (ca. 70 Stiick Jungvieh) auf
derHofstelle in Kerschlach gehalten. Der Betrieb
verfugt Uber eine ausreichendeFlachenausstattung
und wird als Biobetrieb nach den Richtlinien von
Naturlandbewirtschaftet.

Durch die in unmittelbare Nachbarschaft und dem
geringen Abstand zwischen meiner Hofstelleund der
geplanten Wohnbebauung sehe ich ein erhebliches
Konfliktpotential.

Zumal der Abstand zwischen dem geplanten
Wohngebaude Plan-Nr. MD 8.1
(ehemaligerJungviehstall) und meinen
Betriebsgebauden - und hier v.a. zur Gillegrube
undMistlagerstétten - nur 25 Meter betragt.

Das vorliegende Geruchsgutachten der Firma Bekon
kann nicht anerkannt werden, da statteiner Bewertung
nach VDI 3894 Blatt 2 durch die geringeren Abstande
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Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

(weniger als 50Meter) eine Einzelfallpriifung notwendig
ist.

Selbst bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung meiner
Hofstelle und der Stallungen (hier v.a.Glllegrube und
Mistlagerstatten) gehen von diesen entsprechende
Emissionen aus.

Als "Zentralbereich" des landwirtschaftlichen Betriebes
kommt der Hofstelle dabei einebesondere und wichtige
Bedeutung zu, V.a. da hier eine Vielzahl von Arbeiten
zu verrichtensind.

Da It. vorliegender Planung bis zu 19 Wohnungen je
Wohngebaude zuléssig sind verandertsich der
Gebietscharakter stark in Richtung "Wohnbebauung™,
was die Konfliktsituationzusatzlich zu meinen
Ungunsten verandert,

Nach der vorliegenden Planung wird die Flurnummer
3226/5 Gemarkung Pahl als allgemeineGrunflache
ausgewiesen.

Diese Flache befindet sich in meinem Eigentum.

Mit der Festsetzung als allgemeine Grunflache hatte
ich keine Moglichkeit mehr, diesebaulich zu nutzen.
Gerade diese arrondierte Flache wiirde sich fir meine
Hofstelle zur Errichtung einerMaschinenhalle eignen.
Insofern bitte ich Sie, die Planung hier zu andern.

Es ist absehbar, dass jedenfalls eines meiner 3 Kinder
unseren landwirtschaftlichen Betriebfortfihren wird.
Durch die entsprechende Flachenausstattung, der
betrieblichen Ausrichtung und denvorhandenen
Gebéauden, Maschinen und Tierbestand ist mein
Betrieb zukunftsorientiertaufgestellt.

Es wird ein immissionsschutzfachliches
Gutachten erstellt und in die Abwéagung und
Planung eingestellt.

Dem Hinweis wird in 0.9. Weise gefolgt.
Keine Abstimmung erforderlich

Sh Punkt 1
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Nr.

Birgerinnen/Blirger

mit Schreiben
vom

Stellungnahme

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Abstimmungs-
ergebnis
Ja Nein Enth.

Mit der vorliegenden Planung sehe ich meinen
Bestand, aber auch die kiinftigeWeiterentwicklung der
Hofstelle und damit des Betriebes als solchen akut
gefahrdet.

Ich bitte Sie daher, die Planung zu prifen und
dahingehend zu andern, dass derKonfliktsituation
bestmdglich Rechnung getragen wird.

Die Flache wird im weiteren Verfahren als
Dorfgebiet festgesetzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Gemeidnerat stimmt dem Vorschlag zu

Beschluss Billigung und Auslegung:

Der Gemeinderat billigt den von der Burogemeinschaft fur Stadtplanung und Ortsentwicklung (OPLA) ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 15.03.2018. Die beschlossenen Anderungen sind, soweit nicht bereits aufgenommen, einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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Abb. 7:

MMatris 2o Festiegung der Komipensationasfaktoren

Abwagung — Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
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