Gemeinde Pahl
Lkr. Weilheim/Schongau

Bebauungsplan Ostlich der Wielenbacher Stral3e

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des éffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-1 Bearb.: Ma/Pli/Man

Plandatum 31.01.2008

Die Gemeinde Pahl erldsst aufgrund %8 2, 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB —,
Art. 81 Bayerische Bauordnung — BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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3.1

3.2

3.3

Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MD Dorfgebiet {§ 5 BauNVO)

Die unter 8 5 Abs. 2 Nr.8 BauNVO{Gartenbaubetriebe}, Nr. 9 (Tankstellen) auf-
gefilhrten Nutzungen werden allgemein nicht zugelassen, ebenso wie Vergni-
gensstitten nach § 5 Abs. 3 BauNVO.

G In dem so gekennzeichneten Bauraum sind Wohnnut-
zungen nicht zuldssig (8 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Wohnnutzung im MD darf erst nach Erstellung der Larmschutzwand, bzw.
des gewerblichen Gebédudeteils ausgelbt werden.

Nebenanlagen nach & 14 BauNVO sind allgemein zuldssig. Die GréBe von Gar-
ten-/Gerédtehduschen darf 12 gm nicht lberschreiten.

o o o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, bzw.
Geschosszahlen

Maf der baulichen Nutzung

130 héchstzuldssige Grundfliche des Hauptgebdudes in
Cuadratmetern innerhalb des Bauraums auf dem vor-
gesehenen Grundstiick, z.B. 130 gm.

Il Zahl der Vollgeschosse, z. B. 2 Vollgeschosse zuléssig.

Die maximale Wandhéhe darf 6,3 m bei zweigeschossiger Bebauung nicht {iber-
schreiten.

Die Wandhdhe bei eingeschassiger Bebauung darf traufseitig 3,0 m nicht iiber-
schreiten.

Die Wandhdhen werden Uber der natirlichen Geldnde-Oberfliche bis OK Dach-
haut an der traufseitigen AuBenwand gemessen.

Pro Doppelhaus ist jeweils eine einheitliche Dachneigung bzw. Wandhdhe zu
wiéhlen.
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Baugrenze, Bauweise

Baugrenze

Balkone dirfen die Baugrenze in einer Tiefe von max. 1,5 m und in einer Breite
von max. einem Drittel der Gebdudewand Uberschreiten.

Bauweise

Es ist Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig.

Pro Doppelhaushilfte ist maximal eine Wohnung zugelassen. Bei Einzelhausbe-
bauung und auf Fl. Nr. 316 sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zu-
lassig.

Die Abstandsflichenregelurigen der BayBO sind anzuwenden.

Bauliche Gestaltung

Die Grundform der Hauptgebdude ist so zu gestalten, dass die Traufseite um
mind. ein Fiinftel l&nger ist als die Giebelseite.

Lichtgrében, Abgrabungen, sowie Aufschittungen an Geb&uden (ber 0,5 m
Héhe, bzw. Tiefe, gemessen von der natirlichen Geldndeoberfliche aus, sind
nicht zugelassen.

Fiir Hauptgebaude der Einzel- oder Doppelhausbebauung sind nur Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 22° - 27° zugelassen. Die Dacher sind mit mittigem
First und gleicher Neigung der gegeniiberliegenden Dachflidchen auszubilden. Bei
Doppelhdusern sind die beiden Haushélften mit gleicher Neigung und gleichem
Bedachungsmaterial auszubilden. Fiir Garagen und Nebengebdude sowie einge-
schossige Gebaudeteile sind auch geringere Neigungen sowie Pultdécher zulds-
sig, mindestens jedoch mit 15° Dachneigung.

An den zweigeschossigen Hauptgebduden sind Dachiiberstinde allseitig mit
mind. 1 m Tiefe vorzusehen.

Als Material fir die Dacheindeckung sind ziegelfarbene Dachsteine zu verwen-
den.

Pro Einzelhaus/Doppelhaus ist eine Wiederkehr zuldssig. Die Breite darf pro Ein-
zelhaus/Doppelhaus nicht mehr als ein Drittel der Gesamtgebaudeldnge (ber-
schreiten. Bei Doppelhdusern ist sie nur mittig zwischen den beiden Doppel-
haushdélften zuldssig. Der Bauraum darf hierfiir um 1,5 m Uberschritten werden.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel, sind
nicht zugelassen.

Hauptfirstrichtung

Als Material fir die AuRenwinde der Gebdude ist heller Putz oder Holz zuldssig.
Der Glasanteil der Fassaden darf auf keiner Hausseite zwei Drittel der Fassaden-
flache Gberschreiten.
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Offentliche Verkehrsflache

Fahrbahn

StraGenbegrenzungslinie

StraRenbegleitgriin

E'_m"‘_ ''''' Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen aufier
Ziunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstidnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplédtze errichtet und Ge-
genstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe iiberschreiten. Dies
gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flichen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Unmittelbare Zugdnge und Zufahrten von den Baugrundsticken zur Wielenba-
cher Straffe sind nicht zuléssig.

[M] Standort fur Millcontainer

Garagen, Stellplatze, Nebengebaude

———

| Ga | /{__%’I__J Flache fiir Garagen/Stellplatze

Der Stauraum vor den Garagen sowie Zufahrten zu offenen Stellpldtzen dirfen
nicht eingefriedet werden.

Garagen dirfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
ilberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. Offene Stellplatze sind
auch aufterhalb dieser Flichen zuldssig. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde ist
in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung
vorgeschrieben.

Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in gleicher HO-
he, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden.

Garagenvorpliatze und Stellplédtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszu-
fihren (fugenweites Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wasserge-
bundene Decke, o. &.}.
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Griinordnung, Einfriedungen

private Gronflaiche mit Bdumen und Strduchern zu be-
pflanzen

‘~ o®e Baum / Str8ucher zu pflanzen

Die nicht tberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder als Pkw-5Stellplatzfliche angelegt sind,
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Pro angefangene 200 gm Grund-
stiicksfliche ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baum-
pflanzungen werden hierauf angerechnet. Die Bepflanzung der Girten muss
landschaftsgerecht mit standorttypischen heimischen Gehdlzen erfolgen.

Die dargestellten Standorte sind unter Beibehaltung der Anzahl und des Prinzips
der Anordnung rdumlich verschiebbar.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken missen jeweils ein Jahr
nach Bezug der Geb&ude ausgefiihrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht an-
zulegen und durch geeignete MaBnahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene
oder abgestorbene Pflanzungen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
Bei Baumafinahmen sind Gehélze nach den ,Richtlinien zum Schutz von Bidumen
auf Baustellen” (RSBB) zu schiitzen.

Einfriedungen sind in Form von sockellosen {Bodenabstand mind. 10 em) Stake-
ten- oder senkrechten Holzlattenzunen in einer maximalen Héhe von 1,1 m zu-
ldssig. An den seitlichen oder riickwartigen Grundsticksgrenzen sind auch hin-
terpflanzte Maschendrahtzdune mit maximal 1,1 m Héhe zuldssig.

Sichtschutzwénde und -mauern zwischen Doppelhaushélften sind mit einer max.
Héhe von 2,0 m und bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulassig.

I I O R Flache fiir MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
TTTTTT im Sinne des 8 1 a BauGB (Ausgleichsflache)

Ver- und Entsorgung

Leitungen der Versorgungsunternehmen sind aus stddtebaulichen Griinden un-
terirdisch zu verlegen.

VermalRung

A Mafizahl in Metern, z.B. b m

Immissionsschutz

AMAAAAAAAAAAAAL Die so gekennzeichnete Wand ist auf der ganzen Linge
als Larmschutzwand mit einem Mindestgewicht von
15 kg/qm fugendicht und straBenzugewandt mit schall-
absorbierender Oberfldche auszubilden. Die Hohe muss
mindestens 2,5 m, max. 3 m betragen.



GO Fir die so gekennzeichneten Gebéude ist die nachfol-
gend erlduterte Grundrissorientierung zu beachten.

Fiir die geplanten Gebiude ist eine lirmgeschitzte Grundrissanordnung vorzu-
sehen dergestalt, dass an den vom L&rm der Kreisstralle beaufschlagten West-
und Nord-Fassaden zu &ffnende Fenster von Wohn-, Aufenthalts- und Schlaf-
rdumen nur dann angeordnet werden dirfen, wenn fiir den jeweiligen Raum ein
zweites Fenster mit Belichtungs- und Belliftungsmdglichkeit auf einer dem Larm
abgewandten Seite vorhanden ist. Fiir das Gebaude auf FI.Nr. 316 gilt dies auch
fur die Stud-Fassade{Grundrissheispiel liegt der Begrindung bei)

Alternativ sind zu 6ffnende Fenster von Wohn-, Aufenthalts- und Schlafrdumen
auch zu den oben genannten Fassaden zuldssig, wenn diese mit einer geschlos-
senen Verglasung (Wintergarten} umbaut sind. Die Grundrissorientierung gilt
nicht far das 6stliche Doppelhaus auf FI.Nr. 314.

Die Schallddmmung der Fenster hat auf den unter 11.2 genannten Fassaden der
Lirmschutzklasse 3 nach der Richtlinie VDI 2719 zu entsprechen. Fir die iibri-
gen Fenster ist mindestens Larmschutzklasse 2 erforderlich.

Das geforderte Schalldammmali fiir Fenster gilt auch fir ihr Zusatzeinrichtungen
{(wie Rollladenkésten, etc.) und im eingebauten Zustand.

Hinweise
Grundstiicksgrenze
******** vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
z. B. 374 Flurstiicknummer
—l bestehende Hauptgebdude und Nebengebiude

vorgeschlagene Baukdrper

Die Freiflichengestaltung entsprechend den festgesetzten MalBnahmen ist im
Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Bei der Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege sind Anregungen
zu ortsbildprigender Gartengestaltung erhéltlich.

Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht iiberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstidnde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Die Millentsorgung erfolgt Uber den zentralen Miillcontainer-Standort an der
Ecke Anliegerstraie / Wielenbacher StralRe. Die Anliegerstrafie wird nicht von
Mdillfahrzeugen befahren.



10

Wasser, Abwasser

10.1 Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasser-Frei-
stellungsverordnung — NVFreiV - und den dazugehdrigen technischen Regeln
- TRENGW - zu entnehmen.

10.2  Samtliche Bauvorhaben mussen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgung angeschlossen werden.

10.3  Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor
Bezug anzuschlieRRen.

10.4  Die Grundsticksentwisserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

11 Das Flanungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde altlastenfrei.
Gemeindliche Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das Pla-
nungsgebiet ergeben.

12 Im Planungsgebiet kénnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmadler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unter-
liegen und dem Bayerischen Landesamt filr Denkmalschutz unverziglich be-
kannt gegeben werden missen.

13 Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Anschluss an das Baugebiet landwirt-
schaftliche Grundstiicke und Betriebe befinden und davon ausgehende Immissi-
onen (blich sind.

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblédtter Mal3stab 1:1.000

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewébhr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: MORChen, den ..o e

{Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: PAIL, den .o e e

(Rainer Kugler, Erster Biirgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.................... gefasst und am .................... ortsiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom .........ccocennies hat in der Zeit vom .................... bis ........coiin
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB}.

Die frihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Varentwurf in der Fassung vom ...............eee. hat in der Zeit vom ....................
bis ..o stattgefunden {§8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .................... gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ....................
wurde vom Gemeinderat am .................... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

{Siegel) {Rainer Kugler, Erster Blrgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in

Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) {Rainer Kugler, Erster Biirgermeister)
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