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Ausfertigung

Einbeziehungssatzung der Gemeinde P&hl fiir den Ortsteil
Vorderfischen, Teilfldiche aus FI.Nr. 140
Gemarkung Fischen, Ammerweg

Die Gemeinde Pahl erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzVO) folgende Satzung tber die Festlegung der Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten westlichen Ortsteil Vorderfischen im Bereich der FI. Nr. 140 Gemark-
ung Fischen, westlich des Ammerweges, genehmigt durch das Landratsamt Weil-
heim-Schongau mit Schreiben vom 29.07.2005 Az.: 610-2; Sg. 40 Nr. 604

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten westlichen Ortsrandes der Gemeinde
Fischen im Baugebiet ,Ammerweg“ ergeben sich aus dem beigeflgten Lageplan vom
10.08.2004 im MaRstab 1: 1000 in der Fassung vom 12.08.2004.

Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung (Anlage 1).

§2

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB mit
folgenden MalRgaben:

1.)

Soweit fur dieses Gebiet nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit nach § 30 BauGB.
2.)

Es wird eine maximale Grundfldche der Hauptbaukérper (ohne Garagen und
Nebengebdude) von 130m? festgesetzt.

3.)

Die Wandhohe wird auf maximal 5,0m festgesetzt.

4.)

Garagen und Nebengebaude sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5.)

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 8 Abs. 4 BNatSchG ist in Anlage 2 und
in der Begriindung abgehandelt. Der Freiflachengestaltungsplan in der Fassung vom
12.08.2004 (Anlage 2) ist ebenfalls Bestandteil dieser Satzung

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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ANLAGE. A

Gemeinde P&hl

Lageplanauszug - Kanal - Wasser
Sachbearbeiter:

kugler MaRstab: 1:1000

Ausfertigung:
Gemeinde PZ

Datum: 10.Aug 2004
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VERFAHRENSVERMERKE

Einbeziehungssatzung der Gemeinde Péhl fiir den Ortsteil Vorderfischen
Teilflaiche aus FI.Nr.140, Gemarkung Fischen, Ammerweg

1. Aufstellungsbeschluss am 08.07.04

2. Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
Nr. 06/2004 am 16.07.04

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung
der Trager 6ffentl. Belange in der Zeit vom 05.01.05 bis 07.02.05

2. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Wiederholung):
Amtsblatt Nr. 9/2005 vom 01.08.2005 vom 10.08.2005 bis 12.09.2005

4. Satzungsbeschluss
§ 10 Abs. 1 BauGB am 12.04.05

5. Genehmigung durch das
Landratsamt am 29.07.2005 Az.: 610-2; Sg: 40 Nr. 604

Gemelinde/Pihl, den 25. Mai 2006
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6. Ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB am 25. Mai 2006 Amtsblatt Nr. 3/2006

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung, Kirchenstr. 7, 82396 P&hl, zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt die Einbeziehungssatzung in Kraft. Auf dle Rechtsfolgen des

§§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. .

Pahl,/den/25/ Mai 2006
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Einbeziehungssatzung der Gemeinde Pihl fiir den Ortsteil
Vorderfischen, Teilfliche aus FI Nr. 140
Gemarkung Fischen, Ammerweg

BEGRUNDUNG
(geméR § 9 Abs. 8 BauGB)

Nach Absprache mit dem Landratsamt Weilheim — Schongau soll die Ausweisung
des betreffenden Grundstiickes im Rahmen einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Ziff. 3 BauGB erfolgen.

In seiner Sitzung vom 08.07.2004 hat der Gemeinderat der Gemeinde Phl einen
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Durch die bestehende stidliche Bebauung, die nérdlich gelegene Trafostation und die
nun einbezogene Flache der FI.Nr. 140 Teilfliche erfahrt das Wohngebiet um den
Ammerweg eine sinnvolle Abrundung.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pahl ist die betreffende
Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird hierfiir zum jetzigen Zeitpunkt nicht durchgefiihrt, somit ist eine
Genehmigung der Satzung notwendig. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan wird die Anderung bertcksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens der vorliegenden Einbeziehungssatzung, soll das
Bauvorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt werden. Deshalb wurde auf
tiefergehende Festsetzungen verzichtet. Lediglich durch die Festsetzung eines
Baufensters, einer maximalen Wandhéhe und einer maximale Grundflzche soll
sichergestellt werden, dass sich das geplante Bauvorhaben harmonisch in die
Umgebung einbindet

Die ErschlieBung ist durch den bestehenden Ammerweg gesichert.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das gemeindliche Netz, die Entwésserung tiber
den Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Ammersee-Ost, Herrsching.

Das anfallende Oberflachenwasser wird tiber naturnahe Bodenschichten versickert.
Aus Grunden des Hochwasserschutzes wegen einer evtl. Uberflutung durch den
Weillbach sollte entweder auf einen Keller verzichtet oder wasserdicht und auftrieb-
sicher gestaltet werden.

Eingriffs- und _Ausgleichsregelung

Das geplante Grundsttick soll ca. 850m? umfassen.

Die GRZ der Hauptgebaude betragt 0,15.

Als Eingangsfl&che wird eine intensiv genutzte landwirtschaftliche festgestellt.

GemaR Leitfaden Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren wird somit ein
Gebiet der Kategorie |, Feld B | mit einem Kompensationsfaktor von 0,3 festgelegt.
Das entspricht einer Flache von ca. 255m?2.

In Anlage 2 der Satzung ist die Ausgleichs- und Eingriffsregelung abgehandelt.
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