Urschrift

Sitzungsbuch der Gemeinde Pahl

Sitzungsniederschrift

uber die o6ffentliche Sitzung
im Saal des Pfarr- und Gemeindezentrum

am 05.11.2020

|. Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des letzten Protokolls (6ffentlich)

Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung (Errichtung
von zwei Einzelhausern; FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen)

3. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung (Errichtung
eines Doppelhauses; FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen)

4, Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Befreiung zur Veranderungssperre flr FI.Nr.
138/1, Gem. Fischen; Neubau von zwei mit Versatz verbundenen Einfamilienhausern
und zwei Doppelgarage

5. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Vorbescheid; Errichtung eines Ferienhauses
(FI.Nr. 618/1, Gemarkung Fischen)

6. Vollzug der Baugesetze - Errichtung einer Dach-Photovoltaikanlage (FI.Nr. 3166, Ge-
markung Pahl)

7. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Vorbescheid; Neubau von einem Doppelhaus
und einem Einfamilienhaus mit Gewerbeeinheit (FI.Nrn. 285, 286 und 301/2, Gemar-
kung Panhl

8. Bauleitplanung - Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Pahl Stud-West"

9. Bauleitplanung - Ausschreibung 'Architektenleistungen fir die Tagespflege und
Wohngebduden auf FI.Nr. 1702, Gemarkung Pahl

10. Vollzug des Bay. StralRen- und Wegegesetzes - Einziehung der Ortsverbindungsstra-
Re ,Kerschlacher Forst”, FI.Nr. 3234, Gemarkung Pahl gemaR Art. 8 BayStrWG

11. Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes

ll. Feststellung der Beschlussfahigkeit:

ANWESEND

Name Bemerkung

Vorsitzender
Werner Griinbauer

Mitglieder




Thomas Baierl
Torsten Blaich
Richard Graf
Ursula Herz

Mirja Mattes
Helmut Mayr
Andreas Ottinger
Irene Popp

Martin Promberger
Johanna Spiel

Abwesend (entschuldigt)
Daniel Bittscheidt
Claudia Klafs

Gerhard Mdller
Franz Worl

Der Gemeinderat ist somit beschlussfiahig, da samtliche Mitglieder geladen sind, die
Mehrheit anwesend und stimmberechtigt ist (Art. 47 Abs. 1 GO).

Die Ladung war ordnungsgemal entsprechend der Geschaftsordnung am 29.10.2020 mittels
schriftlicher Ladung durch den 1. Burgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

ll: Offentliche Bekanntgabe der Sitzung (Art. 52 GO):

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung am 29.10.2020 ortstib-
lich durch Anschlag an den Anschlagtafeln bekannt gemacht.

Die Sitzung wurde um 19:30 Uhr eréffnet und um 20:30 Uhr beendet.
Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:
Werner Grunbauer Ingrid Abenthum

1. Blrgermeister

Genehmigt durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 03.12.2020.



BegriiBung

Die Ladung war ordnungsgemalf entsprechend der Geschaftsordnung am 29.10.2020 mittels
schriftlicher Ladung und Aushang durch den 1. Blrgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschluss-
fahig ist und erdffnet die Sitzung.

Offentlicher Teil:

1. Genehmiqung des letzten Protokolls (6ffentlich)

Sachverhalt:
Genehmigung des Protokolls (6ffentlicher Teil) vom 08.10.2020.

Beschluss:
Das Protokoll (6ffentlicher Teil) vom 08.10.2020 wird genehmigt.

Abstimmung

1:0
2. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Verlangerung einer Baugenehmigung

(Errichtung von zwei Einzelhdusern; FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen)

Sachverhailt:
Der Bauantrag zur Errichtung von zwei Einzelhdusern auf FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen soll

auf Antrag der Grundstickseigentiimer verlangert werden.

Der Vorbescheidsantrag vom 01.10.2015 wurde erstmals am 15.01.2016 genehmigt und regel-
maRig um jeweils zwei Jahre verlangert.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Verlangerung des Vorbescheides zur Errichtung von zwei Einzel-

hausern auf FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen zu.

Abstimmung
11:0

3. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Verldngerung einer Baugenehmigung
(Errichtung eines Doppelhauses; FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen)

Sachverhalt:
Der Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses auf FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen soll
auf Antrag der Grundstlickseigentiimer verlangert werden.

Der Vorbescheidsantrag vom 15.04.2007 wurde erstmals am 24.08.2007 genehmigt und regel-
mafig um jeweils zwei Jahre verlangert.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Verlangerung des Vorbescheides zur Errichtung eines Doppelhau-
ses auf FI.Nr. 434/2, Gemarkung Fischen zu.

Abstimmung
11:0



4. Vollzug der Baugesetze - Antraq auf Befreiung zur Verdnderungssperre fiir
FI.Nr. 138/1, Gem. Fischen; Neubau von zwei mit Versatz verbundenen Ein-
familienhdusern und zwei Doppelgarage

Sachverhalt:
Fur den Bereich des betreffenden Grundstiicks (FI.Nr. 138/1, Gemarkung Fischen) besteht eine

Veranderungssperre.

In der GR-Sitzung vom 05.12.2019 wurde dem Antrag auf Befreiung zur Veranderungssperre
und der Errichtung von zwei mit Versatz verbundenen Einfamilienhdusern im Rahmen eines
Vorbescheidantrages einstimmig zugestimmt.

Der nun vorgelegt Bauantrag zum Neubau von zwei mit Versatz verbundenen Einfamilienhdu-
sern und zwei Doppelgaragen entspricht in den MalRen dem Vorbescheidsantrag.

Zur Umsetzung des geplanten Objektes besteht die Méglichkeit zur Ausnahme, wenn die we-
sentlichen Festsetzungen zum geplanten B-Plan-Bereich keine Beeintrachtigung der offentli-
chen Belange darstellen (§ 14 Abs. 2 BauGB). Als wesentliche Festsetzungen fur das Grund-
stick werden das Mal} der Bebauung mit einer GRZ von bis zu 0,18, zwei Vollgeschossflachen
und einer Dachneigung von 23- 28 Grad festgelegt. Die Errichtung von Nebengebauden bleibt
von der Berechnung der GRZ unberthrt. Das geplante Objekt erflllt die Voraussetzungen mit
einer GRZ von 0,17.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Ausnahme zur Veranderungssperre zu und erteilt sein Einverneh-
men flr den Abriss des Bestandsgebaudes und den Neubau von zwei miteinander verbunde-
nen Einfamilienhausern und zwei Doppelgaragen (FI.Nr. 138/1, Gem. Fischen).

Abstimmung
11:0

5. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Vorbescheid; Errichtung eines Ferien-
hauses (FI.Nr. 618/1, Gemarkung Fischen)

Sachverhalt:
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Ferienhauses auf FI.Nr. 618/1, Gemarkung Fi-
schen innerhalb der Ferienhaussiedlung (Buchenstralle).

Das alte Ferienhaus soll abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. Die Wandhohe
betragt 4,20 m, die GRZ 0,11 (Grundflache 116,16 m? bei einer Grundstlicksgrofle von 1.072
m3).

Hohen der umliegenden Gebaude:

Haus Nr. 1, Firsthohe ca. 4,60 m

Haus Nr. 7, Firsthohe ca. 5,20 m
Haus Nr. 10, Firsthohe ca. 5,60 m

Im Rahmen des Vorbescheides sollen folgende Frage geklart werden:

Ist fUr die geplante Bebauung die Anordnung, Grundflache, Hohe, Geschossigkeit, Firstrichtung,
Dachform sowie das Mal} der Bebauung planungsrechtlich zuldssig?



Aus Sicht der Verwaltung fligt sich das geplante Gebaude in die naherer Umgebung ein.

Hinweis der Verwaltung: In dem Baugebiet handelt es sich um ein Gebiet fiir Ferienwohnungen,
die ausschlielich zur voribergehenden Nutzung fir Erholungszwecke berechtigt. Analog der
Veranderungen zur Wohnnutzung in Wohngebieten ist auch hier eine Erhéhung der Wohn-
raumnutzung festzustellen. Diese entspricht aber nicht der Nutzung in Wohngebieten.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau eines Ferienhauses auf
FI.Nr. 618/1, Gemarkung Fischen zu.

Abstimmung
10:1

6. Vollzug der Baugesetze - Errichtung einer Dach-Photovoltaikanlage (FI.Nr.
3166, Gemarkung Pahl)

Sachverhalt:

Auf dem Dach des Gebaudes (Doppelhaus) der FI.Nr. 3166, Gemarkung Pahl soll eine Photo-
voltaikanlage errichtet werden. Der Grundstlickseigentimer hat eine Vorlage im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren beantragt mit Uberfiihrung in das Baugenehmigungsverfahren, falls
dieses erforderlich sein sollte.

Das Grundstlick befindet sich im Umgriff des Bebauungsplanes ,Gut Kerschlach®.

Dieser enthalt keine Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen. Auch die Festsetzung Nr. 9.3
(Dacheindeckung aus roten oder rotbraunen Materialien) steht einer Photovoltaikanlage nicht
entgegen.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe aa BayBO ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage
verfahrensfrei.

Gegenuber der FI.Nr. 3166 befindet sich auf FI.Nr. 3164 ein Baudenkmal. Da die Photovoltaik-
anlage aber auf der slidlichen Dachseite aufgebracht wird, ist das Baudenkmal nicht beein-
trachtigt.

Auf Hinweis von GRin Spiel liegt hierzu ein Grundbucheintrag in Form einer Dienstbarkeit vor,
dass keine Veranderungen an der Aufienfassade vorgenommen werden darf. Dies wird geprift
und der Antrag ggf. in das Bauantragsverfahren Ubergeleitet.

Beschluss:
Der Tagesordnungspunkt wurde aufgrund einer neu hinzugekommenen Information abgebro-
chen. Nach Prifung wird der Antrag ggf. in das Bauantragsverfahren lbergeleitet.

Keine Beschlussfassung.

Abstimmung
0:0

7. Vollzug der Baugesetze - Antrag auf Vorbescheid; Neubau von einem Dop-
pelhaus und einem Einfamilienhaus mit Gewerbeeinheit (FI.Nrn. 285, 286
und 301/2, Gemarkung Pahl

Sachverhalt:
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses und eines Einfamilienhauses mit
Gewerbeeinheit (FI.Nrn. 285, 286 und 301/2, Gemarkung Pahl)



Im Rahmen des Vorbescheides sollen folgende Frage geklart werden:

1. Sind das Doppelhaus (Wohnhaus) und das Einfamilienhaus mit Gewerbeeinheit wie im La-
geplan dargestellt (2 Vollgeschosse + Dach, SD 35°) genehmigungsfahig?

2. Ist die Anordnung der Garagen und Stellplatze wie dargestellt moglich?

Das Grundstulck befindet sich im unbeplanten Ortsbereich und ist somit nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Mischgebiet klassifiziert. Dies bedeutet,
dass das Gebiet sowohl mit Wohnhausern als auch mit Gewerbeeinheiten bebaut werden
muss. Eine reine Wohnbebauung wirde der Festlegung als Mischgebiet widersprechen.

Die beiden geplanten Neubauten fligen sich in die ndhere Umgebung ein. Durch die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit Gewerbeeinheit wird aulerdem der Charakter des Mischgebietes
erhalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorbescheidsantrag (Neubau eines Doppelhauses und eines Ein-
familienhauses mit Gewerbeeinheit auf den FI.Nrn. 285, 286 und 301/2, Gemarkung Pahl zu
und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung
9:2

8. Bauleitplanung - Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Pahl Sud-West"

Sachverhalt:

In der Sitzung am 08.10.2020 wurde vom Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan ,Pahl
Siid-West“ aus dem Jahr 1996in einer ersten Anderung zu tiberarbeiten. Hintergrund hierfir ist
ein entsprechender Antrag der Grundstlickseigentimer der FI.Nrn. 1271 und 1272 fiir den Nut-
zungsbereich 3.

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine MaRnahme der In-
nenentwicklung. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geéndert werden. Voraussichtlich kann die Anderung
fir den Nutzungsbereich 3 rein textlich erfolgen, so dass keine Anderung der Planzeichnung er-
forderlich ist.

Der Gemeinderat beschlieRt die 1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
.Pahl Std-West*, gemal § 2 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, um eine erweiterte Wohnbebauung
auf den beiden Grundstucken FI.Nrn. 1271 und 1272 zu ermdglichen.

Die Bauleitplanung umfasst die Flurnummern 1271, 1721/1 bis 1721/5, 1272, 1272/1 bis
1272/3, 1273, 1273/1 bis 1273/6, 1267 (TF) und 315/6, Gemarkung Pahl. Das Gebiet ist Allge-
meines Wohngebiet und Dorfgebiet ausgewiesen. Der Umgriff des Bebauungsplanes betragt
einschliellich der ErschlieBungsstralien ca. 24.860 m?. Geandert wird jedoch nur der Nut-
zungsbereich 3 mit ca. 2.045 m2.

Die gesamten Planungskosten fur den Bebauungsplan werden auf die beiden Grundstlcks-
eigentumer der FI.Nrn. 1271 und 1272 umgelegt.

Es wird vorgeschlagen, den Planungsverband Minchen mit den Planungen zu beauftragen. Ein
entsprechendes Kostenangebot Uber 2.800 € netto liegt bereits vor.



Umgriff Bebauungsplan:

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlie3t die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Pahl Stid-West" im be-

schleunigten Verfahren und beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung. Der Planungsauftrag
wird an den Planungsverband Miinchen erteilt.

Abstimmung
11:0

9. Bauleitplanung - Ausschreibung 'Architektenleistungen fiir die Tagespflege
und Wohngebauden auf FI.Nr. 1702, Gemarkung Pahl

Sachverhalt:
In der Sitzung am 08.10.2020 wurde dem Gemeinderat die Machbarkeitsstudie fir den Bau ei-

ner Tagespflegeeinrichtung mit einem gesonderten Gebaude fiir Personalwohnungen sowie
Wohngebauden (z.B. acht Generationenhauser mit 16 WE) vorgestellt.

Als nachster Schritt sollen Angebote fiir den Bau der Tagespflege, dem Gebaude fir Perso-
nalwohnungen sowie fur die Wohngebaude von jeweils mindestens drei Architekten eingeholt
werden.



Die Vergabe der jeweiligen Architekturleistungen muss dann vom Gemeinderat in einer spate-
ren Sitzung entsprechend der Vorgaben flr die Vergabe freiberuflicher Leistungen im Bauwe-
sen erfolgen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Einholung von jeweils drei Angeboten flr
den Bau der Tagespflege, den Bau der Personalwohnungen sowie den Bau der Wohngebaude.

Abstimmung
7:4
Abstimmung zu LOS 1
Abstimmung zu LOS2 wurde vertagt

10. Vollzug des Bay. StraBen- und Wegegesetzes - Einziehung der Ortsverbin-
dungsstraBe ..Kerschlacher Forst®, FI.Nr. 3234, Gemarkung Pahl gemalR
Art. 8 BayStrWwG

Sachverhalt:

Auf Antrag des Eigentliimers (Bay. Staatsforsten) und nach Abstimmung mit den betroffenen
Anliegergemeinden und dem LRA Weilheim-Schongau wird die Ortsverbindungstralie ,Ker-
schlacher Forst” eingezogen. Es kann nicht nachvollzogen werden, aus welchen Grinden die-
ser Weg in unserer Gemeinde als Ortsverbindungsstral3e und in den anderen betroffenen Ge-
meinden als Privatweg gilt, da die StralRenbaulast nach dem Strallenbestandsblatt weiterhin
beim Eigentumer liegt. Dieser Weg ist bereits seit langem auf der gesamten Lange fur den 6f-
fentlichen Verkehr gesperrt. Um die fehlerhafte Widmung von ca. 1962 zu berichtigen, ist diese
Widmung einzuziehen.

Die einzuziehende Strecke beginnt westlich an der FI.Nr. zu 3215 und endet 6stlich an der Ge-
meindegrenze zu Andechs

Die Absicht der Einziehung ist gemaf 8 Abs. 2 BayStrWG drei Monate vorher ortstblich be-
kannt zu machen. Die Einziehung kann erst nach Ablauf dieser Frist rechtswirksam verfligt
werden.

Lage der einzuziehenden Strale ist aus nachfolgenden Lageplan zu ersehen.




Beschluss:
Gem. Art. 8 BayStrWG ist die Ortsverbindungsstralle ,Kerschlacher Forst®, FI.Nr. 3234 einzu-
ziehen.

Abstimmung
11:0

11. Bekanntgaben, Antrdge, Verschiedenes

Sachverhalt:

1. Bam. Grliinbauer; AWA — Preisdnderungen

BGM gibt die Erhdhung der Wasserpreise und Schmutzwassergebihren der AWA bekannt.
Demnach steigt der Wasserpreis von 1,32 € auf 1,84 € je cbm und bei den Abwassergebihren
von 1,71 € auf 1,84 €. Detaillierte Angaben zu den Preisen koénnen Uber die Homepage der
AWA abgerufen werden.

2. Bagm. Griinbauer Wasserrechtsverfahren der Gemeinde Tutzing

Derzeit findet ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren zur Erhéhung der Férdermengen
fur Trinkwasser aus dem Tiefbrunnen 3 Kerschlach statt. Von der Verwaltung wurde im Vorfeld
gemeinsam mit der AWA eine mdgliche Auswirkung auf die Trinkwasserversorgung in Pahl er-
ortert. Demnach wie auch den Ausfiihrungen des WWA Weilheim zufolge hat die Erhéhung der
Entnahmemengen keine Auswirkung. Umfangreiche Informationen werden vom WWA auf de-
ren Homepage bereitgestellt.

GR Promberger und Herz reklamieren die in einem Anschreiben zur Erdgasversorgung aufge-
fuhrte Werbung fiir fossile Brennstoffe.

3. GRin Mattes fragt nach dem Stand der Bauarbeiten im Kindergarten Pahl.

Lt. BGM wird er Windfang derzeit errichtet. Fiir den Ubergang konnte vom Architekturbiiro
Schreiber die Firma Hagmaier als einzige Firma im Rahmen der Angebotseinholung fiir die
Grindungsarbeiten gewonnen werden. Aufgrund des Wunsches der Gemeinde zur Verbreite-
rung die Zufahrt fir den rickwartigen Raum sind momentan noch baustatische Planungsgrund-
lagen zu schaffen. Hierzu sollten demnachst die Arbeiten beginnen.

4. GR Blaich fragt zum Notausgang im Kita Fischen nach.

Hierzu wurde der Auftrag an die Firma Wallner vergeben. Aufgrund eines Missverstandnis wur-
de der Auftrag aber noch nicht ausgefuhrt.

5. GR Mayr bittet um die Errichtung einer Geschwindigkeitsmessanlage in der Raistinger Str.
Lt. BGM wurde dies bereits mehrfach gemacht.




