Urschrift

Sitzungsbuch der Gemeinde Pahl

Sitzungsniederschrift

uber die o6ffentliche Sitzung
im Saal des Pfarr- und Gemeindezentrum

am 29.07.2021

|. Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung des letzten Protokolls (6ffentlich)
2. Bebauungsplan "Ammerweg" - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
3. Bebauungsplan "Kapellenfeld" - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
4. Flutkatastrophe Westdeutschland - Unterstiitzung "Kommunen helfen Kommunen"
5. Bundestagswahl - Festlegung der Wahlhelferentschadigung in Form eines Erfri-
schungsgeldes
6. Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes
ll. Feststellung der Beschlussfahigkeit:
ANWESEND
Name Bemerkung

Vorsitzender
Werner Griinbauer

Mitglieder
Ursula Herz
Thomas Baierl
Daniel Bittscheidt
Torsten Blaich
Richard Graf
Mirja Mattes
Helmut Mayr
Gerhard Miiller
Andreas Ottinger
Irene Popp
Martin Promberger
Franz Woérl

Abwesend (entschuldigt)
Claudia Klafs




Johanna Spiel

Der Gemeinderat ist somit beschlussfiahig, da samtliche Mitglieder geladen sind, die
Mehrheit anwesend und stimmberechtigt ist (Art. 47 Abs. 1 GO).

Die Ladung war ordnungsgemaf entsprechend der Geschéaftsordnung am 22.07.2021 mittels
schriftlicher Ladung durch den 1. Burgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

ll: Offentliche Bekanntgabe der Sitzung (Art. 52 GO):

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung am 22.07.2021 ortstb-
lich durch Anschlag an den Anschlagtafeln bekannt gemacht.

Die Sitzung wurde um 19:30 Uhr erdffnet und um 22:26 Uhr beendet.
Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:
Werner Grinbauer Christiane Singer

1. Blrgermeister

Genehmigt durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 26.08.2021.



BegriiBung

Die Ladung war ordnungsgemalf entsprechend der Geschaftsordnung am 22.07.2021 mittels
schriftlicher Ladung und Aushang durch den 1. Blrgermeister Werner Griinbauer erfolgt.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschluss-
fahig ist und erdffnet die Sitzung.

Offentlicher Teil:

1. Genehmiqung des letzten Protokolls (6ffentlich)

Sachverhalt:
Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll vom 08.07.2021

Abstimmung
13:0

2. Bebauungsplan "Ammerweg"” - Abwigqung der eingegangenen_ Stellung-
nahmen

Sachverhalt:

Im Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes ,Ammerweg*“ wurde die Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2021 bis 09.06.2021 beteiligt.

A. Stellungnahmen Trager offentlicher Belange ohne Anregungen,
Einwendungen, Bedenken oder Hinweisen
Folgende Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen

den Bebauungsplan erhoben bzw. ihr Einverstandnis mit der Planung erklart oder mitgeteilt,
dass sie von der Planung nicht beruhrt sind.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Planungsverband Region Oberland Keine Einwande 10.06.2021
2 LRA Weilheim, Bauleitplanung Keine Riickmeldung -

3 | LRA Weilheim, Bodenschutz Keine Ruckmeldung -

4 LRA Weilheim, Amt fir Jugend und Familie Keine Rickmeldung -

5 LRA Weilheim, Brandschutzdienststelle Keine Riickmeldung -

6 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i.OB Keine Einwande 12.05.2021
7 Bayerisches Landesamt fir Umwelt Keine Einwande 25.05.2021
8 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim Keine Einwande 25.05.2021
9 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Keine Rickmeldung -

10 Bayerische Schldsser und Seenverwaltung Keine Einwande 29.04.2021
11 Wasserwirtschaftsamt Weilheim Keine Einwande 08.06.2021
12 Bischofliche Finanzkammer Augsburg Keine Einwande 06.05.2021
13 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern Keine Einwande 08.06.2021
14 IHK fir Minchen und Oberbayern Keine Einwande 27.05.2021
15 Tourismusverband Pfaffenwinkel Keine AuRerung 26.05.2021




16 Nachbarkommune Andechs Keine Riickmeldung -
17 Nachbarkommune Markt Dieen Keine Riickmeldung -
18 Nachbarkommune Herrsching Keine Einwande 20.05.2021
18 Nachbarkommune Raisting Keine AuRerung 20.05.2021
19 Nachbarkommune Tutzing Keine AuRerung 18.05.2021
20 Nachbarkommune Wielenbach Keine Einwendungen 28.05.2021
21 Vodafone Kabel Deutschland GmbH Keine Einwendungen 02.06.2021
22 Bund Naturschutz Keine Rickmeldung -
23 Bayernwerk Netz GmbH, Penzberg Keine Rickmeldung -
24 Deutsche Telekom Technik GmbH Keine Riickmeldung -
25 Ammerseewerke gkU Keine Riickmeldung -
26 EVA Abfallentsorgung Keine Riickmeldung -
27 Landesfischereiverband Bayern Keine Einwande 06.05.2021

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat Pahl nimmt zur Kenntnis, dass o. g. Trager offentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen
haben bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berlhrt sind.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Bedenken
oder Hinweisen

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Regierung von Oberbayern Hinweise 11.05.2021
2 LRA Weilheim, Natur- und Umweltschutzverwaltung Hinweise 04.05.2021
3 LRA Weilheim, Technischer Umweltschutz Einwendungen 04.06.2021
4 LRA Weilheim, Naturschutz, Gartenkultur, Landespflege Empfehlungen 17.05.2021
5 Staatliches Bauamt Weilheim Empfehlung 29.04.2021

1. Regierung von Oberbayern vom 11.05.2021

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehoérde gibt zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ammerweg"“ folgende Stellungnahme ab:

Planung

Das ca. 1,36 ha grole, bereits weitgehend bebaute, Plangebiet liegt am westlichen Rand des
Ortsteils Vorderfischen, beiderseits des Ammerwegs und ist im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplans bis auf eine kleine Grinflache am dstlichen Rand als Wohnbauflache dargestellt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstliicke mit den Flurnummern
135/1, 136, 137, 137/2. 137/4, 137/5, 138/1, 138/3, 139T, 140/1, 140/2, 140/4, 140/6, 141/1 und
141/2T (Gmkg. Fischen a. Ammersee). Der westliche Bereich von Vorderfischen ist derzeit
durch eine lockere Bebauung mit Einzelhdusern gepragt.

Die Gemeinde Pahl beabsichtigt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauN-
VO festzusetzen, um eine stadtebauliche Steuerung der Entwicklung und Verdichtung des
Wohngebiets zu ermdglichen.




Beriihrte Belange
Hochwasserschutz.

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in
Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als
moglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und Regional-
plan Oberland (RP 17) B Xl 6.1 (G)). Wir bitten diesbezlglich das zustandige Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim in die Planung einzubeziehen.

Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage ist auf eine angepasste Baugestaltung und eine schonende Ein-
bindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. LEP 7.1.1 (G), RP 17 B Il 1.6 (Z)). Das
Plangebiet ist von mehreren Schutzgebieten umgeben (FFH-Gebiet Ammer vom Alpenrand bis
zum NSG ,Vogelfreistatte Ammersee-Sudufer”, SPA-Gebiet Ammerseegebiet, Wiesenbriterge-
biet). Lebensraume fiir wildlebende Arten sollen gesichert werden (vgl. LEP 7.1.6 (G); RP 17 B
l. 2.4.1 (Z)). Wir bitten diesbezuglich um Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Natur-
schutzbehorde.

Immissionsschutz

Auf Grund der unmittelbar sidlich des Plangebiets verlaufenden Staatsstraflte St 2056 sind ver-
kehrsbedingte Beeintrachtigungen des Wohngebiets nicht auszuschlielen. Wir bitten die Pla-
nung diesbezlglich mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl. Bayerisches
Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Ab s. 2 Nr. 7).

Bewertung

Die Planung steht bei Berlicksichtigung der aufgefihrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim, die un-
tere Bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde sowie die untere Immissionsschutzbehérde wurden
im Verfahren beteiligt und die jeweiligen Stellungnahmen in die Abwagung eingestellt.

2. Landratsamt Weilheim — Natur- und Umweltschutzverwaltung vom 04.05.2021

Zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stel-
lung genommen:

Die Gemeinde Pahl plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ammerweg“ dessen Umgriff die

Flurnummern 135/1, 136, 137, 137/2, 137/4, 137/5, 138/1, 138/3, 139 (TF), 140/1, 140/2, 140/4,
140/6, 141/1 und 141/2 (TF) der Gemarkung Fischen umfasst.

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches Bodenschutz-
gesetz), Stand: 04.05.2021, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen bekannt, dass
sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen®im
0.g. Bebauungsplan aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mittei-
lungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustim-
men.



Abwagungsvorschlag

Der Hinweis wurde bereits berlcksichtigt. Ein Hinweis auf die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1
BayBodSchG ist unter B 7 in der Satzung bereits enthalten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Verweis auf das Abwagungsergebnis
sind keine Erganzungen der Planunterlagen erforderlich.

|3. Landratsamt Weilheim, Technischer Umweltschutz, vom 04.06.2021 und 11.06.2021

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Vorschriften der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) einschlagig. Diese sehen fir Allgemeine Wohngebiete einzuhal-
tende Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsiiber/nachts vor. Bei der Uberplanung bestehen-
der Gebiete kdnnen nach derzeitiger Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) von tagstber/nachts 59/49 dB(A) das Ergebnis einer ge-
rechten Abwagung sein.

Deren Inanspruchnahme setzt allerdings voraus, dass zunachst alle zumutbaren aktiven (Abri-
cken, Abschirmen) und semiaktiven MalRnahmen ,architektonische Selbsthilfe* (z.B. Grundriss-
orientierung, gebauliche Eigenabschirmungen) ausgeschopft werden.

Nach einer Veroffentlichung des Umweltbundesamtes vom Juli 2019 empfiehlt die WHO bei
Straltenverkehrslarm eine durchschnittliche Larmbelastung von tagstiber (Lden) 53 dB(A) und
nachts (Lnight) 45 dB(A) nicht zu Uberschreiten, da damit schadliche Umwelteinwirkungen bzw.
Beeintrachtigungen des Schlafes verbunden sind. Die WHO stuft diese Empfehlung als stark
ein. Mit einer entsprechenden Schalldammung der AuRenbauteile kbnnen im Gebaude Innen-
pegel erreicht werden, die DIN-konform (DIN 4109) sind. Allerdings wirden dann die Empfeh-
lungen der WHO sowie Larmaktionsplane wenig Sinn machen, da beide auf eine Reduzierung
der Aulienlarmpegel hinarbeiten.

Daher sind Schallschutzfenster (mit oder ohne mechanische Luftungseinrichtung) allenfalls
dann ein Mittel der Wahl, wenn die Fenster feststehend ausgefiihrt werden.

Eine Uberschlagige Berechnung (mit der derzeit noch geltenden RLS 90) der von der Diel3ener
Stralte (Staatsstrafle 2056) verursachten Larmimmissionen ergibt, dass die vorgenannten
schalltechnischen Orientierungswerte in der ersten Bauzeile entlang der Stral3e weit und selbst
in der zweiten/dritten Bauzeile (trotz Abschirmung durch vorgelagerte Gebaude sowie grélierer
Entfernung) noch Uberschritten werden. In der ersten Bauzeile werden Beurteilungspegel bis
tagsiber 64 dB(A) und nachts 55 dB(A) ermittelt, in der zweiten Bauzeile noch bis zu 60 dB(A)/
49 dB(A) tags/nachts. Es ergeben sich somit Uberschreitungen der in der DIN 18005 genannten
schalltechnischen Orientierungswerte von bis zu 10 dB(A). Mit der neueren, fir die Bauleitpla-
nung noch nicht zwingend eingefiinrten RLS 19 erhdhen sich diese Uberschreitungen sogar um
nochmals jeweils ca. 1 dB(A).

Im Bebauungsplan sind bisher keinerlei Festsetzungen zum Larmschutz enthalten. Es wird
selbst in der Begriindung nicht einmal erwahnt, dass es sich bei der DieRener Stralle um eine
Staatsstralle handelt.

Zum Gesundheitsschutz der Bewohner sind Festsetzungen entsprechend der vorge-
nannten Einwendungen erforderlich. Wir empfehlen folgende Formulierungen:

,GO1 Erste Bauzeile entlang der Diel3ener Stral3e:



Bei Neu-, Erweiterungs- und Umbaumafnahmen (mit Eingriff in den Grundriss) sind schutzbe-
dirftige Raume (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ sind dies u.a. Kinder-, Schlaf-,
Wohnzimmer, Wohnkiichen, Blros u.d.) so anzuordnen, dass sie tber

— ein nach Norden gerichtetes stehendes Fenster oder
— einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten (0.3.)
oder

— ein stehendes Fenster, das aufgrund geb&ulicher Eigenabschirmungen (z.B. Gebaudevor-
sprung, eingezogener Balkon etc.) komplett im Schallschatten liegt, beliftet werden kénnen.

Die Siudseiten der Gebaude liegen aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung im Larmpegelbe-
reich IV (DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau). Bei der Anordnung von Kinder-, Schlaf- und
Wohnzimmern auf dieser Gebaudeseite muss ein erforderliches resultierendes Schalldamm-
maf R'w,res > 40 dB der AufRenbauteile eingehalten werden.”

GO2 Zweite Bauzeile entlang der Diel3ener Stral3e:

Bei Neu-, Erweiterungs- und UmbaumalRnahmen (mit Eingriff in den Grund-riss) sind schutzbe-
durftige Raume (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ sind dies u.a. Kinder-, Schlaf-,
Wohnzimmer, Wohnkiichen, BlUros u.a.) so anzuordnen, dass sie lber

— ein nach Norden, Westen oder Osten gerichtetes stehendes Fenster oder
— einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten (0.a.)

beliiftet werden kbnnen.

GO3 Wohngebaude auf den Grundstiicken FI.Nrn. 140/2 und 140/4:

Bei Neu-, Erweiterungs- und Umbaumalinahmen (mit Eingriff in den Grundriss) sind schutzbe-
dirftige Raume (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ sind dies u.a. Kinder-, Schlaf-,
Wohnzimmer, Wohnkiichen, Blros u.d.) so anzuordnen, dass sie tber

— ein nach Norden oder Osten gerichtetes stehendes Fenster oder
— einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten (0.a.)
oder

— ein stehendes Fenster, das aufgrund geb&ulicher Eigenabschirmungen (z.B. Gebaudevor-
sprung, eingezogener Balkon etc.) komplett im Schall-schatten liegt, belliftet werden kénnen.

Alternativ zu den vorgenannten MalRnahmen kdnnen die betroffenen schutzbedirftigen Raume
auch mit feststehenden Fenstern (d.h. auch zu Putzzwecken nicht 6ffenbar) und zusatzlichen
mechanischen Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.”

Die Festsetzungen bitten wir auch im Planteil durch die Kennzeichnung der betroffenen Gebau-
de mit ,GO1, ..." aufzunehmen.

AuRerdem ist die Begriindung entsprechend anzupassen.

Abwagungsvorschlag

Gemall Email des Landratsamts Weilheim-Schongau, Technischer Umweltschutz, vom
11.06.2021 ist in der Empfehlung vom 04.06.2021 ein Fehler unterlaufen: In der Uberschrift zur
Festsetzung ,GO3" hatte anstelle der Grundstiicke FI.Nrn. 140/2 und 140/4 ausschliel3lich das
Grundstlck FI.Nr. 138/3 genannt werden sollen. Auf den Grundstiicken FI.Nrn. 140/2 und 140/4
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sind keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich. Die immissionsschutzrecht-
lichen Festsetzungen werden gemall der Empfehlung des Landratsamts mit Nachtrag vom
11.06.2021 erganzt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemafl dem Abwagungsergebnis beach-
tet. Es erfolgt eine Erganzung der Festsetzungen sowie der Begriindung.

4. Landratsamt Weilheim, Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege, vom
17.05.2021

Grunordnung:

Es werden drei Bdume mit dem Planzeichen zu erhalten aufgefuhrt. Laut Luftbild haben sie ei-
nen Kronendurchmesser von 12 — 16 Metern, die Hauptfeinwurzelbereich befindet sich in den 2
Metern Uber den Kronenrand hinaus.

Die Planzeichen haben einen Durchmesser von 6 Metern, stellen somit weitaus kleinere Kro-
nendurchmesser dar, die Baugrenzen reichen bis an diesen planerischen Kronenrand. In der
Realitat kann durch den Baukoérper erheblich in den Wurzelbereich und die Krone eingegriffen
werden. Deshalb sind die Baugrenzen entsprechend vom realen Kronenrand um 2 Meter abzu-
ricken, wenn die Zielsetzung der Baumerhalt ist.

Wir empfehlen flr den zu erhaltenden Baumbestand Schutzzonen analog zu 8.3. einzuplanen.

Zu 8.5. Einfriedungen: Weder die Gestaltung noch eine Reduzierung der erlaubten 2 Meter H6-
he ist festgesetzt. Wir empfehlen dringend die Héhe auf z.B. 1,20m zu reduzieren und nur Sicht
durchlassig Einfriedungen zuzulassen. Somit sind Gabionenmauer und geschlossene Kunst-
stoffzaune an dieser Landschaftsbild pragenden Stelle verhindert.

Zu 8.6. Es ist sinnvoll ebenfalls Aufschiittungen in ihrer Hohe zu begrenzen.
Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen im Grunde keine Einwande.
Hinweise:

Wir méchten darauf hinweisen, dass bei einer Ortsbesichtigung festgestellt wurde, dass auf
dem Flurstick 140/4 das Gebaude bereits nahezu fertiggestellt ist und bereits bezogen ist. Es
ist davon auszugehen, dass flr den zu erhaltenden Baum keine Schutzmaflnahmen wahrend
der Bauphase getroffen wurden (Lagerflachen innerhalb des Kronen-bereichs/stammnah).
Schaden im Wurzelbereich, die die Vitalitdt des Baumes erheblich negativ beeinflussen kénnen,
kénnen daher nicht ausgeschlossen werden




Auf dem Flurstiick 138/1 haben bereits die Aushubarbeiten stattgefunden.

Abwaéagungsvorschlag

Zu Baumerhalt durch Festsetzung und wahrend der Umsetzung von Einzelvorhaben:

Die Zielsetzung ist der Baumerhalt. Dieser ist auch unter Einhaltung folgender Malinhahmen bei
der gegenwartigen Situierung der Baufelder mdglich:

- Schutzmallnahmen fur Baume gemaf DIN 18920
- Schutzmalnahmen fir Baume gemal RAS-LP 4

Hierauf wird bereits unter den Hinweisen des Satzungstextes verwiesen.

Zudem geht es nicht in erster Linie um den Erhalt von Baumindividuen, sondern um die Erhal-
tung von deren Funktionen. Dabei handelt es sich um die Begriinung des Stralienraumes und
die Verbesserung des Erscheinungsbildes der Siedlung. Auch aus diesem Grund sind Pflan-
zungen entlang der Verkehrsflache vorgesehen. Kommt es zum Ausfall von Gehdlzen im Zuge
von Bauarbeiten, schlie3t die Festsetzung des Gehdlzerhaltes auch eine Ersatzpflanzung mit
ein.

Zu Einfriedungen:

Aus gestalterischen Griinden soll erganzt werden, dass entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und zum Auflenbereich hin lediglich Holzzaune mit senkrechter Lattung oder in Hecken in-
tegrierte Maschendrahtzaune mit einer Héhe von max. 1,2 m tUber OK Gelande zuldssig sind.

Zu Aufschittungen: Da das Plangebiet insbesondere im Bereich der Bauraume relativ eben ist,
soll aus gestalterischen Griinden eine Begrenzung von Aufschittungen bis max. 0,3 m ergan-
zend geregelt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise beachtet. Es erfolgen erganzen-
de Festsetzungen zu Einfriedungen und Aufschittungen gemafl Abwagung.

|5. Staatliches Bauamt Weilheim, vom 29.04.2021

Stellungnahme

Hinweis: Da im Bereich der Einmindung des Ammerweges in die Staatsstral’e 2056 der stark
frequentierte Geh- bzw. Radweg verlauft, empfiehlt es sich hier im Bebauungsplan ein Sichtfeld



gemal der RASt 06 festzulegen. Sichtfelder gemal RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstralRen).

Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des stralenbegleitenden Radweges an der Ein-
muindung mit der Seitenlange IR = 30,0 m in der Radwegachse und einem 3,0 m-Abstand von
der Achse des Radweges bzw. 5,0 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stra-
Re freizuhalten.

Rechtsgrundlage: Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berticksichtigung der RASt.

Beschlussvorschlag

Der Empfehlung wird gefolgt. Eine nachrichtliche Ubernahme des Sichtfelds gemal RASt 06
wird in der Planzeichnung erganzt.

B.) Stellungnahmen der Offentlichkeit mit Anregungen, Ein-
wendungen, Bedenken oder Hinweisen

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 RA Karl Schwab in Vertretung fiir Anlieger | Einwendungen 25.05.2021
04.05.2021

2 Anlieger | Einwendungen und
10.05.2021

1. RA Karl Schwab in Vertretung fiir Anlieger I, vom 25.05.2012

Meine Mandantin ist Eigentimerin des Grundstiicks Flurnummer 137/2.

Im Rahmen der Auslegung zum vorgenannten Bebauungsplan gestatte ich mir namens und im
Auftrag meiner Mandantin nachfolgende Einwande und Anregungen abzugeben:

1. Laut Plandarstellung ist beim Grundstuck Flur Nr. 137/2 Nordseite ein kleineres Baufenster
mit einer Grundflache von 100 Quadratmeter eingezeichnet. Das Bestandshaus hat eine Grund-
flache von 150 Quadratmeter festgesetzt. Die gesamte Grundsticksflache ist mit ca. 1.220 gm
dargestellt. Ausgehend von der Perlschnur als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen stimmt
hier die Relation der Gré3en hinsichtlich der zugeordneten Grundstiicksflachen im Bezug auf
die einzelnen Bauvorhaben nicht Gber ein, da das Bestandshaus mit einer groReren Flache die
gleiche Grundstlcksgrofie haben soll, wie das kleinere Bauvorhaben im ndrdlichen Teil. Es wird
angeregt, dass die Grundstlicksgrofe bzw. das zugeordnete Baugrundstlick beim Bestands-
haus ca. 720 gm und das Grundsttick fir den Neubau im nérdlichen Bereich ca. 500 gm auf-
weisten. In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf das Grundstlick Flur Nr. 137/4, wo-
bei eine Doppelhaushalfte mit mehr Flache von ca. 330 gm festgesetzt werden soll.

Ferner betragt hier der Grenzabstand von der Flur Nr. 137/4 zur Flur Nr. 137/2 lediglich 3m.
Dieselbe Grenzbebauung mit 3 m sollte ebenfalls von der Flur Nr. 137/2 Nordseite zum Grund-
stuck Flur Nr. 140/1 zulassig sein. Im Plan vom 22.04.2021 sind 3,5 m eingezeichnet.

2. An das Grundstiick meiner Mandantin schlief3t sich im Osten das Grundstiick Flur Nr. 137 an,
welches kein Baufenster vorsieht, sondern lediglich die Darstellung einer Doppelgarage erken-
nen lasst. Diese Darstellung ist aber aus diesseitiger Sicht nicht verbindlich. Es wird davon aus-
gegangen, dass diese Grundstlicksflache einerseits der Erschliefung der angrenzenden
Grundsticke, mithin Flurnummern 137/4 und wohl auch 135/2 und andererseits der Unterbrin-
gung notwendige Stellplatze fir die vorgenannten Grundstlicke dienen soll.
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Wohl bereits genehmigt ist im rliickwartigen Bereich dieses Grundstlicks eine Doppelgarage und
zwei Stellplatze. Der Grundstlickseigentimer geht wohl davon aus, dass weitere Nebenanla-
gen, insbesondere weitere Garagen bzw. Carports und Stellplatze auf diesem Grundstlck zu-
Iassig sind. Dies wirde eine Massierung des Fahrverkehrs im rickwartigen Grundstlcksbereich
zur Folge haben. Dies wird seitens meiner Mandantin als unzumutbar angesehen. Es wirde
dstlich unmittelbar ein reines ,stellplatz bzw. Garagen-Grundstick® entstehen. Es wird deshalb
angeregt, dass im Bebauungsplan die gegenwartige Nutzung des Grundstiicks mit einer Dop-
pelgarage und zwei Stellplatzen verbindlich festgeschrieben wird. Mit entsprechenden Planzei-
chen kann die Nutzung des Grundstucks diesbezlglich bestimmt werden.

Als Begriindung fiir diesen Planungswunsch bzw. Planungsanregung weise ich darauf hin, dass
bereits heute das Grundstuick Flur Nr. 137 im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mit mehr als 50
% versiegelt ist. Allein die Umwandlung von Stellplatzen mit wasserundurchlassigem Unterbo-
den in Garagen oder Carports wirde die Versiegelung weiter erhdhen. Letztlich kommt hinzu,
dass gemal’ Z. 3.3 der textlichen Festsetzungen die festgesetzte Grundflache durch bauliche
Anlagen gemaf § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5
Uberschritten werden darf. Insofern wird davon ausgegangen, dass diese Grenze bereits mit der
gegenwartigen Nutzung bzw. Bebauung erheblich Uberschritten wird.

Abwagungsvorschlag
Zu1:

Das Planzeichen A 1.2 (Perlschnur) setzt keine Grundstlicksflachen fest sondern dient lediglich
der Abgrenzung der zulassigen Grundflachen innerhalb des Baugrundstlicks. Die Grundsticks-
grélken werden in Festsetzung A 3.7 geregelt und betragen mindestens 500 gm, wobei in Ab-
stimmung mit der Gemeinde ausnahmsweise eine geringere Grundstlicksgrofie zugelassen
werden kann. Eine Anpassung der Perlschnur, um die voraussichtliche Grundsticksteilung wie-
derzugeben, soll erfolgen. Materiell ergibt sich dadurch keine Anderung, die tatséchliche
Grundstucksteilung steht unter Einhaltung der Festsetzung A 3.7 weiterhin frei.

Die Bebauung auf FI.Nr. 137/4 ist planungsrechtlich als Einzelhaus zu bewerten. Eine Grund-
stucksteilung hat nicht stattgefunden, es handelt sich um ein Gebdude mit einer Flache von et-
wa 144 gm auf einem Grundstick mit einer Flache von 651 gm.

Der Forderung nach einer Verringerung des nordlichen Abstands der Baugrenze zur Grund-
stucksgrenze auf 3,0 m soll nachgekommen werden. Die Geltung der Abstandsflachen geman
Art. 6 BayBO bleiben davon unberthrt, sodass sich dadurch keine Schlechterstellung des nérd-
lichen Nachbargrundstiicks gegenuber bestehendem Baurecht ergibt.

Zu 2:

Gemal Festsetzung A 3.3 ist eine Gesamt-Grundflachenzahl inklusive der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-
3 BauNVO genannten Anlagen von 0,5 zulassig. Das Grundstlck FI.Nr. 137 ist davon nicht
ausgenommen. Bestehende und genehmigte Anlagen genielen Bestandsschutz. Die im Ent-
wurf enthaltenen Festsetzungen werden daher als ausreichend fur die stadtebauliche Regelung
erachtet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf dem Abwagungsergebnis beach-
tet. Es erfolgt eine Anderung der Planzeichnung im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 137/2.

2. Anlieger |, vom 04.05.2021 und 10.05.2021

04.05.2021

Gem. Bebauungsplan Ammerweg in 82396 Pahl habe ich folgenden Einwand.
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Die Abstandsflache von Flur Nr. 137/2 ist zur Flur Nr. 140/1 mit 3,5 eingezeichnet. Ich fordere
die selbe Abstandsflache von 3 m wie diese von der Flur Nr. 137/4 zur Flur Nr. 137/2 einge-
zeichnet und auch als Bestand so bebaut wurde.

Es kann hier keinen Unterschied geben, da Lt. Baugesetzt die Abstandsflache bei einer Bebau-
ung 3 m zur Grundstucksgrenze hin erlaubt ist.

Ich bitte dies zu berilicksichtigen und dahingehend zu berichtigen.

Lt. Plan ist beim Grundstick Flur Nr. 137/2 Nordseite ein kleineres Haus mit GR 100 einge-
zeichnet. Das Bestandshaus hat eine GR von 150. Die beiden Grundstilicke sind mit ca. 600 gm
eingezeichnet.

Fir mich stimmt hier die Relation nicht, da das Bestandshaus mit einer GroReren Flache die
gleiche Grundstlcksgrofie haben soll wie das kleinere Haus zur Nordseite.

Fur mich ist wichtig zu wissen, wie klein das Grundstulick Flur Nr. 137/2 Nordseite Bei einer GR
von 100 gm sein kann.

Logisch ware eine Grundstlicksgrofie beim Bestandshaus von ca. 800 gm und das Grundsttick
zur Nordseite von ca. 400 gm.

Ich bitte dies zu Berlcksichtigen und dementsprechend zu andern.
10.05.2021
Als Nachtrag zu meinem Einwand vom 4.5.2021 mdéchte ich folgendes erganzen.

Die Grosse des im Plan eingezeichneten Haus Flur Nr. 137/2 Nordseite soll unverandert sein It.
Plan vom 22.04.2021.

Es geht hier um die Anpassung der Grundstiicksgroe von ca. 600 gm auf ca. 400 gm. Als Be-
grindung zuséatzlich zum 4.5.2021:

Eine Doppelhaushalfte mit mehr Flache auf der Flur Nr. 137/4 hat eine Grundstlicksgréf3e von
ca. 330 gm.

Abwagungsvorschlag

Der Forderung nach einer Verringerung des nordlichen Abstands der Baugrenze zur Grund-
stiicksgrenze auf 3,0 m soll nachgekommen werden. Die Geltung der Abstandsflachen geman
Art. 6 BayBO bleiben davon unberlhrt, sodass sich dadurch keine Schlechterstellung des nord-
lichen Nachbargrundstiicks gegenuber bestehendem Baurecht ergibt.

Das Planzeichen A 1.2 (Perlschnur) setzt keine Grundstlicksflachen fest sondern dient lediglich
der Abgrenzung der zulassigen Grundflachen innerhalb des Baugrundstlicks. Die Grundsticks-
grolken werden in Festsetzung A 3.7 geregelt und betragen mindestens 500 gm, wobei in Ab-
stimmung mit der Gemeinde ausnahmsweise eine geringere Grundstlicksgrofie zugelassen
werden kann. Eine Anpassung der Perlschnur, um die voraussichtliche Grundsticksteilung wie-
derzugeben, soll erfolgen. Materiell ergibt sich dadurch keine Anderung, die tatséchliche
Grundstucksteilung steht unter Einhaltung der Festsetzung A 3.7 weiterhin frei.

Die Bebauung auf FI.Nr. 137/4 ist planungsrechtlich als Einzelhaus zu bewerten. Eine Grund-
stucksteilung hat nicht stattgefunden, es handelt sich um ein Gebdude mit einer Flache von et-
wa 144 gm auf einem Grundstick mit einer Flache von 651 gm.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemafl dem Abwagungsergebnis beach-
tet. Es erfolgt eine Anderung der Planzeichnung im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 137/2.
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C) Stellungnahme der Verwaltung

Im Bestand sind bereits Uberdachungen vorhanden, deren Abstand zur Grundstiicksgrenze
weniger als 2 m betragt. Die Festsetzung A 4.3 soll gemal dem Bestand gefasst werden. In
Satz 2 der Festsetzung A 4.3 soll der Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze statt mit 2 m mit
1,8 m festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nachgekommen. Der Mindestabstand zur Grundstlcksgrenze von Aulien-
treppen, Vordachern, Terrassenlberdachungen, Wintergarten und Balkonen wird in Festset-
zung A 4.3 auf 1,8 m festgesetzt.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu und beauftragt den PV Minchen mit
der Einarbeitung der Anderungen.

Abstimmung
11:2

3. Bebauungsplan "Kapellenfeld" - Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen

Sachverhalt:
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.04.2021 bis 21.05.2021.

Zur Stellungnahme aufgeforderte Behorden und Trager offentlicher Belan-
ge, Eingang und Art der Stellungnahme

1. Stellungnahmen Tréager 6ffentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Be-
denken oder Hinweisen

Folgende Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan erhoben bzw. ihr Einverstandnis mit der Planung erklart oder mitgeteilt,
dass sie von der Planung nicht berihrt sind.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Planungsverband Region Oberland Keine Einwande 20.05.2021
2 LRA Weilheim, Bauleitplanung Keine Rickmeldung -

3 LRA Weilheim, Technischer Umweltschutz Keine Einwande 17.05.2021
4 Bayerisches Landesamt fuir Umwelt Keine Einwande 06.05.2021
5 Bayerische Schlésser und Seenverwaltung Keine Einwande 15.04.2021
6 Staatliches Bauamt Weilheim Keine Einwénde 22.04.2021
7 Bischofliche Finanzkammer Augsburg Keine Einwénde 15.04.2021
8 IHK fir MGnchen und Oberbayern Keine Einwande 12.05.2021
9 Tourismusverband Pfaffenwinkel Keine AuRerung 11.05.2021
10 Nachbarkommune Andechs Keine Einwande 20.05.2021
11 Nachbarkommune Markt Diefen Keine AuRerung 21.04.2021
12 Nachbarkommune Herrsching Keine Einwande 16.04.2021
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13 Nachbarkommune Raisting Keine AuRerung 04.05.2021
14 Nachbarkommune Tutzing Keine AuRerung 13.04.2021
15 Nachbarkommune Wielenbach Keine Einwendungen 03.05.2021
16 Bund Naturschutz Keine Rickmeldung -
17 Bayernwerk Netz GmbH, Penzberg Keine Rickmeldung -
18 Deutsche Telekom Technik GmbH Keine Rickmeldung -
18 Ammerseewerke gkU Keine Rickmeldung -

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat Pahl nimmt zur Kenntnis, dass o. g. Trager offentlicher Belange keine Anre-
gungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung vorzubringen
haben bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht beruhrt sind.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Bedenken
oder Hinweisen

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Regierung von Oberbayern, Raumordnung Einwendungen ;38?28;1
2 LRA Weilheim, Stadtebau Einwendungen 18.5.2021
3 LRA Weilheim, Naturschutz, Gartenkultur, Landespflege Einwendungen 06.05.2021
4 LRA Weilheim, Bodenschutz Hinweis 13.04.2021
5 LRA Weilheim, Amt fir Jugend und Familie Einwendungen 23.04.2021
6 LRA Weilheim, Brandschutzdienststelle Einwendungen 10.05.2021
7 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i.OB Einwendungen 19.04.2021
8 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim Hinweis 26.04.2021
9 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Einwendungen 06.05.2021
10 Wasserwirtschaftsamt Weilheim Anregung 18.05.2021
11 Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern Bedenken 21.05.2021
12 Vodafone Kabel Deutschland GmbH Hinweis 18.05.2021
13 EVA Abfallentsorgung Hinweis 28.05.2021

1. Regierung von Oberbayern - Raumordnung vom 14.05.2021 und
22.07.2021

(...)
Beriihrte Belange

Flachensparen

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieRungsformen unter Berticksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten ange-
wendet werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.1 (G)). Aul3erdem ist der demogra-
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phische Wandel zu beachten, d. h. die Siedlungsentwicklung ist auf die Bevolkerungsentwick-
lung abzustimmen (vgl. LEP 1.2.1 (2)).

Siedlungsstruktur

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in den Siedlungsgebieten vorhande-
ne Potentiale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2 (2)).

Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage des Plangebiets ist auf eine angemessene landschaftliche Einbin-
dung und eine an die Umgebung angepasste Baugestaltung (Ortsbild) zu achten (vgl. LEP 7.1.1
(G); Regionalplan Oberland (RP 17) B 1l 1.6 (Z)). Die Belange von Natur und Landschaft bitten
wir mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bewertung

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme reduziert und die
vorhandenen Flachenpotentiale effizient genutzt werden. Vor diesem Hintergrund sind die Neu-
ausweisungen fur Siedlungs- und Verkehrsflachen an den genannten Festlegungen zu prufen.
Erlauterungen zu den Anforderungen an die Bedarfsnachweise fiir neue Siedlungsflachen fin-
den Sie auch auf der Homepage des Bay. Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie.

Das dargelegte Bebauungskonzept weist durch unterschiedliche Bebauungsarten, sowie die
unterirdische Unterbringung des ruhenden Verkehrs fur die geplanten Mehrfamilienhduser be-
reits Merkmale einer effizienten Nutzung der Uberplanten Bauflachen auf.

Dagegen sind in den eingereichten Unterlagen keine hinreichenden Informationen beziglich
des Bedarfsnachweises enthalten.

In der Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird bezlglich des Bedarfs fir diese
Neuausweisung lediglich auf einen hohen Siedlungsdruck verwiesen, dem durch die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum entgegengewirkt werden soll. Da die vorliegende Planung eine
umfangreiche Schaffung von neuem Wohnraum vorsieht, ist die Begriindung um nachfolgende
Angaben zum Thema Bedarfsnachweis gemaf den Anforderungen der Auslegungshilfe des
StMWi: ,Anforderungen an die Priufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung® vom 07. Januar 2020 zu ergénzen:

= Darstellung der Bevolkerungsentwicklung bzw. -zunahme fiir das Zieljahr der Planung,
z.B. mittels amtlicher Statistik oder vorhandener Gutachten o0.4. Hierzu ware beispiels-
weise der ,Demographie - Spiegel“ des Bayerischen Landesamtes fur Statistik heranzu-
ziehen. Laut dieser Bevolkerungsvorausberechnung nimmt die Bevoélkerung der Ge-
meinde Pahl bis zum Jahr 2031 auf 2540 Einwohner zu. Zudem sind laut Auslegungshil-
fe die weiteren Strukturdaten und Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde zu bertick-
sichtigen. Laut 0.g. Demographie-Spiegel des LfStat nimmt die Altersgruppe ,65 Jahre
oder alter“ in Pahl bis 3031 (gegenuber 2017) um Uber 50% zu, wahrend die Altersgrup-
pen unter 65 Jahren schrumpfen. Vor diesem Hintergrund ware zudem darzulegen, wie
die vorliegende Planung dem demographischen Wandel in der Gemeinde P&hl Rech-
nung tragt.

= Ableitung des Flachenbedarfs

Umrechnung der Bevdlkerungszunahme in Flachenbedarf z.B. mittels statistischer Angaben zu
Haushaltgréfie pro Wohneinheit und Wohneinheiten pro Hektar Wohnbauflache. Dabei sollten
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sich die angenommenen Werte am Status Quo orientieren und eine siedlungsstrukturell ange-
messene Verdichtung beriicksichtigen. Die flir die Ableitung des Flachenbedarfs notwendigen
Angaben liegen fur alle Gemeinden in Bayern Uber das ,Statistik Kommunal® -Portal des Baye-
rischen Landesamtes fur Statistik vor. Zudem sollte die Begriindung um die im Plangebiet ge-
schaffene Anzahl von Wohneinheiten und das Einwohnerwachstum im Plangebiet erganzt wer-
den

Ergebnis

Entsprechend den aktuellen Anforderungen an den Bedarfsnachweis bei der Neuausweisung
von Siedlungsflachen kann die Planung auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen lan-
desplanerisch nicht abschliel’end beurteilt werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein den o0.g. Vorgaben entsprechender Flachenbedarfsnachweis
erganzt wird und der Bedarf fir die vorliegende Planung nachgewiesen werden kann steht die
Planung bei Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Fir Rickfragen zum Themenbereich Flachensparen/Bedarfsnachweis steht Ihnen unser Fla-
chensparmanager Dr. Schuh (NSt.: -2806) gerne zur Verfiigung.

Abwagungsvorschlag (siehe auch Mail vom 08.06.2021 an Reg. v. OBB)

Die Gemeinde Pahl ist gepragt von einem weitestgehend (intakten) dorflichen Charakter, den
es aus Sicht der Gemeinde zu bewahren gilt. Seit Jahren werden (v.a. aus dem Munchner
Raum) Anfragen zu Baugrundstiicken gestellt. Waren es in 2011 noch ca. 100 Anfragen jahr-
lich, sind es heute durchschnittlich 5 bis 10 Anfragen wdéchentlich! Diese negativ zu beantwor-
ten ruft bei den Interessenten Unverstandnis (und teilweise Empoérung bis hin zu Beleidigungen)
hervor. Statistisch ist die Bevdlkerungsentwicklung von Pahl aufgrund des Mangels an Bauland
in den vergangenen Jahren nahezu unverandert. Dies spiegelt jedoch nicht den tatsachlichen
Wohnraumbedarf im Gemeindegebiet wieder. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Kapel-
lenfeld mochte die Gemeinde nun dringend bendtigten Wohnraum schaffen und so den Bedarf
insbesondere fir Familien, aber auch an verschiedenen WohnungsgréfRen und -formen endlich
nachkommen.

Seit Jahren und vertiefend im Zuge der FNP-Neuaufstellung (2012) ermittelt und Uberprift die
Gemeinde regelmalig die vorhandenen Innenraumpotentiale. Im Ergebnis sind zwar Innen-
raumpotentiale vorhanden, leider sind diese aber mangels Bau- oder Verkaufsinteresse der Ei-
gentlmer nicht aktivierbar. Die Gemeinde hat stets darauf geachtet, dass vorhandene Bauland-
potentiale mafvoll ausgeschopft werden und so sowohl dem Ortsbild als auch den Nutzungsan-
forderung gerecht werden. Letztlich war es die weitreichende Vorschau auf mdgliche Entwick-
lungen, die uns Baulandpotentiale gesichert hat, ohne diese vollstandig auszuschopfen.

Nur 36 ausgewiesenen Parzellen seit 2011 stehen in keinem Verhaltnis zur tatsachlichen Nach-
frage. Diese liegt geschatzt 10- bis 20-mal hdher. Alleine der Vergleich der Bodenrichtwerte von
2012 mit 280,00 Euro zu 780,00 Euro aktuell (2020) zeigt die Nachfrage nach Bauland in unse-
rer Gemeinde in den vergangenen Jahre deutlich auf.

Im Zuge der FNP-Neuaufstellung von 2012 wurden die Flachen im Osten von Vorderfischen
Sid als Wohnbau- und Mischbauflachen fir eine zukinftige Baulandentwicklung vorbereitet
und im Rahmen des gesetzlichen Bauleitverfahrens auch mit Zustimmung der Reg. v. OBB
durch das LRA Weilheim-Schongau genehmigt (31.05.2012). Von dieser vorbereitenden Bau-
leitplanung mdchte die Gemeinde nun Gebrauch machen.

Nach telefonischer Abstimmung mit der Reg. v. OBB am 20.07.2021 wurden die zusatzlichen
Unterlagen der Mail vom 08.06.2021 als aussagekraftig angesehen und in Aussicht gestellt,
dass ein weiterer Bedarfsnachweis nicht erforderlich ist. Die Gemeinde sieht die Darstellung der
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Potentialflachen in Verbindung mit der massiven Nachfrage daher als ausreichend an und ver-
zichtet auf einen zusatzlichen Bedarfsnachweis.

Antwortschreiben vom 22.07.2021

Wie bereits Anfang der Woche telefonisch besprochen Ubersende ich Ihnen nachfolgend noch
eine schriftliche Riickmeldung zu ihrer E-Mail vom 9. Juni.

Die von lhnen in unserem Telefonat erlauterten Bemihungen zur Innenentwicklung der Ge-
meinde Pahl sind aus landesplanerischer Sicht zu begriflen, da sie einen wichtigen Beitrag
zum Erhalt lebenswerter und nachhaltiger Siedlungsstrukturen leisten und im Ubrigen auch kur-
ze Wege im Alltag gewahrleisten, die insbesondere fur altere Bevdlkerungsgruppen im Zuge
des demographischen Wandel zunehmend von Bedeutung sind.

Die von lhnen Ubersandten Unterlagen dokumentieren die langjahrigen Bemihungen der Ge-
meinde zur Aktivierung geeigneter Potenzialflachen. Auch die jungsten Bauleitplanungen der
Gemeinde (u.a. Aufstellung des Bebauungsplans Ammerweg und 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Vorderfischen Siid) zielen auf die landesplanerisch sinnvolle Steuerung der Entwick-
lung im Innenbereich und eine angemessene Nachverdichtung im bestehenden Siedlungszu-
sammenhang.

Zu den in unserer Stellungnahme vom 14.05.2021 aufgeworfenen Fragen des Bedarfs fur die
geplante Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapellenfeld, Vorderfischen® fihren Sie in ihrer E-
Mail vom 9. Juni aus, dass eine hohe Nachfrage nach Baugrundstlicken, insbesondere aus
dem Verdichtungsraum Minchen bestehe, denen eine restriktive Flachenausweisungspolitik
der Gemeinde gegenlberstehe. Diese Ausfiihrungen sind aus landesplanerischer Sicht plausi-
bel, da auch die in unserem Schreiben angeflihrte Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Be-
darfsnachweise fir neue Siedlungsflachen ausdriicklich die Rahmenbedingungen der ge-
meindlichen Entwicklung berucksichtigt.

Vor dem Hintergrund der besonderen Lagegunst der Gemeinde Pahl, die einerseits direkt an
den Verdichtungsraum Munchen grenzt und im Nahbereich des Oberzentrums Weilheim liegt
und sich andererseits durch den hohen Freizeit- und Erholungswert zwischen Ammersee und
Starnberger See auszeichnet, ist der von lhnen beschriebene Bedarf durchaus nachvollziehbar.
Auch der Blick auf die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Pahl in der jingeren Vergan-
genheit belegt das moderate Wachstum der Gemeinde. So hat die Bevdlkerung der Gemeinde
Pahl laut Statistik Kommunal von 2237 Einwohnern in 2011 auf 2480 Einwohner im Jahr 2018
zugenommen. Auch die Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes prog-
nostiziert ein weiteres moderates Wachstum auf 2540 Einwohner im Jahr 2030.

Im Lichte dieser statistischen Grofen, der besonderen Lagefaktoren der Gemeinde und der von
Ihnen geschilderten hohen Nachfragedynamik liel3e sich der Bedarf fiir bauleitplanerische Aus-
weisungen begrunden. Wir wirden Sie daher bitten, dass das von Ihnen beauftragte Planungs-
blro die Begrindung zum Bebauungsplan Kapellenfeld entsprechend erganzt, um den landes-
weiten Vorgaben, die wir im Ubrigen bei allen Gemeinden im Fall von gréReren Neuausweisun-
gen von Siedlungsflachen anlegen, Rechnung zu tragen. Zudem mdchten wir Sie bitten, infor-
mationshalber die geplante Zahl von Wohneinheiten in Plangebiet in der Begriindung zu ergan-
zen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Vorschlag wird gefolgt. Die Ermitt-
lung der Flachenpotenziale und die Erlauterungen zu der Flachenausweisung Kapellenfeld aus
der FNP-Neuaufstellung von 2012 werden in der Begriindung entsprechend erganzt.
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2. Landratsamt Weilheim - Stadtebau vom 18.05.2021

Zu A Festsetzungen:

Im Festsetzungstext wird wiederholt von ,,...sind zuldssig“ gesprochen, wobei gemeint ist, dass
nur die z.B. beschriebenen Einfriedungen zulassig sind. Der Text schliel3t somit jedoch eine an-
dere Ausflihrung nicht aus. Wir empfehlen eine generelle Klarstellung der Bedeutung der For-
mulierung.

5.1 mit allen Unterziffern: Garagen und Carports: Wir empfehlen der Eindeutigkeit und Be-
stimmtheit halber die Begriffe entsprechend der GaStellV §1(1) zu verwenden.

5.6.3 Grenzanbau langer als 9 m: Wir weisen darauf hin, dass fir bauliche Anlagen auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO) die Abstandsflachen gemafl BayBO
stets einzuhalten sind.

9.2 Stutzmauern: Um Nachbarstreitigkeiten zu vermeiden regen wir an Stitzmauern bei Dop-
pelhaushalften auf den Parzellen 3-6 unter die Regelung des Punktes 6.7 aufzunehmen.

Abwigungsvorschlag

Die Satzung trifft Regelungen z.B. zur Bauweise (Einzelhauser, Doppelhauser), zu Flachen von
Garagen und Carports sowie zur baulichen Gestaltung oder zu Gelandeveranderung und Ein-
friedungen, indem nur bestimmte Grofien, Malde, Materialien oder Arten zulassig sind. Durch
die Einschrankung mit den Begriffen ,nur®, ,bis zu“ und ,ausschlie3lich® sind diese Festsetzun-
gen hinreichend bestimmt.

Im Falle der Festsetzung A 9.1 Einfriedungen wird in der Lage der Einfriedung zu 6ffentlichen
oder privaten Flachen eindeutig unterschieden und entsprechend unterschiedliche Héhen und
Materialien festgelegt. Die Festsetzung ist damit hinreichend bestimmt. Zur Klarstellung kann
noch erganzt werden, dass “die seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen® an Privatfla-
chen grenzen.

Zu Punkt 5.1 ff

Der Begriff Carport wird in der GaStellV genannt und unter § 1 Abs. Satz 3 GaStellV wie folgt
beschrieben: Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als offene Garagen. Eine nahere
Bestimmung ist hier nicht erforderlich.

Der Begriff Garage fur die festgesetzten Flachen fir Garagen und Carports lasst offen, ob es
sich dabei um eine geschlossene oder offene Garage sowie um eine ober- oder unterirdische
Garage handelt.

Definition GaStellV:

§ 1 Abs. 1 Satz 1 GaStellV: Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins Freie fuhrende
unverschlieBbare Offnungen in einer GroRe von insgesamt mindestens einem Drittel der Ge-
samtflache der Umfassungswéande haben

§ 1 Abs. 2 GaStellV: Geschlossene Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen nach Abs.
1 nicht erftllen.

§ 1 Abs. 3 GaStellV: Oberirdische Garagen sind Garagen, deren Ful3boden im Mittel nicht mehr
als 1,50 m unter oder mindestens an einer Seite in Hohe oder Uber der Gelandeoberflache liegt.
Unterirdische Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht erfullen.

Mit dem Verzicht der Eingrenzungen offene/geschlossene kann der Bauherr frei wahlen, ob er
ein Garagentor an seiner Garagen anbringen méchte oder nicht. Durch die Nichtbestimmung
von ober-/unterirdischen Garagen besteht flir den Bauherrn die Moglichkeit z.B. auch Duplex-
Garagen oder einen Garagenlift innerhalb der festgesetzten Flachen zu errichten. Wirde man
hier nur oberirdische Garagen zulassen, dann ist eine entspr. Unterkellerung der Garagen gdf.
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nicht moglich. Der Bebauungsplan lasst den Bauherrn hier ganz bewusst die oben genannten
Gestaltungsmadglichkeiten und moéchte diese auch nicht einschranken.

Zu Punkt 5.6.3

Da Tiefgaragenrampen i.d.R. langer sind als die nach Art. 6 Abs. 7 BayBO zulassige Grenzbe-
bauung, ist der oberirdische Gebaudeteil der Tiefgaragenrampe an der Grundstlicksgrenze bis
zu einer Lange von max. 13 m zulassig, wenn die Einhausung nur bis zu einer Lange von 9 m
an der Grundstiicksgrenze eine Wandhohe von max. 3 m hat, im Ubrigen nur eine Wandhéhe
von max. 1,3 m. Sie wird gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Ober-
kante (OK) Auflenwand mit der Dachhaut bzw. zur Attika.

Bei einer Beschrankung der Einhausung der TG-Rampe auf eine Lange von nur 9 m ist unter
Einhaltung der max. zulassigen Rampenneigung von max. 15 % i.d.R. keine vollstandige Ein-
hausung mdglich. Wird die Rampe nur teilweise eingehaust so hat das negative Auswirkungen
auf die Schallimmissionen im Wohngebiet durch den Parkverkehr.

Die Einhausung entspricht Gber eine Lange von 9 m den Vorgaben fur Grenzbauten gem. Art. 6
Abs. 7 BayBO die zusatzlichen 4 m (insgesamt 13 m Lange) durfen nur eine max. Hohe von
1,3 m aufweisen. Da die TG-Rampen dirfen nur mit einem Flach- oder Pultdach mit extensiver
Begrinung ausgefuhrt werden. Bei einem Pultdach reduziert sich die Héhe der Einhausung
entsprechend der Rampenneigung und verschwindet im Boden. Unabhangig von der gewahlten
Dachform werden die Schutzziele ausreichende Bellftung und sozialer Abstand fir den an-
grenzenden Nachbarn dadurch nicht eingeschrankt. Die Schutzziele Belichtung und Besonnung
werden nur geringfligig eingeschrankt. Die Vorteile fir das gesamte Wohngebiet hinsichtlich der
Schallimmissionen Uberwiegen die Nachteile durch eine mdglich geringfiigige Verschattung auf
den angrenzenden Nachbargrundstlcken.

Daruber hinaus sind Tiefgaragen nur auf den Parzellen 7 und 8 zulassig, die sich im Besitz der
Gemeinde befinden. Beide Parzellen haben nur im Sidosten Grenzen zu privaten Grundstlick-
seigentumern. Der Bebauungsplan setzt keine Flachen fir die TG-Zufahrten fest, um die Nut-
zung der Grundsticke fur den Bau von Mehrfamilienhdusern mdglichst flexibel zu gestalten.
Aus verkehrstechnischer Sicht ist es unwahrscheinlich, dass die TG-Rampen im Sidosten der
Grundstlicke situiert werden und so Einschrankungen fir die angrenzen Nachbarn darstellen.
Es ist davon auszugehen, dass sie an den o6ffentlichen Verkehrsflachen ggf. mit einem Pflanz-
streifen zur Stral3e errichtet werden. Damit sind keine Nachteile fir die Nachbarn erkennbar und
an der Festsetzung wird weiter festgehalten.

Zu Punkt 9.2

Im Bereich der Doppelhduser auf den Parzellen 3-6 fallt der Hang parallel zur Traufseite nach
Nordwesten ab. Stlitzmauern zwischen den Doppelhaushalften sind aufgrund der Gelandesitua-
tion zunachst nicht erforderlich. Allerding kann sich eine geringfligige Gelandemodellierung er-
geben, wenn die Hoéhenniveaus der zuklinftigen Stral3e vorliegen. Sofern Stltzmauern dann
auch fur diese Parzellen sinnvoll sind, wird die Anregung gerne aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung A 9.2 wird nach Vorliegen
der StraRenplanung ggf. erganzt bzw. modifiziert.

3. Landratsamt Weilheim, Naturschutz, Gartenkultur und Landespfle-
ge, vom 06.05.2021

Grunordnung:

Zu 8.9: Autochthone Gehodlze sind heimische Gehdlze, die aus Saatgut aus der Region 17 an-
gezogen wurden. Diese Auflage ist nicht zwingend vorgeschrieben. Die Formulierung standort-
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gerecht lasst auch nicht heimische Geholze zu, die an die klimatischen Bedingungen angepasst
sind.

Wir schlagen vor, dass flr die Pflanzgebote heimische Geholze zu verwenden sind, dartber
hinaus sind standortgerechte Gehdlze méglich.

Naturschutz:

Die Belange des speziellen Artenschutzes sind separat und unabhangig von der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und vom jeweils gewahlten Bauleitplanverfahren zu berick-
sichtigen und unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Untersuchungen hierzu wurden
zwar durchgeflihrt, aber bereits am 15.02.2018. Ob die Erkenntnisse aus dieser Begehung
noch sichere Gliltigkeit haben, ist anzuzweifeln.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf der Seite 6 Kapitel Stadtebauliches Konzept,
eine Eichengruppe erwahnt und mit Foto dargestellt. Diese ist in dieser Form nicht mehr vor-
handen. Existent ist noch eine einzelne Eiche mit Strauchunterwuchs aus Eschen und Schle-
hen.

Dies ist zwingend zu aktualisieren, da in dem Bereich auch zwei zu erhaltende Geholze in den
zeichnerischen Festsetzungen dargestellt sind. Gleiches gilt auch fir die Gehdlze im nordwest-
lichen Geltungsbereich.

Die in den zeichnerischen Festsetzungen dargestellten zu erhaltenden Gehodlze sind eindeutig
und unmissverstandlich darzustellen. Hierfur sind die folgenden Angaben notwendig:

= Eindeutige Lage

= Artangaben, botanischer und deutscher Name
= Stammumfang

= Hoéhe

=  Kronendurchmesser

Abwagungsvorschlag

Zu Grunordnung und Naturschutz:

Urspringlich war ein weitaus grofRerer Geltungsbereich vorgesehen, welcher sowohl die beste-
hende Siedlung am Kapellenfeld als auch die Hofstelle an der Weilheimer Stralte umfasste.
Mittlerweile wurden drei Plangebiete unterschieden. Die in der Begriindung auf Seite 6 enthal-
tene Fotografie bildet eine Gehodlzgruppe aus Eichen ab, welche weiter sidlich, angrenzend an
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,3. Anderung Vorderfischen Sid“ liegt. Das
Luftbild hingegen zeigt den Gehdlzbestand, der von der Unteren Naturschutzbehérde beschrie-
ben wird. Die sudliche der beiden Eichen existierte bereits vor Aufstellungsbeschluss 2019 nicht
mehr und wurde auf Basis von Bestandsaufnahmen im Zuge der 3. Anderung des Bestandsbe-
bauungsplans in die gegenstandliche Planung Ubernommen. Artenschutzrechtlich relevante
Beobachtungen konnten in diesem Teilbereich bei der Bestandsaufnahme vom 15.02.2018
nicht gemacht werden.

Weitere Bestandsaufnahmen sind nicht erforderlich, da samtliche als artenschutzrechtlich sen-
sibel bewerteten Flachen erhalten werden. Eine Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Vor-
prufung ist lediglich aus redaktionellen Grinden erforderlich. So ist der zweite Absatz, betref-
fend die Hofstelle an der Weilheimer Stralle zu streichen.

Der geforderte Detaillierungsgrad von zeichnerischen Festsetzungen entspricht der nachgeord-
neten Ebene des Freiflachengestaltungsplanes. Im Bebauungsplan werden lediglich die grin-
ordnerischen Grundzlige vorgegeben, die erhaltenswerten Baume verortet und Konflikte mit
den Bauvorhaben ausgeschlossen.

20



Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teilweise beachtet.

Zu Grinordnung:
Festsetzung 8.7 wird folgendermalRen umformuliert: Je angefangener 200 gm Baugrundstlcks-
flache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen...

Festsetzung 8.7 wird folgendermalien umformuliert: Es dirfen nur heimische, standortgerechte
fautochthone) Gehdlze verwendet werden (siehe hierzu die empfohlene Pflanzliste unter B
Hinweise Punkt 15.2).

Zu Naturschutz:
Die Abbildung des Geholzbestandes auf Seite 6 wird ausgetauscht.

Der sudliche der auf Flurstlick 428/12 zum Erhalt festgesetzten Baume wird durch einen zu
pflanzenden Baum ersetzt.

Absatz 2 der artenschutzrechtlichen Vorprifung unter Punkt 5.7.3 wird gestrichen.

4. Landratsamt Weilheim, Bodenschutz, vom 13.04.2021

Stellungnahme

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches Bodenschutz-
gesetz), Stand: 06.04.2021, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen bekannt, dass
sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® im
0.g. Bebauungsplan aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mittei-
lungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Abwagungsvorschlag

Der Empfehlung wird gefolgt, der Hinweis wird in der Satzung unter C Hinweise erganzt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden entsprechend der Abwagung erganzt.

5. Landratsamt Weilheim, Amt fir Jugend und Familie, vom
23.04.2021

Stellungnahme

Aufgrund des, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan beschriebenen, wachsenden Wohn-
raumbedarfes und des hohen Siedlungsdrucks, liegt nahe, dass die zu errichtenden 58
Wohneinheiten (bei 7 Einzelhduser, 8 Doppelhauser sowie 2 Mehrfamilienhduser mit je 6
Wohneinheiten) vollstandig bewohnt werden. Daher ist davon auszugehen, dass durch die ins-
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gesamt 58 Wohneinheiten 58 Familien Wohnraum zur Verfiigung gestellt bekommen. In der
Regel besteht eine Familie aus zwei Elternteilen und Kindern. Legt man in diesem Fall die
durch das Statistische Bundesamt ermittelte Fertilitdtsrate (Geburtenziffer) von 1,55 Kinder je
Frau (in Bayern 2019) zugrunde, ergibt sich bei 58 Familien im Baugebiet eine Gesamtzahl von
90 Kindern (und/oder Jugendliche).

Im Hinblick auf die mogliche, nicht unerhebliche, Erweiterung der Einwohnerzahl darf neben
den baulichen MaRnahmen die sinnvolle Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur nicht au-
Rer Acht gelassen werden.

Aufgrund dessen wird darauf hingewiesen und empfohlen, den Bedarf an Kindertageseinrich-
tungen sowie Kinderbetreuungsplatzen frihzeitig zu erfassen, zu planen und in ausreichender
An-zahl vorzuhalten. AuRerdem sollten die unterschiedlichen Lebensalter der Kinder, Jugendli-
chen, jungen Erwachsenen etc. berlcksichtigt sowie im Blick gehalten und fiir ausreichend
Méglichkeiten zur sinnvollen Freizeitgestaltung im nahen Wohnumfeld gesorgt werden. Ebenso
wird empfohlen fir die Kinder und Jugendlichen ausreichend und adaquate Freirdume, Aufent-
haltsraume, -orte, Jugendraume etc. zur Verfliigung zu stellen sowie die 6rtlichen Jugendverei-
ne und -verbande zu férdern. Zudem sind ausreichend grof3e Kinderspielplatze geman Art. 7
Abs. 3 Bay-BO zu planen und anzulegen.

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde Pahl verfligt Gber insgesamt zwei Kinderbetreuungseinrichtungen (Kindergarten,
Kindertagesstatte, Krippe und Hort) in Pahl und Fischen mit insgesamt ca. 140 Platzen (Bedingt
durch verschiedene Gewichtungsfaktoren kbnnen auch mehr Platze belegt werden). In beiden
Betreuungseinrichtungen werden auch externe Kinder aus Nachbargemeinden (mind. 8 Kinder)
Detaillierte Information zu Betreuungsquoten oder Wartelisten liegen coronabedingt derzeit lei-
der nicht vor.

Seit mehreren Jahren steigt die Zahl der Einwohner in Pahl nur sehr moderat und liegt bei der-
zeit knapp 2.500 Einwohnern. Gemaf den Daten vom Bayerischen Landesamt fir Statistik von
Juli 2019 wird bis 2031 sogar eine Bevdlkerungsabnahme in der Altersgruppe unter 18 Jahre
prognostiziert. Die Bevodlkerungsentwicklung bei den unter 3-jahrigen sowie den 3- bis 6-
jahrigen wird als leicht abnehmend angenommen.

Bevdlkerungsentwicklung (absolut) von 2017 bis 2031
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Quelle: Demographie-Spiegel fur Bayern, Gemeinde Pé&hl, Berechnungen bis 2031, Stand: Juli 2019

Der Wanderungssaldo ist in der Gemeinde gering.
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4. Bevolkerungsbewegung seit 1960

Natirliche Bevélkerungsbewegung Wanderungen
Bevilkerungs-
Jahr Lebendgeborene Gestorbene Zugezogene Fortgezogene zunahme bzw.
. je 1000 . je 1000 . je 1000 . je 1000 -abnahme (-}
nsgesamt Einwohner insgesamt Einwohner insgesam Einwohner insgesamt Einwohner
1960 48 344 17 12,7 152 1138 198 1482 - 17
1970 21 1.7 17 12,7 108 79.1 92 66.7 18
1980 19 11,8 17 10,5 120 743 108 66,9 14
1980 n 124 13 7.3 13 738 16 65,4 24
2000 28 12,2 15 6.6 212 92,6 159 69,5 66
2010 2 8.8 15 6,3 129 539 135 564 -
2015 24 101 13 55 185 69.5 161 67.8 15
2016 18 73 25 10.2 264 103.1 157 63,7 90
2017 25 10,1 17 6.8 229 921 210 84,5 27
2018 34 137 11 44 180 76,6 220 887 -7

Quelle: Statistik kommunal 2019, Gemeinde Péahl, , Stand: Juli 2019

Betreuungsspitzen ergeben sich meist durch Zuzug und weniger durch Geburten in der ansas-
sige Bevolkerung.

Der Bebauungsplan Kapellenfeld stellt derzeit die einzige Neuausweisung von Wohnbauflachen
im Gemeindegebiet dar. Ein Teil der Flachen soll im Rahmen eines Einheimischenmodells ver-
geben werden. Hier werden v.a. ortsansassige Familien bei der Vergabe berucksichtigt. Fur die
vollstandige Umsetzung des Einheimischenmodells rechnet die Gemeinde mit einem Zeitraum
von ca. 10 bis 12 Jahren. Die Flachen im Privatbesitz werden vermutlich ebenfalls nicht kurzfris-
tig bebaut. Es ist daher mit einer Aufsiedelung Uber einen langeren Zeitraum (langfristig) zu
rechnen. Zudem ist bei den Einfamilien- und Doppelhdusern davon auszugehen, dass von den
beiden zulassigen Wohneinheiten eine als sog. Einliegerwohnung ausgefthrt wird, in der auf-
grund der geringen Wohnungsgréf3e kaum mit Familien als Nutzergruppe zu rechnen ist. Damit
reduziert sich die Anzahl der angenommenen Wohnungen fur Familien um ca. 1/3.

Insgesamt erscheinen die Betreuungskapazitaten damit im Gemeindegebiet als ausreichend.
Einzelnen Betreuungsspitzen kdnnten ggf. auch mit temporaren Erweiterungen oder Umnut-
zungen im Bedarfsfall aufgefangen werden.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen.

6. Landratsamt Weilheim, Brandschutzdienststelle, vom 10.05.2021

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes, bestehen erhebliche Bedenken bzgl. Der Befahr-
barkeit der geplanten Stral3en fur Feuerwehrfahrzeuge. Bei derartig geringen Stral3enbreiten, in
Verbindung mit grenznaher Bebauung und ohne ausgewiesene Parkflachen, ist eine problemlo-
se Durchfahrt fur Einsatzfahrzeuge nicht zu erwarten.

Wir verweisen auf die die RASt06 ,Richtlinien flr die Anlage von Stadtstralen” (friher EAE
85/95 und EAHV 93 fur Querschnitte von Stadt- und Erschlielungsstrafen), da wir deren Um-
setzung hier nicht erkennen kénnen. AuRerdem bitten wir um Beachtung des angehangen Hin-
weisblattes.

Abwagungsvorschlag

Gem. den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt06) betragt die erforderliche Breite
von Straldenquerschnitten in Wohngebieten fir Begegnungsverkehr mind. 4,75 m. Oftmals wird
eine Regelbreite von 5,5 m angesetzt. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht derzeit eine Brei-
te von 5 m fir die Ringstralte vor. Damit soll dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
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Boden mit mdglichst geringem Flachenverbrauch fur ErschlieBungsflachen entsprochen wer-
den.

In Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner werden die Stral3enbreite und v.a. -ausrundungen
der Ringstral’e so geplant, dass diese in jedem Fall fur Feuerwehr, Winterdienst, Lieferverkehr
und Entsorgung geeignet sind. Von Seiten der EVA Abfallentsorgung wurde in der StN vom
28.05.2021 die Ausgestaltung des Baugebiets mit einer Ringstrale ausdricklich begrifdt und
bestatigt, dass die Kurvenradien ausreichend dimensioniert zu sein, damit die Mullfahrzeuge die
Stralie befahren kénnen.

Die Stichwege nach Norden und Osten zur freien Landschaft sind als Feuerwehraufstellflachen
ohne Wendehammer geeignet.

Beschlussvorschlag

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Stral3enplanung wird entsprechend der Pla-
nung des ErschlieRungsplaners konkretisiert.

7. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i.0OB,
vom 19.04.2021

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Diese Bauleitplanung darf bestehende landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung nicht
beeintrachtigen. Ortslibliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern in jedem
Fall zu dulden. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass bei allen Vorhaben der Verbrauch an
landwirtschaftlichen Flachen auf ein Minimum zu reduzieren ist.

Durch diese Planung gehen ca. 1,20 ha landwirtschaftlich genutzte Flache verloren, die der Er-
zeugung von Nahrungsmitteln dienen.

Als Trager offentlicher Belange fir die Belange der Landwirtschaft sehen wir den hohen Ver-
brauch an landwirtschaftlicher Nutzflache in der Region zunehmend mit Sorge.

Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht berunhrt.

Abwagungsvorschlag

Wie viele landliche Gemeinden in Oberbayern, so ist auch Pahl von Strukturwandel, dem Be-
darf von zusatzlichem Wohnraum sowie vom demografischen und dkonomischen Wandel be-
troffen. Bereits in der Neuaufstellung des FNP wurde daher die Flache als Wohnbauflache ent-
sprechend vorbereitet um dringend bendtigten Wohnraum schaffen zu kénnen.

In der Satzung wird folgender Hinweis erganzt:
,Larm- Staub, und Geruchsemissionen ausgehend von ordnungsgemaler Landwirtschaft im
Rahmen der guten fachlichen Praxis sind im Plangebiet zu erwarten.”

Der nérdliche Teilbereich mit einer Flache von ca. 7.000 m? wurde im Zuge der Fruchtfolge ver-
einzelt mit Futterpflanzen (Raps, Mais) und nur in Ausnahmefallen mit Korn bepflanzt. Die FIa-
chen des gesamten Kapellenfeldes dienen vorwiegend der Grinlandbewirtschaftung und neh-
men damit in der Erzeugung von Nahrungsmitteln nur eine sehr untergeordnete Funktion ein.
Im Verhaltnis zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum im Gemeindegebiet ist der
Verlust von Flache fir die Erzeugung von Nahrungsmitteln im vorliegenden Plangebiet zu ver-
nachlassigen.
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Eine Einschrankung des landwirtschaftlichen Betriebes im Westen ist durch die Planung nicht
zu erkennen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wird entspr. der Abwagung er-
ganzt.

8. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim, vom
26.04.2021

Stellungnahme

Die fur die Parzellierung der Bauplatze nétige Vermessung der Flurstiicke im Planungsgebiet
kann bei Bedarf vor den BaumafRnahmen durchgefiihrt werden. Die Abmarkung der neuen
Grenzen wirde dann grof3tenteils zurtickgestellt werden.

Alternativ kann die Vermessung nach Abschluss des StraRenbaus durchgeflihrt werden. Dann
sind die neuen Flurstlicke erst zu einem spateren Zeitpunkt verfigbar, der Grenzverlauf kann
jedoch gemal dem tatsachlichen Stra3enverlauf festgelegt werden.

In beiden Fallen ist ein Vermessungsantrag erforderlich. Fur Rickfragen stehen wir gerne zur
Verfligung.

Die Grenze des Flurstucks 431 im nordlichen Bereich zu Flurstiick 430 sowie die Grenzen des
Flurstiicks 433 im westlichen und nérdlichen Bereich sind nicht festgestellt. Mdgliche Ungenau-
igkeiten in den Flachenangaben kdnnten bei Bedarf vorab durch Grenzermittlung behoben wer-
den.

Das ADBV Weilheim i.OB bittet aullerdem im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen
wegen der Aktualitat georeferenzierter Lagebezeichnungen um die friihzeitige Festlegung von
Stralenbezeichnungen und Hausnummern (Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums der
Finanzen vom 02.03.2004, Az.: 73-Vm 3511-002-1954/04).

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt die Bitte zur frihzeitigen
Festlegung von Stralienbezeichnungen und Hausnummern im weiteren Verlauf der Bauleitpla-
nung und Grundstlcksaufteilung.

9. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, vom 06.05.2021

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Entgegen der Beschreibung auf S. 12 unter Punkt 3.8.1. werden im Plangebiet bislang unbe-
kannte Bodendenkmaler vermutet.

In unmittelbarer Nahe verlauft die Romerstrate D-1-8032-0041 ,Strale der romischen Kaiser-
zeit (Teilstiick der Trasse Gauting-Kempten)®, die ihre Fortsetzung im Bereich der Erlinger Stra-
Re als D-1-8033-0196 ,Stralle der rdmischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse Gauting-
Kempten)® findet. Aufgrund des Trassenverlaufes ist anzunehmen, dass das Zwischenstiick
zwischen diesen beiden Abschnitten direkt im nérdlichen Teil des Plangebiets verlauft.
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In der Nahe von Rdmerstralien finden sich regelhaft Materialentnahmegruben fiir den Bau der
Stralde und fir die standig notwendigen Ausbesserungs- und Instandhaltungsmalnahmen in
réomischer Zeit. Diese Materialentnahmegruben enthalten haufig umfangreiches Fundmaterial
aus der Zeit der Nutzung wahrend der Rémischen Kaiserzeit.

Entlang von Romerstral3en finden sich weiterhin Siedlungen (sog. vici), Gutshoéfe (villae rusti-
cae) oder Strallenstationen (sog. mansiones) aus der Rémischen Kaiserzeit und der nachfol-
genden Epoche. Denn die Stral’en wurden bis mindestens in das Frihmittelalter hinein nach-
weislich genutzt.

Zudem befindet sich unmittelbar stdlich des Plangebiets das Bodendenkmal D-1-8032-0066
~Grabhigel mit Bestattungen der Bronzezeit, der Hallstattzeit und der Laténezeit”. Die zugeho-
rige Siedlung ist bislang unbekannt und kénnte gleichfalls im Plangebiet liege.

Bislang nicht bekannte Bodendenkmaler aus der Vorgeschichte, der Romischen Kaiserzeit und
dem frihen Mittelalter sind deshalb zu vermuten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstiandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen
ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie Kommunen soweit moéglich durch Personal des Baye-
rischen Landesamts fiir Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen Fallen beauftragt das Bayeri-
sche Landesamt flir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstim-
mung kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehoérde (Kreis- und Stadtar-
chaologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Malnahmen abhangig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmaler einen grofieren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant
werden missen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines Bo-
dendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor - und Nachbereitung der Ausgrabung zu
bertcksichtigen (u.a. Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten flir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr.
3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Munchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konservatori-
sche Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische
Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu
realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung
und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/konservatorische ueb
erdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf

sowie
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https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvorgaben april 2
020.pdf

1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung
alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmal-
pflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fir die
kommunale Bauleitplanung®

https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte
dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/vollzugsschreiben bod
endenkmal 09 03 2016.pdf

sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und _service/fachanwender/rechtliche grundlagen
%C3%BCberplanung bodendenkm%C3%A4ler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung
vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die nach-
gehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeig-
nete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Boden-
denkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde wird bei der weiteren Planung (insbesondere der ErschlieBungsplanung) die
Moglichkeit von Bodendenkmalern berucksichtigen und in der Begriindung entspr. erganzen.

Im Falle der Denkmalvermutung wird die Gemeinde im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach
Art. 7.1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Be-
obachtung des Oberbodenabtrags (soweit mdglich) durch Personal des Bayerischen Landes-
amts fir Denkmalpflege begleiten lassen.

In der Satzung wird der vorgeschlagene Hinweis erganzt:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden entsprechend der Abwagung erganzt.

10.Wasserwirtschaftsamt Weilheim, vom 18.05.2021

1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen (§ 1 Abs.
6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die Kommunen die-
ser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikoge-
dankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird empfohlen, eine Risi-
kobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf .

1.1 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Erkenntnisse zu friheren Starkregenereignissen vor.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Wir empfehlen,
die topographischen und hydrologischen Verhaltnisse (Wasserscheiden, Au3eneinzugs-
gebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte Flielwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erhe-
ben und eine Gefahrdungs-und FlieRweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzuflihren,
bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die Ergebnisse sind im Plan zu bertck-
sichtigen.

Aullengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in
die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebau-

ung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die An-
wendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fur Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Ab-
fluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, sind verboten.®

.Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm uber
Fahrbahnoberkante/ iber Gelande festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde mdglichst
Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten StralRen- und Entwasserungspla-
nung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»1iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
Stralle oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.”

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind ge-
eignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.*
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Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auf-
treten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflielendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Keller-
fenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgeflhrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.2 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch niedrige Grundwasserstande gekennzeichnet. Gemafl Bau-
grundgutachten der Blasy+Mader GmbH vom 06.04.2020 bis in eine Tiefe von maximal 5,0 m u.
GOK kein Grundwasser angetroffen. Unabhangig davon kénnen auch héhere Grundwasser-
stdnde auftreten. Gerade in Hanglangen muss bei Niederschlagen mit Schichtenwasser ge-
rechnet werden.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den offentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-tretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.”

»Zum Schutz vor Stau- oder Schichtenwasser sollten Keller oder sonstige unterhalb des anste-
henden Gelandes liegende Raume wasserdicht (z.B. weille Wanne) und auftriebssicher herge-
stellt werden.”

,oind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung), so ist rechtzeitig vor deren Durch-
fuhrung mit der Kreisverwaltungsbehorde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen
Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstlicksflachen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Gemal Baugrundgutachten der Blasy+Mader GmbH vom 06.04.2020 wurden jedoch schad-
liche Bodenveranderungen festgestellt. In den vier fir das Planungsgebiet relevanten Boh-
rungen (KRB1 bis KRB4) wurden Schadstoffe in den obersten Schichten (0,5 m bis 0,8 m) ab-
fallrelevante Parameter in der Zuordnungsklasse Z 1.1 festgestellt. Zudem liegt in der Bohrung
KRB4 eine Uberschreitung des Hilfswertes 1 fir Mineraldlkohlenwasserstoffe geman LfW-
Merkblatt 3.8/1 vor. Aufgrund der bindigen Béden und des relativ hohen Grundwasserflurab-
standes kann derzeit eine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausge-
schlossen werden.

Bei Aushubmafinahmen sollte eine fachgutachterliche Begleitung stattfinden. Bei Uberschiissi-
gem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und techni-
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schen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Bruchen
sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maligeblich.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,Bei Aushubarbeiten ist damit zu rechnen, dass nicht nur Bodenmaterial angetroffen wird, wel-
ches uneingeschrankt wieder eingebaut werden kann. Eine fachgutachterliche Aushubbeglei-
tung wird empfohlen.®

»Sollten bei den Aushubarbeiten weitere organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

,Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich schadlicher Bodenver-
anderung ist nicht zulassig.”

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bdden eine
Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-
gefiihrten Bodenfunktionen durchzufiihren.

Es sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu beachten.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere flr Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumaRnahmen mit
einer Eingriffsflache > 5.000 m? oder bei Béden mit hoher Funktionserfillung oder besonders
empfindlichen Boden eine bodenkundliche Baubegleitung einschlief3lich Bodenschutzkonzept,
gemal DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Boden-
material innerhalb der Bauflache.

Vorschlage fur Hinweise zum Plan:

~Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterbo-
den sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.*

.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berucksichtigen.”

-ES wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalinahme in der Planungs- und Ausflih-
rungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-begleitung beaufsichtigen zu lassen.”

1.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliel3en. Die hierzu
erforderliche Wasserverteilung ist so auszuflihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch
die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall ber die 6ffentliche Anlage gewabhrleistet sind.
Insofern beseht mit dem vorliegenden Plan Einverstandnis.
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1.5 Abwasserentsorgung

1.5.1 Hausliches Schmutzwasser

Im Bereich des geplanten Bebauungsplans ist die Entwasserung im Trennsystem vorgese-hen
und festgesetzt, was begriifdt wird. Die umliegende Bebauung entwassert bereits im Trennsys-
tem. Die weitere Erschlielfung scheint moglich, die Beseitigung des Niederschlags-wasserst ist
jedoch noch aufzugeigen (siehe Punkt Niederschlagswasser). Des Weiteren sind die Vorgaben
der ortlichen Entwasserungssatzung zu beachten und einzuhalten.

Die Dichtheit der Grundstucksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme
nachzuweisen. Das o6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN
752) zu erstellen und zu betreiben.

1.5.2 Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gemal Baugrundgutachten der Blasy+Mader GmbH vom 06.04.2020 wurden Untergrundver-
haltnisse angetroffen, die eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flachendeckend
zulassen, daher ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbesei-
tigung der o&ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht aus, die Grundstucks-
eigentumer zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten. In der Begrindung unter
Punkt 3.7.2 wird die Moglichkeit einer Ableitung des Niederschlagswassers in den Regenwas-
serkanal der Weilheimer Stralle genannt, ob hierfiir die wasserrechtlichen Vorgaben noch ein-
gehalten werden ist vorab zwingend zu Uberprifen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher, Regenwasserzisternen,
Brauchwassernutzung) genutzt werden.

Der Bauleitplanung muss eine Erschliefungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die Sicherheit gegen Uberflu-
tung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch nach-
gewiesen werden (Uberflutungsnachweis). Ein schliissiges Konzept ist aus den vorliegenden
Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist als Nachweis einer ordnungsgemafien Erschlielung not-
wendig und dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorzulegen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22 / DWA-M 102 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Einleitung
eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Ruckhalteflachen im Bebauungs-
plan festzusetzen.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Trag-
schichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasen-
gittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»,Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Er-

laubnis durch die Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn
bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach §
25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum
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schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und
bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be-
nutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser) erfillt sind.”

,Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fur ver-
schmutztes Niederschlagswasser von Stralen sind den einschldgigen Technischen Regeln zu
entnehmen.*

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausflihrungen berlcksichtigt werden.

Fir eine abschliefliende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind zwingend folgende
Unterlagen nachzureichen:

= ErschlieBungskonzeption der Niederschlagswasserbeseitigung

Abwagungsvorschlag

Uberflutungen infolge von Starkregen

Das Gelande fallt nach Nordwesten bis zum Schwarzbach gleichmallig bis relativ steil ab. Eine
Uberflutung durch gestautes Wasser im Schwarzbach aufgrund von Starkregen ist firr die ge-
plante Wohnbebauung aufgrund des Niveauunterschieds von mind. 2 m (Schwarzbach bis Be-
bauung Parzelle 1 und 2) nicht zu erwarten, siehe hierzu auch die Darstellungen zum HQ 100
und HQ extrem unter Punkt 3.9.2 Hochwasserschutz in der Begriindung.

Die private Grinflache bernimmt auch in Bezug auf den Wasserschutz eine Pufferfunktion fur
die Wohnbebauung. Durch den ErschlieRungsplaner erfolgt in Abstimmung mit dem Bodengut-
achter noch eine abschlielRende Risikobeurteilung. Sofern erforderlich werden noch Flachen
und /oder Abflussmulden fiir den Hochwasserschutz im Plan entspr. gekennzeichnet. Im Ubri-
gen wird der Anregung gefolgt und die empfohlenen Festsetzungen und Hinweise werden in der
Satzung und Begrindung erganzt.

Grundwasser
Der Anregung wird gefolgt und die empfohlenen Festsetzungen und Hinweise werden in der
Satzung und Begrindung erganzt.

Altlasten und Bodenschutz
Der Anregung wird gefolgt und die empfohlenen Hinweise werden in der Satzung und Begrin-
dung erganzt.

Vorsorgender Bodenschutz
Der Anregung wird gefolgt und die empfohlenen Hinweise werden in der Satzung und Begrin-
dung erganzt.

Wasserversorgung
Unter C 18 wird bereits darauf hingewiesen, dass samtliche Bauvorhaben vor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden mussen.

Abwasserentsorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Erschliefung im Trennsystem auch flr die ge-
plante Bebauung moéglich erscheint. Bei der ErschlieRungsplanung wird Folgendes bericksich-
tigt: Die Dichtheit der Grundstlicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetrieb-
nahme nachzuweisen. Das o6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln
(DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Durch den Erschliellungsplaner wird ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseiti-
gung der offentlichen und privaten Flachen erarbeitet und als Bestandteil des Bebauungsplans
erganzt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden entsprechend der Abwagung erganzt.

11.Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, vom 21.05.2021

Stellungnahme

Bisher — da zunachst zurlickgestellt- nicht Teil des Plankonzepts ist die im nordwestlichen Be-
reich angrenzende Hofstelle (FI.Nr. 1 und 3) an der Weilheimer Stral3e (Staatsstral’e St 2056).
Dieses befindet sich wie ein kleiner Teil des Plangebiets sowie die Flachen westlich entlang der
Weilheimer Stralle in einer Mischbauflache geman Flachennutzungsplan.

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern steht Herabstufungen des Gebietstyps
prinzipiell kritisch gegentiber; da es sich bei dem unmittelbar vorliegenden Verfahren nur um ei-
ne sehr kleinflachige Umwandlung handelt, erscheint dies im vorliegenden Fall jedoch als ak-
zeptabel. Wir bitten Sie jedoch in Hinblick auf zukilinftige, schon angedeutete Entwicklungen
grundsatzlich bei der Weiterentwicklung der angrenzend bestehenden Mischbauflachen, v.a.
westlich der Weilheimer Stral3e und ndrdlich des Plangebiets der bestehenden gemischten
Struktur aus aktiver Landwirtschaft und einigen gewerblichen und handwerklichen Nutzungen
entsprechend planerisch sicherzustellen, dass diese Bereiche nicht auch schrittweise zu reinen
Wohnstandorten umgeformt werden, sondern vielmehr der Zweckbestimmung in der Baunut-
zungsverordnung folgend langfristig planerisch zu gewahrleisten, dass die Weiterentwicklung
hier dem Gebietscharakter der § 5 bzw. § 6 BauNVO entsprechend geschieht. Dieser ist grund-
satzlich Uber die Einhaltung eines Gleichgewichts, von Landwirtschaft, Wohnnutzung sowie
(nicht wesentlich stdrenden) Handwerks- und Gewerbebetrieben definiert.

Die Erhaltung der Misch-und Dorfgebiete spielt eine wesentliche Rolle fiir die Sicherung der mit-
telstandischen Wirtschaftsstruktur in den landlichen Stadten und Gemeinden und nimmt aus der
Sicht kleiner und mittelstandischer Handwerksbetriebe vor allem vor dem Hintergrund der Pla-
nungssicherheit hinsichtlich des Betriebsstandortes einen besonderen Stellenwert ein.

Dementsprechend sollten in Gemeinden grundsatzlich Voraussetzungen geschaffen werden,
die Nutzungsmischungen von Wohnen und Gewerbe zulassen bzw. bewahren, ohne dabei die
gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in ihrem Bestehen und ihren Entwicklungsmog-
lichkeiten zurlickzustellen.

Abwagungsvorschlag

Derzeit werden Vorschlage fur die zuklinftige, stadtebauliche Entwicklung der Flachen mit den
Fl.nr. 1 und 3 erarbeitet. Die stadtebaulichen Ziele sind einerseits der Erhalt der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung und andererseits eine vertragliche Nutzungsmischung entlang der
Weilheimer Strale aus Gewerbe und Wohnen, die in Folge einen harmonischen Ubergang zur
Wohnbebauung Kapellenfeld im Osten schafft.

Dafiir werden momentan verschiedene Varianten in der Art der Nutzung angedacht:

1. Optionsmodell mit Dorfgebiet und nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung eine
gemischte Nutzung aus Gewerbe und Wohnen
(§ 9 Abs. 2 BauGB: Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden,
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dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anla-
gen nur flr einen bestimmten Zeitraum zulassig oder bis zum Eintritt bestimmter Um-
stande zulassig oder unzulassig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.)

2. Evil. Ausweisung gem. neuer Gebietskategorie § 5a BauNVO ,Doérfliches Wohngebiet®
sollt die Landwirtschaft auch mittel- bis langfristig weitergeflihrt werden

Die Bedenken der Handwerkskammer werden bei der weiteren Planung durch den Erhalt ge-
werblicher Nutzung berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterla-
gen.

12.Vodafone Kabel Deutschland GmbH, vom 18.05.2021

Stellungnahme

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13.EVA Abfallentsorgung, Schreiben vom 28.05.2021

Wir begrifRen aus Sicht der Abfallentsorgung die Ausgestaltung des Baugebiets mit einer Ring-
stralle.
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Auf dem Plan erscheinen mir die Kurvenradien ausreichend dimensioniert zu sein, damit die
Mullfahrzeuge die Stral3e befahren kdnnen. Ich habe Ihnen aber auch noch entsprechende Un-
terlagen bzw. Informationen angehangt.

Wir weisen darauf hin, dass die beiden Stichwege im nérdlichen Bereich des Kapellenfelds von
den Mullfahrzeugen nicht angefahren werden, weil keine Wendemadglichkeiten errichtet werden.
Die Fahrzeuge bleiben auf der Ringstralle.

Die Anwohner mussen daher ihre Millbehaltnisse an den Einmindungen der Stichstrallen be-
reitstellen.

Abwagungsvorschlag

In Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner werden die Stral3enbreite und v.a. -ausrundungen
der Ringstralie so geplant, dass diese in jedem Fall fir Feuerwehr, Winterdienst, Lieferverkehr
und Entsorgung geeignet sind.

Der Hinweis, dass die Anwohner ihre Mullbehaltnisse an den Einmindungen der Stichstral3en
bereitstellen mussen, wird durch die Erganzung einer kleinen Entsorgungsflache (Millsammel-
stelle) im EinmUndungsbereich auf Parzelle 3 als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache in Ab-
stimmung mit dem Erschlie3ungsplaner in der weiteren Planung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden gem. Abwagung
erganzt

Stellungnahmen der Offentlichkeit mit Anregungen, Einwendungen, Be-
denken oder Hinweisen

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Eigentliimer 1 Einwendung 10.05.2021
2 Eigentlimer 2 Einwendung 20.05.2021
3 Freie Wahler Einwendung 20.05.2021

1. Eigentimer 1 vom 10.05.2021

Wir beziehen uns auf die als Foto angehangte Bekanntmachung in lhrem Schaukasten vor dem
Gemeindegebaude.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass Sie ein Baugebiet am Kapellenfeld planen und bitten dazu fol-
gende Themen zu klaren / beantworten:

1. Die Planung eines neuen Baugebietes mit preislich geforderten Wohnflachen ist heute
State-of-the-Art. Selbstverstandlich dabei ist aber auch die Entwicklung eines 6kologisch
sinnvollen und 6konomisch zukunftsorientierten Energiekonzepts. Dieses kdnnen wir
bisher nicht erkennen. Was und wie ist hier geplant? Wir wurden eine Nahwar-
me-Versorgung erwarten und hatten -als direkte Anwohner- eventuell Interesse am An-
schluss unseres Doppelhauses.

2. Wir haben verstanden, dass es flr die komplette Siedlung nur eine Zufahrt geben soll.
Diese fUhrt direkt an unserem Grundstlck vorbei und beeintrachtigt somit den Wert un-
seres Eigentums. Deshalb widersprechen wir diesem Vorhaben hier ausdricklich und
erwarten eine Entlastung Uber eine zusatzliche Zufahrt in das neue Baugebiet.
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3. Mit dem Bau von so vielen Wohneinheiten werden auch viele Kraftfahrzeuge in die Sied-

lung einziehen. Eine Zunahme des Verkehrs und eine zusatzliche Gefahr fur Kinder und
altere Personen ist damit unumganglich. Wir gehen davon aus, dass die komplette Sied-
lung bis zum Anschluss an die Weilheimer Stralde als Spielstral’e ausgewiesen wird und
bitten hier um entsprechende Bestatigung bzw. Erganzung der Planung.

Die Zunahme des Verkehrs in der Siedlung fluhrt auch zu einem Kapazitatsengpass am
Anschluss zur Weilheimer Strae. Ein Kreisverkehr ist unseres Erachtens die einzig
sinnvolle Ldsung fur diese Herausforderung. Die Verteilung aus der Siedlung auf die
Hauptstralle sowie die Einfahrt in die Eichenstralie wiirden dadurch vereinfacht. AulRer-
dem wirde der Verkehr auf der Weilheimer Stral’e verlangsamt, was bereits heute ein
dringend notwendiger Ansatz ist.

Bleibt noch die Frage nach den Anschlusskosten fir die neue Strale im Baugebiet. Wir
sind an die Eichenstrafle im Westen unseres Grundstliicks angeschlossen und hatten
daflir vor knapp 20 Jahren auch die entsprechenden Anschlusskosten bezahlt. Insofern
gehen wir davon aus, dass fur uns keine weiteren Kosten fur die Erweiterung bzw. Her-
stellung der StralRe zur und durch die Siedlung entstehen. Bitte hier um entsprechende
Bestatigung.

Wir freuen uns auf Ihre baldige Antwort und gehen davon aus, dass die oben aufgeflihrten
Punkte entsprechend gewurdigt werden. Eine juristische Auseinandersetzung wiirden wir gerne
vermeiden.

Abwagungsvorschlag

1.

Eine 2020 durchgefihrte Umfrage im Gemeindegebiet durch den Gasversorger Erdgas
Siudbayern hat ergeben, dass It. Auskunft der Erdgas Stdbayern in der Bevdlkerung so
gut wie kein Interesse am Ausbau der Versorgung mit Erdgas besteht. Ein Nahwarme-
versorgungsnetz, an das angebunden werden konnte, gibt es in der Umgebung des Be-
bauungsplans Kapellenfeld derzeit nicht. Mdgliche Energielieferanten wie Biogasanla-
gen, Blockheizkraftwerke, Anlagen flr Solar oder ahnliches sind in der direkten Umge-
bung ebenfalls nicht vorhanden.

Als Teil der zukunftigen ErschlieRungsplanung werden derzeit verschiedene Mdglichkei-
ten der Energieversorgung geprift. Eine zentrale Lésung erscheint aufgrund der gerin-
gen GrolRe des Wohngebietes auf den ersten Blick nicht wirtschaftlich.

Photovoltaik, Luft- und Erdwarmepumpen, 0.a. als alternative Energieversorgungsmog-
lichkeiten bieten sich aus Sicht der Gemeinde flr individuelle Energieversorgungskon-
zepte an.

Eine zusatzliche Zufahrt von der Weilheimer Stral3e wurde im Zuge der Nachverdichtung
im Sltden Eichenstralie geprift, war aber aufgrund von privaten Eigentumsverhaltnissen
nicht umsetzbar. Eine ErschlieBung von Norden uber die Strale ,Am WeilRbach ist auf-
grund der Gelandesituation und der Eigentumsverhaltnisse nicht sinnvoll.

Von Seiten der Stralenverkehrsbehdrde wurden im Zuge der Auslegung keine Einwan-
de vorgebracht. Durch die Art der Verkehrsfuhrung und die zukinftige Anbindung an die
bestehende Eichenstralie ist der sudliche Teil nicht von einer zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung betroffen. Die zusatzlichen Verkehrsbewegungen kénnen durch die mind. 6 bis 8
m breite nordliche Eichenstralle problemlos aufgenommen werden.

Eine Wertminderung der bestehenden Wohngrundstlicke durch den zusatzlichen An-
wohnerverkehr ist nicht erkennbar.

Die Ausweisung ,Spielstralle” erfolgt nicht auf Ebene der Bauleitplanung, sondern ist ei-
ne verkehrsrechtliche MalRnahme, in der Kindern durch das Zusatzzeichen 1010-10 er-
laubt wird, auf der Fahrbahn und den Seitenstreifen zu spielen.
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Aufgrund des reinen Anwohnerverkehrs (kein quartiersfremder Verkehr) und der gekurv-
ten StralRenfiihrung sind ohnehin keine schnellen Verkehrsstrome in der Eichenstralle
und der zukunftigen RingstralRe zu erwarten. Sofern erforderlich behalt es sich die Ge-
meinde vor ggf. verkehrsrechtliche Mal3nahmen nach Bedarf zu regeln

4. Es handelt sich bei der Weilheimer Stralle um eine Staatstrale. Baulasttrager fir den
gewunschten Kreisverkehr am Knotenpunkt ist das Staatliche Bauamt. Die Gemeinde
hat diesbezuglich Kontakt mit dem Staatlichen Bauamt aufgenommen. Das Staatliche
Bauamt hat einen Kreisverkehr aus mehreren Griinden an dieser Stelle abgelehnt:

a. Ein Kreisverkehr erst ab bestimmten Schwellenwerten des Verkehrsaufkom-
mens erforderlich, die hier aufgrund der malvollen Weiterentwicklung des
Wohngebietes deutlich unterschritten werden.

b. Fur die Funktionstiichtigkeit und Verkehrssicherheit eines Kreisverkehrs sollte
das Verkehrsaufkommen in den einzelnen Asten des Kreisverkehrs dhnlich hoch
sein. Die Verkehrsmessung im Jahre 2015 hat ergeben, dass in der Weilheimer
StralRe der Kfz Gesamtverkehr etwa bei 10.000 Kfz/24h liegt. Das Verkehrsauf-
kommen in der Eichenstralle wird auch mit der Erweiterung des Wohngebietes
deutlich unter diesen Verkehrsmengen liegen. Nach Aussage des Staatlichen
Bauamtes ist der Verkehrszufluss durch die Eichenstrale fur einen Kreisverkehr
viel zu gering.

5. Anschlusskosten / Umlegungskosten
Mit Antwortschreiben vom 12.05.2021 (Mail) hat die Gemeinde bestatigt, dass keine
Kosten aufgrund der ErschlieBung des neuen Baugebietes auf die Einwendungsfuhrer
zukommen.

Beschlussvorschlag

Die Bedenken, Sorgen, Einwande, Wiinsche und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden gem. Abwagung nicht verandert.

2. Eigentimer 2, vom 20.05.2012

Wir beziehen uns auf die Verdffentlichung des Bebauungsplans ,Kapellenfeld® auf der Home-
page lhrer Gemeinde mit Fristablauf flr die Stellungnahme bis 21.05.2021.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit im Bauleitplanverfahren haben wir als direkte ,An-
rainer® (Grundstucks-Nr. 429) des geplanten Bauvorhabens zum o.g. Bebauungsplan folgende
Fragen und Einwande:

1. Die Bebauung der direkt bei uns angrenzenden Parzelle 7 ist flr uns nicht eindeutig
nachvollziehbar:

a. In der Begriindung des Bebauungsplans Punkt 5.3. Abs. 4 steht ,Eine Ausnahme
bildet die gemeindliche Parzelle 7. Hier kdnnen sowohl Einzelhduser als auch
Doppelhauser entstehen®.

b. Laut Bebauungsplan sind ,nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (ED)".

c. Daraus schlieen wir, dass fiur diese Parzelle keine Mehrfamilienhduser zulassig
sind. Bitte bestatigen Sie uns diesen Sachverhalt.

2. Laut Bebauungsplan:
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Punkt 5.1.1. des Bebauungsplans ,Ausnahmsweise dirfen auf den Parzellen 7
und 8 Garagen und Carports auch auflerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden.”

Ist im Siden von Parzelle 8 ein MFH geplant. Des Weiteren ist dieses MFH von
Parzelle 8 mit einer Wandhohe (WH) von 7,5 Meter vorgesehen.

Zum einen entspricht das nicht dem Gemeinderatsbeschluss 2 von Punkt 5. Der
Gemeinderatssitzung vom 25.03.2021: ,Der Gemeinderat billigt den Vorschlag
zur Anpassung der Baufenster der Parzellen 7 und 8 nebst Anpassung der
Wandhohen auf max. 6,30 Meter des Entwurfes in der Fassung vom 25.03. 2021
Variante A.“

Zum anderen ist die Sichtachse von unserem Grundstlick nach Osten und ins
Grine komplett verbaut, wodurch der Wert unseres Grundstiicks bzw. Hauses
erheblich beeintrachtigt wird.

. Deshalb widersprechen wir dieser Planung ausdricklich und erwarten hier die

Einhaltung der im GR beschlossenen WH von 6,30 Meter sowie die bauplaneri-
sche Einrichtung frei zu haltender Sichtfelder (Sichtdreiecke) von Westen nach
Osten im Siuden von Parzelle 7 und 8.

3. Stralken-Planung im Baugebiet:

a.
b.

Die Strale ist als Ringstral3e geplant.

Laut der GR-Sitzung vom 06.02.2020 wurde beschlossen, dass die Stralte im
Baugebiet eine Einbahnstralle sein soll.

Das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen durch eine Einbahnstralie stellt
eine erhebliche Larmbelastung dar, was den Wert unseres Grundstiicks/unseres
Hause beeintrachtigt.

Wir widersprechen dieser Planung und erwarten eine Stral’e mit zwei Verkehrs-
richtungen, um den Verkehrsfluss vor Ort zu entzerren.

4. Verkehrsberuhigte Strale/Spielstralle:

a.

b.

Durch die GroRe des Baugebiets ist eine deutliche Zunahme des Verkehrs zu
erwarten, was ein erhdhtes Gefahrenpotenzial fir Mensch und Tier bedeutet.

Wir pladieren deshalb fir die Ausweisung der gesamten StralRenflihrung bis zum
Anschluss an die Weilheimer StralRe als Spielstral’e mit verkehrsberuhigter Ge-
staltung.

5. Zufahrt zur Weilheimer Strale:

a.

b.

Der Anschluss der EichenstralRe an die Weilheimer Straf3e ist heute schon ein
Engpass, an dem durch das gesteigerte Verkehrsaufkommen ein erhéhter Riick-
stau zu erwarten ist.

Von daher halten wir es fiir dringend geboten, hier einen Kreisverkehr einzurich-
ten.

Wir hoffen auf eine Anrainer-gerechte Behandlung der oben genannten Punkte und freuen uns
auf lhre zeitnahe Ruckmeldung.

Abwiéagungsvorschlag

Punkt 1 und 2

In der Gemeinderats-Sitzung vom 25.03.201 wurde der Entwurf Variante A gebilligt. In diesem
sind die Baufenster flr die Parzellen 7 und 8 flr eine flexible Anordnung der Gebaude vergro-
Rert. Die Wandhohen fiir Parzelle 7 betragen 6,3 m, fur Parzelle 8 betragen sie 7,5 m. Diese
Hoéhenstaffelung schafft einen harmonischen Ubergang von bestehender Bebauung zur zukiinf-
tigen Bebauung und dem Gebietsrand im Osten. Da das Gelande in diesem Bereich verhalt-
nismanig eben ist und erst nach Norden wieder abfallt und nach Siden ansteigt, fugt sich die
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erhohte Wandhohe von Parzelle gut in die Ubrige Bebauung ein. Durch diese Erhéhung kénnen
in den Mehrfamilienhausern auch die Dachgeschossflachen mit dem angehobenen Kniestock
sehr gut als Wohnbauflachen genutzt werden und entsprechen damit dem Ziel einer mdglichst
flachensparenden Bauweise bei gleichzeitiger Schaffung von zusatzlichen Wohnungen.

Auf Parzelle 7 dirfen sowohl Einzel- (Ein- und Mehrfamilienhausern zulassig) als auch Doppel-
hauser errichtet werden. So kann die Gemeinde am besten auf die akute Bedarfsentwicklung im
Gemeindegebiet reagieren. Die Baurdume fur diese beiden Parzellen sind daher im Gegensatz
zu den Ubrigen Parzellen viel groRer als die zulassige Grundflache. Somit kann auch die Lage
der zuklUnftige Baukoérper je nach Hochbaukonzept innerhalb des Baufensters frei platziert wer-
den und z.B. zwei Baukdrper Uber eine LaubengangerschlieRung o.a. einen barrierefreien Aus-
bau der Wohneinheiten mit einem gemeinsamen z.B. freistehenden Aufzug kosteneffizient er-
moglichen.

Die Festsetzung A 3.7 wird wie folgt korrigieren: Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind
maximal 2 Wohneinheiten zulassig, dies gilt nicht fiir die Parzellen 7 und 8. [...]

Der ungehinderte Blick ins Grune ist nicht als ein Belang mit einem Gewicht ausgestattet, der
ihm Vorrang vor den Anderen von der Planung zu berilcksichtigenden und sie tragenden Be-
lange in der Abwagung einrdumt, wie z.B. der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum.
Zudem hat sich die Gemeinde bewusst entschieden im Norden und im Stden des Plangebietes
grofizugige Grunflachen zur Auflockerung der Bebauung und zum Erhalt von bestehenden Ge-
holzstrukturen festzusetzen Eine Wertminderung der bestehenden Wohngrundstiicke durch
verstellt Sichtachsen ist nicht erkennbar.

Die Festsetzung von Sichtdreiecke (Sichtfelder) dienen der Strallenverkehrssicherheit und sol-
len sicherstellen, dass beim Einbiegen von untergeordneten Strale in Ubergeordnet die Sicht-
beziehungen nicht verstellt werden. An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegtiberfahrten und Uberque-
rungsstellen missen flr wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfel-
der von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs (Gartenzaune, Hecken, Baume und Straucher 0.3.) freigehalten werden.

Da es sich bei der neuen Erschlielungsstrafl’e und der Anbindung an die bestehende Eichen-
stralle nicht um StraRen verschiedener Ordnung handelt, sind Sichtfelder hier nicht gesondert
einzutragen, siehe auch StN des Staatlichen Bauamtes. Sofern erforderlich behalt es sich die
Gemeinde vor ggf. verkehrsrechtliche Malnhahmen nach Bedarf zu regeln.

Punkt 3

Die Ausweisung einer Strale als Einbahnstralle ist eine verkehrsrechtliche Malkhahme im Er-
messen der Gemeinde und nicht Teil der Bauleitplanung. In der Sitzung vom 06.02.2020 wur-
den verschiedene Eckpunkte zur Planung diskutiert. Eine endgultige Entscheidung Uber die
Stralenausweisung ist noch nicht abschlieBend erfolgt. Die Gemeinde behalt es sich vor ggf.
verkehrsrechtliche Mallnahmen nach Bedarf zu regeln.

Die Eichenstralle ist ausschliel3lich von Anwohnerverkehr gepragt. Durch die zusatzlichen
Wohneinheiten am Kapellenfeld ist eine Erhdhung des Anwohnerverkehrs nur im nordlichen
Teilabschnitt der Eichenstralie bis zum Knotenpunkt Weilheimer Stral’e gegeben. Aufgrund der
Wegefiihrung und Anbindung in Vorderfischen Sud und Kapellenfeld ist insgesamt keine Larm-
belastigung durch quartiersfremden Verkehr zu erwarten. Eine Wertminderung der bestehenden
Wohngrundstiicke durch zusatzlichen Anwohnerverkehr ist nicht erkennbar.

Punkt 4

Die Ausweisung ,SpielstraRe” erfolgt nicht auf Ebene der Bauleitplanung, sondern ist eine ver-
kehrsrechtliche MalRnahme, in der Kindern durch das Zusatzzeichen 1010-10 erlaubt wird, auf
der Fahrbahn und den Seitenstreifen zu spielen.

. T

39



Aufgrund des reinen Anwohnerverkehrs (kein quartiersfremder Verkehr) und der gekurvten
Strallenflhrung sind ohnehin keine schnellen Verkehrsstrome in der Eichenstral’e und der zu-
kinftigen Ringstralle zu erwarten. Sofern erforderlich behalt es sich die Gemeinde vor ggf. ver-
kehrsrechtliche MaRnahmen nach Bedarf zu regeln.

Punkt 5

Es handelt sich bei der Weilheimer Stralle um eine Staatstral’e. Baulasttrager flr den ge-
wlnschten Kreisverkehr am Knotenpunkt ist das Staatliche Bauamt. Die Gemeinde hat diesbe-
zuglich Kontakt mit dem Staatlichen Bauamt aufgenommen. Das Staatliche Bauamt hat einen
Kreisverkehr aus mehreren Griinden an dieser Stelle abgelehnt:

a) Ein Kreisverkehr erst ab bestimmten Schwellenwerten des Verkehrsaufkommens erfor-
derlich, die hier aufgrund der maRvollen Weiterentwicklung des Wohngebietes deutlich
unterschritten werden.

b) Fur die Funktionstlichtigkeit und Verkehrssicherheit eines Kreisverkehrs sollte das Ver-
kehrsaufkommen in den einzelnen Asten des Kreisverkehrs @hnlich hoch sein. Die Ver-
kehrsmessung im Jahre 2015 hat ergeben, dass in der Weilheimer Stralle der Kfz Ge-
samtverkehr etwa bei 10.000 Kfz/24h liegt. Das Verkehrsaufkommen in der Eichenstra-
Re wird auch mit der Erweiterung des Wohngebietes deutlich unter diesen Verkehrs-
mengen liegen. Nach Aussage des Staatlichen Bauamtes ist der Verkehrszufluss durch
die Eichenstral3e fur einen Kreisverkehr viel zu gering.

Beschlussvorschlag

Die Bedenken, Sorgen, Einwande, Winsche und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden gem. Abwagung geandert.

3. Freie Wahler, Gemeinderatsfraktion Pahl-Fischen, vom 20.05.2021

Wir méchten gegen den Bebauungsplan ,Kapellenfeld“ in seiner aktuellen Fassung einwenden,
dass bei der Beratung und dem Beschluss des Gemeinderates Uber die Gestaltung der Wohn-
bebauung keine Schatzungen oder belastbare Zahlen zu dem zu erwartenden Bedarf an Kin-
derbetreuungsplatzen und schulischer Versorgung vorgelegen haben.

Hinzuweisen ist insbesondere auf den seit Jahren bestehenden Rechtsanspruch der Familien
auf Krippen- und Kindergartenplatze. Die vorhandenen Kapazitaten in den Pahler Kinderbe-
treuungseinrichtungen und in der ortlichen Grundschule bzw. deren Ausbaumdéglichkeiten sind
wichtige Faktoren, die bei der Dimensionierung der zukunftigen Wohnbebauung im Kapellenfeld
zu bertcksichtigen sind.

Abwagungsvorschlag
Siehe StN des LRA Weilheim Amt flir Jugend und Familie, vom 23.04.2021.

Beschlussvorschlag

Die Bedenken, Sorgen, Einwande, Wlnsche und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen.

40




Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu und beauftragt den PV Minchen mit
der Einarbeitung der Anderungen.

Abstimmung
13:0

4, Flutkatastrophe Westdeutschland - Unterstiitzung "Kommunen helfen
Kommunen"

Sachverhalt:

Die Flutkatastrophe in Rheinland-Pfalz und NRW hat zu Schaden geflihrt, die jegliches Mal} an
Vorstellungskraft Gbersteigt und eine Hilfestellung rechtfertigt. Hierzu bietet der Gemeindetag
RP und NRW eine Plattform an, Gber die eine direkte Hilfe von Kommune zu Kommune moglich
ist. Denkbar ist eine zeitlich befristete Partnerschaft mit einer Gemeinde gleicher Grélke oder
andere Mdglichkeiten.

Beschluss:
Der Gemeinderat beauftragt den 1.Blirgermeister und Verwaltung mit der Umsetzung und be-
willigt eine finanzielle Soforthilfe von 10.000 Euro.

Abstimmung
0:0
der Antrag wird zurtickgestellt

5. Bundestagswahl - Festlequng der Wahlhelferentschiadigung in Form eines
Erfrischungsgeldes

Sachverhalt:
Am 26.09.202 findet die Bundestagswahl statt.

GemalR § 10 Abs. 2 Bundeswahlordnung (BWO) kann den Mitgliedern der Wahlausschisse und
Wahlvorstande flir den Tag der Abstimmung eine Wahlhelferentschadigung in Form eines Erfri-
schungsgeldes gewahrt werden.

Es wird vorgeschlagen das Erfrischungsgeld wie folgt festzulegen:
Die Urnenwahlvorsitzenden: 35 €

Die ubrigen Mitglieder des Urnenwahlvorstandes: 25 €

Der Briefwahlvorsitzenden: 35 €

Die Ubrigen Mitglieder des Briefwahlvorstandes: 25 €

Vom Bund erhalt die Gemeinde eine Erstattung in Hohe von 35 € je Wahlvorsitzendem und 25
€ je Mitglied des Wahlvorstandes.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t folgende Festsetzung der Wahlhelferentschadigung in Form eines
Erfrischungsgeldes fiir die Bundestagswahl am 26.09.2021:

Die Urnenwahlvorsitzenden: 35 €
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Die ubrigen Mitglieder des Urnenwahlvorstandes: 25 €
Der Briefwahlvorsitzenden: 35 €

Die Ubrigen Mitglieder des Briefwahlvorstandes: 25 €

Abstimmung
13:0

6. Bekanntgaben, Antrage, Verschiedenes

Sachverhalt:

1. Bgm. Grinbauer; Impftag am Dienstag 03.08.2021

2. Anfrage FW zu PGZ-Ubergang

Bgm. Griinbauer: Es gab witterungsbedingte Verschiebungen bei der Fertigstellung des Uber-
gangs. Die Stahlbauarbeiten wurden nun abgeschlossen. Gestern wurde mit Frau Schreiber
festgelegt, wie die weiteren Arbeiten fertiggestellt werden. Einen Zeitplan fir die Fertigstellung
kann er derzeit nicht nennen.

3. Anfrage der FW zu Wasserproblematik am Schleiferanger

GR Baierl sieht hier Handlungsbedarf. Dies wird von Bgm. Griinbauer verneint. Es wurde sehr
kurzfristig ein zusatzliches Niederschlagswasserkanalrohr verlegt. Bei dem Regenereignis An-
fang Juni hat es sich um ein Starkregenereignis gehandelt. Die Niederschlagsentwasserung ist
hierauf nicht ausgelegt. Die Bemessungsgrundlage fir die das Entwasserungskonzept ist ein
5jahriges Regenereignis. Dies wurde Anfang Juni massiv Uberschritten; kurzfristig hat es sich
sogar um ein 100jahriges Regenereignis gehandelt. Es gibt deshalb keinen Grund, die Planun-
gen anzuzweifeln oder Anderungen vorzunehmen.
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